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1. A MODOSITAS CELJA, ELOZMENYEK, INDOKLAS

Leanyfalu Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a 1586/7 hrsz-on épiilt bolcsdde és a 2684/4 hrsz-on
miikodo strandfiird6 épitési helyének modositasat tervezi, melyrdl a jelen dokumentum 1. mellékleteként csatolt
47/2024(1V.25.) KT. hatarozataban dontott.

1586/7 hrsz: Az Iciri-Piciri Bolcséde esetében a 2022-2023 évben megépiilt bolcsdde el és oldalkert teriiletét
érinté kialakitott nyitott terasz épitmény fennmaradasa érdekében az épitési telek Vi-5 épitési ovezet el6 és
oldalkerti szabalyainak feliilvizsgalatara, modositasara van sziikség.

A hatilyos HESZ eléirasban szerepld, Vi-5 jelii intézményi teriileten a vonatkozé hatalyos HESZ épitési hely
eldirds szerint az épiilet elhelyezésére a 3. melléklet 12/B tablazata alapjan az 10, illetve 2 méteres eldkert
figyelembevételével, illetve 4 méteres oldalkert betartasaval van lehet6ség, azonban az elkésziilt terasz az
elokert az Erkel F. utca feldl és oldalkert iranyaba csupan 0,5 méter tavolsagra van az eldkerti és oldalkerti
telekhataroktol.

Ennek okan javasolt az épitési hely HESZ el6irasanak modositasa a Vi-5 jelii dnkormanyzati tulajdont 1586/7
hrsz-u teriiletekre vonatkozoan a kialakult allapot figyelembevételével, mely teriiletet a 3. fejezet 4. abra szerinti
helyszinrajz mutat be.

2684/4 hrsz: A Strandfiird6 teriiletének épitési helyére vonatkozoan a hatalyos helyi épitési szabalyzatban az
épitési helyre vonatkozoan Sm-es eldkert keriilt meghatarozasra. Ez a méret tévesen volt feltiintetve, hiszen a
foépiilet, sot a 11-es f60t mentén 1évo épiiletek is mind telekhataron allnak. De a meglévd szauna épiilete a Duna
feldli oldalon is 5 m-en beliili, a parkolé felé szintén telekhataros. A kialakult allapot figyelembevételével az
épitési hely meghatarozasanak, €s a beépitési moéd meghatarozasanak feliilvizsgalatira, modositasara van
sziikség.

A hatalyos HESZ eléirasban szerepld, K-TF jelii kiilonleges termélfiirdé teriileten a vonatkozo hatalyos HESZ
épitési hely eldiras szerint az épiilet elhelyezésére a 3. melléklet 21. tablazata alapjan az 5 méteres elokert
figyelembevételével €s betartasaval van lehet6ség, azonban a meglévo épiiletek esetenként telekhatarosak.

Ennek okan javasolt az épitési hely HESZ el6irasanak médositasa a K-TF jelii onkorményzati tulajdonu 2684/4
hrsz-u teriiletekre vonatkozoan a kialakult allapot figyelembevételével, melyet a 3. fejezet mutat be.

A modositasok keretében modosul Leanyfalu Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 1/2017. (1. 12.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete a Vi-5 és K-TK jelli épitési Gvezetre vonatkozoan. A szabélyozasi terv
modositasara nincs sziikség. A telepiilés teriiletén egyéb Vi-5 és K-TK jelli épitési dvezetbe tartozo teriilet nem
talalhato.

Rovid eljaras keretében elvégzendé modositasi feladat, melyekre a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 69. § (1)
bek. c) pontja lehetdséget biztosit:



1. abra: A médositassal érintett teriiletek bemutatasa (attekinté térkép)
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2. A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A HESZ-médositast a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 69. § (1) bek. ¢) pont szerinti okokbol ,, révid” eljdrds
szerint javasolt lefolytatni, amely szerint:

69. 5 (1) ,,A (2) bekezdeés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv révid eljardasban téorténd
modositasa esetén, ha a modositas

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdarozott szabdlyozasi elem pontositasa érdekében térténik, az alabbi
esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult dllapotnak megfelelé modositdasa vagy a szabdlyozasi vonal vonalvezetésének

mdodositasa, amelynek kovetkeztében a szabdlyozasi szélesség nem csokken, vagy a mar meglévo kozteriilet
szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb mértékii, és a megmarado szabdlyozasi szélesség
legalabb 12 méter, amely a kozlekedési és kézmii-infrastruktura fohalozatat nem érinti,

cb) uj beépitésre szant teriilet vagy uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeloléssel nem jaro, miivi
értékvédelemmel, kérnyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és foldtani veszélyforrdassal nem
érintett Ovezet, épitési 6vezet hataranak a modositdsa;

CC)_épitési hely, épitési hatdarvonal vagy épitési vonal médositasa;,”’

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott elbirdas pontositisa érdekében torténik az épitési helyet

meghatarozo eléirds modositasa;
e) a telepiiléskepi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik, vagy




¥ a fejlesztési tervben szerepld cselekvési programra és ezzel dsszefiiggésben a fejlesztési terviapra, részletes
fejlesztési terviapra terjed ki.

3. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

2. abra: a Teriiletek E-kozmu légifotoja:
Iciri-Piciri Bolcsdde telke

Strandfiirdo telke

3. abra: A 1/2017. (I. 12.) Onk. rendelettel elfogadott HESZ 1. és 2. melléklet Szabalyozasi
tervi kivonata

Bolcséde teriilete: (HESZ 1. melléklet) Strandfiirdé teriilete (HESZ.2. 2-4 melléklet)
A HESZ-t médosité 5/2022. (IV.28.) dnkormanyzati

rendelet sorolta a telket Vi-5 épitési 6vezetbe
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58. § [Vi-1, Vi-2 és Vi-3, Intézményi — és Intézményi intenziv beépitésii vegyes teriilet épitési dvezetek eldirdsai]
(1) [18] A Vi-1, Vi-2, Vi-3 és Vi-5 épitési ovezetek teriilete elsésorban intézményi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésere szolgdl.

(2) [19] Az épitési Gvezetekben egy telken tobb foépitmény helyezhetd el, kivéve a Vi-5 épitési ovezet, amely
teriiletén legfeljebb egy foépitmény helyezheto el.

(3) [20] Az épitési ovezetekben a fGépitmény

a) igazgatasi,

b) szolgaltato, szallas,

¢) vendéglato,

d) kulturalis,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis,

f) iroda,

g) egyeb kozosségi szorakoztato,

h) sport,

i) szolgalati lakas tovabba kizardlag a Moricz Zsigmond ut és a Hunyadi Janos utca menti telkeken

J) kereskedelmi rendeltetést tartalmazhat, kivéve a Vi-5 épitési dvezet, amely teriiletén az e) pont szerinti
rendeltetések helyezhetdk el.

(4) [21] Az épitési ovezetekben kiszolgalo épiiletként

a) gépjarmiitarolo, kivéve a Vi-5 épitési ovezet,

b) miiterem, kivéve a Vi-5 épitesi ovezet,

¢) miikédéshez sziikséges épitmény helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetek telkei csak teljes vagy legalabb a 23. § (2) bekezdés szerinti kielégité kozmiivesitettség
biztositdsa esetén épithetok be.

(6) [22] Az épitési dvezetekben uj épiilet elhelyezése esetén a telken beliili parkolds a féépitmény tomegén beliil,
vagy fasitott felszini parkoloban oldhato meg, kivéve a Vi-5 épitési ovezet, amely teriiletén fedett parkolo és kerti
épitmény is kialakithato.



3.melléklet

A B C
1 12/B. szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-5
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m2 2000
legkisebb , .
5 Kialakithats szélessége m 20
6 mélysége m -
szamitasba . ,
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 50
legnagyobb . o .
9 szintteriileti mutatéja m2/ m2 1,0
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 50
11 legkisebb zoldfeliileti mértéke % 30
12 | 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épuletmagassaga ha a <5% m 5,0
(+oromfalas éptlet tereplejt
14 - . . > 15% m 5
magassagi kedvezménye) és
e s ha a
legnagyobb a lejté fel6li homlokzat )
15 L tereplejt | = 15% m 6
F/L magassagi értéke és
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m2 nem korlatozott
mértékén belil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P, e m . - teljes va
18 Az épitési dvezetben a kézmlivesitettség mértéke e ! o .
kielégité a 23.§ (2) szerint
19 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. féépitmények szama db épiilet 1
21 < db épiilet -
ha a telektertlet
22 > db épiilet -
»3 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
24 lakdsok szama db lakas nem létesithetd
25 < db lakas -
ha a telektertlet
26 > db lakas -
27 szallas jellegii rendeltetés nem létesithetd
28 o  esetén maximdlisan létesitheté vendégszobak szama db szoba -
29 < db szoba -
ha a telektertlet
30 < db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 o  esetén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkcidju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgalo épulet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés -
35 o szama db épiilet -
36 o beépithetd teruletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonall6
- - Méricz Zs. ut feldl:2
sltala elékert m
Rlialhics Erkel F. utca fel6l:10
= esetben a At
legkisebb atsokert m _
40 oldalkert m 4

4. abra: Iciri-Piciri Bolcsdde engedélyezési terv Kivonat (Moricz Zsigmond 1t 155., hrsz.: 1586/7)




A K-TF jelii épitési 6vezetre vonatkozo hatalyos épitési eloirasok:

41. § [Parkolo kialakitasara és gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo dltalanos eldirasok]

(1) Nem szabad elhelyezni parkoloteriiletet vagy gardzst a 3,5 t-onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

(2) Az egyes rendeltetések szamara biztositando parkoloféréhelyeket az 5. szamu melléklet szerint kell
biztositani.

(3) Az eldirdasok szerint szamitott telken beliili gépjarmii elhelyezési kotelezettségtol eltérni kizdarolag a Vi-1,
V-3 és K-TF épitési ovezetekben szabad, ahol az legfeljebb 50% kozteriileti parkoloban is biztosithato.

71. § [K-TF jelii, Kiilonleges - Termdlfiirdo teriilete épitési ovezet eloirdsai]
(1) A K-TF épitési ovezet teriilete elsésorban a fiirddzést, strandolast, az idegenforgalmat és a sportolast,
szolgalo létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben egy telken tobb féépitmény is elhelyezhetd.

(3) Az épitési ovezetben a fo rendeletetésii épiilet

a) a strandolast, fiirdozést szolgalo,

b) sport,

c) konferencia,

d) vendéglato,

e) kereskedelmi,

f) iroda,

g) szolgaltato, szorakoztato,

h) egészségiigyi,

i) strandolds és sportolas épitményeihez tartozo szolgaltato,

Jj) szolgalati (gondnoki) lakads

k) az iizemeltetési és karbantarto rendeltetest tartalmazhat.

(4) Az épiteési ovezetben kiszolgadlo épiiletkent

a) gépjarmiitarolo,

b) miikédéshez sziikséges épitmény helyezheto el.

(5) Az épitési ovezet telkei csak teljes kézmiivesitettség biztositasa esetén épithetok be.
(6) Az egyéb eldirdsok a 83. § tartalmazza.



(7) A épitési ovezetben a telek kialakitasdra, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési egységek
szamara, a kézmiivesitettségre vonatkozo eldirasokat a 3. melleklet 21. szamu tablazata tartalmazza, a 70. § (2)
bekezdés szerinti értelmezéssel.

83.§ [A Moricz Zsigmond ut — Petdfi Sandor utca- Petdfi sétany — Névtelen utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozo kiegészito eldirasok]

(2) A K-TF épitési ovezetben uyj épiilet épitése, ill. 40 m?-nél nagyobb beépitettséget eredményezd épiiletbivités
estén az épiilet elhelyezését, ill. a bovités ésszerii kialakitasat a strand teriiletének egészére kiterjedo elrendezési
tervvel igazolni kell.



A B C
1 21. szamu tablazat
21. | AZ EPITESI OVEZET JELE: K-TF
22. A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
23. teriilete m2 20.000
24 legkisebb el "
: kialakithat6 szelessege m
25. mélysége m -
szamitasba N ,
26. . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
27. beépitési mértéke % 20
legnagyobb . o .
28. szintterileti mutatdja m2/ m2 0,7
29. terepszint alatti beépitési mértéke % 40
30. legkisebb zéldfeliileti mértéke % 70
. A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
32. épuletmagassaga < 15% m 9
(+oromfalas épilet ha a
33. magassagi tereplejtés > 15% m _
kedvezménye)
legnagyobb a lejtd feldli ha a
34. homlokzat F/L L, > 15% m -
N tereplejtés
magassagi értéke
35 beépitett terulete (a megengedett beépitési m? -
’ mértékén beliil sem meghaladhat6 érték)
36. A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
37. Az épitési 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke teljes
38. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
39. 4.1. f6épitmények szama db épiilet nem korlatozott
40. < db épiilet -
ha a telekteriilet
41. > db épiilet -
4 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
' korlatozasok
43, lakdsok szama db lakas 1 szolgalati
44, < db lakas -
ha a telekteriilet
45. > db lakas -
46. szallas jellegii rendeltetés nem korlatozott
47. o  esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
48. < db szoba -
ha a telekteriilet
49. > db szoba -
50. kereskedelmi rendeltetés
51, o ‘ eseitén maximalisan létesitheté kereskedelmi funkcidju m2 500
szintterilet
52. 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett
gépjarmdtarolo,
53. o rendeltetése rendeltetés miikodéshez sziikséges
épitmény
54. o szama db épiilet nem korlatozott
55. o beépithetd teriletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
56. A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonallé
57. sltalanos el6kert m 5
58. esetben a hatsékert m -
59. legkisebb oldalkert m -




5. A MODOSITASSAL ERINTETT HESZ ALATAMASZTO JAVASLATA

A tervmodositas keretében tehat a HESZ 3 melléklet 12/a és 21-es tablazatanak modositasara van sziikség.

e Ezen beliil bolcsdde esetén eld és oldalkert méreteire vonatkozo szabalyokmddositasa javasolt.

wr

e A Strandfiird6 esetén az eldkerti méret és a beépitési mod eldirds modositasara van sziikség.
A szovegezést a HESZ-ben modositani sziikséges a HESZ modositas tervezetében bemutatottak szerint.

Ezzel lehet6vé valik, hogy a bolcséde és a strandfiird6 telkeire vonatkozd -uj Ovezet bevezetése nélkiil-
modositott eldiras alkalmazaséaval, kizarolag az épitési hely megndvelt méretének eldirasaval megvaldsithato a

kialakult allapot fenntartésa.

Megallapithat6é tovabbd, hogy kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem all fenn. A modositasi teriileteket

nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A bolcsdde teriilete milemléki kdrnyezetbe talalhato.

5.1.

Megallapithato, hogy az 1. pontban ismertetett tervmddositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszik
sziikségessé, a telepiilés teriiletfelhasznalasi - teriileti mérlegét nem befolyasoljak, a teriiletrendezési tervekkel

val6 0sszhang igazolasat nem teszik sziikségessé.

5.2.

2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai alapjan érintett térségi 6vezetek:

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK-OSSZEFOGLALO

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos ovezetek

2. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6koldgiai haldézat pufferteriiletének dvezete,

Leanyfalu Vizsgalt
telepiilés terilet
1.0koldgiai haldzat magteriiletének dvezete, érintett  [nem érintett

4 kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termd&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k ovezete

érintett

nem érintett

7.erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet 6vezete érintett érintett

(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

9. vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett érintett érintett

teleplilés kozvetve

10.vizmindség-védelmi terilet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) érintett érintett
strand

11. nagyvizi meder ovezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) érintett érintett
Strand

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracio tertletén nem alkalmazott dvezet.)

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett teleptlés

nem érintett

nem érintett

terliletrendezésért felelGs miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehataroldsat és 6vezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet) telepuléshatdaros lehatarolas.

érintett

érintett
kozvetve
érintett




Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A tajképvédelmi teriilet Gvezetét érintd tervmodositasi szandék beépitésre szant és beépiiltén kiilonleges és
intézményi dvezeti modositast hataroz meg.

A telepiilésképi rendelet eldirdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghataroz teleptilésképi szempontb6l meghatarozé teriileteket, melyre kiilon eldirasokat fogalmaz meg a
épitmények kiilsé6 megjelenésére vonatkozdan.

A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozd eldirasokkal. A
terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete megfelelési igazolas:

A vilagorokség varomanyos teriilet dvezete kozigazgatasi hatar alapi. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvényLeanyfalut vilagorokség varomanyos teleptilésként jeloli. A
modositasi teriilet vilagorokséget, vilagorokség varomanyos terliletet nem veszélyeztet. A terv vilagorokségi
szempontbdl megfelel.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

., (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten
kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetéserdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének
feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvedelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet a teljes telepiilést érinti. Az eldirasnak megfelelden Leanyfalu
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind
azok teriiletére vonatkoz6 el6éirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmiivesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A mddositasi teriilet
kijelolése nem ellentétes az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo eldirasokkal. A terv
vizmin6ség védelmi szempontbol megfelel.

Nagyvizi meder teriilet 6vezete igazolas:

., 0. § (1) A nagyvizi meder 6vezeteben uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.

(2) A nagyvizi meder 6vezetében a telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien kijelolt beépitésre szant
teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatasi szerv hozzdjaruldasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz modositasa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértesével lehet uj beépitésre
szant tertiletet kijel6lni.”

A terv ) beépitésre szant teriiletet nem jeldlki, és a tervezési teriileten (Strandfiirdd) 0 épitmény elhelyezése

nem tervezett. A terv a nagyvizi mederre vonatkoz6 el6irasoknak megfelel.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete megfelelési igazolas:

MVM rendelet: ,,/1. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskorben eljaro illetékes fovarosi és megyei kormdnyhivatal
hozzajarulasaval kell meghatarozni.”

Az érintettség a tervezett fejlesztési teriiletek kialakitasat nem gatolhatja. A fent idézett eldirasnak megfelelden
az 6sszhang tovabbra is biztositott.



Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Mddositasi
terUletek

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének|-- --
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete -- -
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete + +
kertes mez&gazdasagi teriletek dvezete -- --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete - --

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddoé fejlesztési szandékot tartalmaz.

LPMTrT 10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepliilések telepliilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint
mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével
valdsithato meg.”

A tervezett strandteriiletre vonatkozd épitési hely mddositds a turisztikai kindlat szinvonaldt gazdagitja.
Elhelyezkedése a belteriilet szélén természeti kbrnyezetben alakult ki.

A fejlesztési szandék a teleplilési latvanyossagok folytatdsaként jelenik meg a telepiilésszerkezetben.

Az érintettség a tervezett fejlesztési teriilet kialakitasat erdsiti. A fent idézett el6irdsnakkal a terv 6sszhangban
van.

Fentiek alapjan tehat a mddositasi terUletek Gvezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem ellentétesek.

VI. Nyilatkozat
A Leanyfalu TelepUlésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést

a terUletrendezési terv modositasat készité tervezd nyilatkozik, hogy a modositas megfelel a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény elirdsoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok
Varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2024. julius 22.



6. ROVID ELJARAS MUNKAINDITO HATAROZATA

KIVONAT
Lednyfalu Nagykizség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2024, aprilis 25-én megtartott
nyilt filésének jegyzdkinyvébil

A Képviselo-testiilet 7 igen 0 nem és 0 tartdzkodis mellett a kévetkezd hatirozatot hozta:

Leanyialu Nagvkizsép ﬁnkﬂrmﬁnﬂt Képviscli-testiileténck
. (IV.25. i roza

Lednyfalu Nagykazség Telepiilésrendezési Eszhizeinek (TRE) modositisdral

{1) Lednyfalu Nagykozség Onkorményzatinak Képviselo-testilete ugy dont, hogy témogatja
Leanyfalu Nagykdzség Telepillésrendezési Eszkbzeinek mddositisat a 1586/7 hrsz-i, valamint a
2684/4 hrsz-0 ingatlan teriiletére tiriénd épitési hely kijeltlésével kapcsolatban,

(2} Lednyfalu Nagykizség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek a Lednyfalu 1586/7 hrsz-ii, valamint a
2684/4 hrsz hrse-0 teriiletére 16nénd modositasa sordn Of beépitésre szdnt teriilet nem kerdil
kialakitisra,

(3) Lednyfalu MNagyktzség Onkorminyzatinak Képviseldestilete dgy ddnt, hogy Lednyfalu
Magvkizsép Telepiilésrendezési Eszkozeinek a Leanyfalu 1586/7 hrsz-i, valamint a 2684/4 hrsz-
il ingatianokra thrténd mddositisa c. tervet a telepiiléstervek lartalmdrdl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet 69. § (1) A (2eljardsi szabilyai szerinti roviditett eljarisban
folytatja le.

(4) Ledanyfalu MNagyktzség Onkorményzatinak  Képvisel-testiilete elfogadja a
419/2021. (V11.15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti, 2 jelen Hatérozat mellékletét képezi, a
terv tartalmat rigzitd Feljegyzést, melyet a telepllés Snkormdnyzati fBépitész epyetériésével a
telepiiléstervesés felelds tervezdje keszitett,

Hatarida: Folyamatos
Felelds: Farkas Istvan foépitész, Adorjin Andris polgdrmester

dr. Filep Julianna sk. Adorjan Andrds sk.
jepyad polgirmester

A kdvonat hiteléal:
Leanyfalu, 2024, dprilis 26.

e
dr. Filep Julianna
jemyzd ]



FELJEGYZES



7. MODOSITO RENDELET TERVEZET

Leanyfalu Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2024 (...) nkormanyzati rendelete

Leanyfalu Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2017. (1. 12.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Leanyfalu Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, az épitett kornyezet alakitasardl ¢€s
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja, valamint a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 69.§ (2) bekezdésben rogzitett véleményezési szabalyok
figyelembevételével a partnerek és az allami foépitész véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

Leanyfalu Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 1/2017.
(I. 12.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 12/B tablazat 38. és 40. sor C oszlopa e rendelet 1.
melléklete szerint modosul.

2. §
Leanyfalu Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 1/2017.

(I. 12.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklet 21. tablazat 56. és 57. sor C 0szlopa e rendelet 2. melléklete
szerint modosul.

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

A 3. melléklet Vi-5 jelli intézményi vegyes épitési ovezet 12/B. tablazat 42 és 44 soranak C oszlopa a
kovetkezdk szerint modosul.

. Moricz Zs. ut fel6l:2
42 el6kert m .
altalanos esetben Erkel F. utca fel6l:0
43 a legkisebb hatsdkert m -
44 oldalkert m 0
2. melléklet az .../.. . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

A 3. melléklet K-TF jelti kiilonleges termalfiirdd épitési ovezet 21. tablazat 56 és 57 soranak C oszlopa
a kovetkezok szerint modosul.

57. sltalanos el6kert m 0
58. esetben a hatsokert m -
59. legkisebb oldalkert m -




