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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés, a tervezés célja

A jelen telepitési tanulmanyterv célja Leanyfalu Nagykozség harom kilonallo részteriletén fennalld, a

hatalyos Helyi Epitési Szabalyzattal (tovabbiakban: HESZ) és mellékletét képezd szabalyozasi terv

(tovabbiakban: SZT) eseti telepilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) moddositasa, az érintett

ingatlanok valds hasznélatdhoz és a kialakult kdrnyezeti allapothoz igazodo dvezeti atsorolasa érdekében.

- A 1485 hrsz.-0 ingatlan esetében a cél a szomszédos 1487 hrsz.-U ingatlannal vald 6vezeti 6sszhang
megteremtése. A tulajdonos a meglévé épilet elbontdsat koévetden telekdsszevonassal kivanja
rendezni a 1487 hrsz.-U telken kialakult tulépitést, amelyhez az ingatlan Lke-02 6vezetbdl Lke-U1
6vezetbe soroldsa szikséges. (SZT modositasi feladat)

- A 975 hrsz.-u ingatlan (975/1 és 975/2) tekintetében a tanulmanyterv a korabbi, 419/1999. szamu
jegyz6i hatarozattal mar engedélyezett, de a nyilvantartasban at nem vezetett telekmegosztas
ingatlan-nyilvantartasi rendezését késziti elé. Az ingatlan jelenlegi Vi-1 (intézményi) besoroldsa nincs
6sszhangban a kornyezd telkek lakdovezeti jellegével, ezért a megosztassal létrejové, Mdkus utca
feloli 15686 m?* terileti telekrész Lke-O (kertvarosias lakd) Ovezetbe sorolasa indokolt a
hasznosithatdsag érdekében. (TSZT+SZT modositasi feladat)

- A 62/1 hrsz.-U ingatlan (és kapcsolodo telkei) esetében a cél az évtizedekkel ezel6tt megkezdett, de
be nem fejezett épitmények (garazs, alagut, pince) fennmaradasanak és lakdéépiletté torténd
fejlesztésének biztositasa. Az ingatlanon jelenleg keresztilfutd Gvezeti hatar (Lke-U1 és Lke-U2)
bizonytalan jogi helyzetet teremt, igy a teljes terilet egységes Lke-U1 besorolasa, valamint egyedi
épitési hely meghatarozasa szikséges a varosképileg illeszkedd, rendezett allapot eléréséhez.
(HESZ+SZT modositasi feladat)

A tervezett mddositasok nem iranyulnak a kdrnyezet terhelésének novelésére, céljuk a korabban kialakult

allapotok rendezése és a telepUlésszerkezeti fesziltségek feloldasa.

A kérelem targya

A jelen telepitési tanulmanyterv (TTT) alapjat a Leanyfalu Nagykozség hatalyos telepUlésrendezési
eszkozeinek (TSZT, SZT, HESZ) médositasara irdnyuld tulajdonosi kezdeményezések képezik. A kérelem
célja a jogszabalyi 0sszhang megteremtése a kialakult kornyezeti allapottal, valamint az ingatlanok
fenntarthato hasznositasanak biztositasa az alabbi harom helyszinen:
1. Leanyfalu, 1485 hrsz.-U ingatlan
A tulajdonos célja a szomszédos, 1487 hrsz.-U ingatlannal valo telekdsszevonas, melynek eléfeltétele a
meglévd épilet elbontasa és az Ovezeti hatarok rendezése.
o Tervezett beavatkozas: Az ingatlan Lke-U2 6vezetbdl Lke-U1 dvezetbe sorolasa.
o Cél: A két ingatlan kozotti Ovezeti kilonbség megszintetése, a tulépités rendezése és egységes
beépitési paraméterek alkalmazasa (max. 15%-o0s beépitettséqg).
2. Leanyfalu, 975 hrsz.-0 ingatlan (Mékus utca)
A kérelem targya a korabbi (419/1999. sz.) hatdsagi dontéssel mar jovahagyott telekmegosztas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése és a funkcionalis 6sszhang megteremtése a kornyezd lakdterilettel.
e Tervezett beavatkozas: A tervezett g975/1 hrsz.-0 (Mdkus utca fel6li, 1586 m?) telekrész atsorolasa
Vi-1 (intézményi) dvezetbdl Lke-O (kertvarosias lakd) 6vezetbe.
o Paraméterek: A kialakithatd legkisebb telekméret 1500 m?, a beépithetéség 15%, az
épiletmagassag 5,0 m. A mddositas biztositja a terilet lakd funkcioju hasznosithatdsagat.
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3. Leanyfalu, 62/1 hrsz.-0 ingatlan és kapcsolodo telkei

A kérelem célja a terileten kordbban létesitett, befejezetlen épitmények (garazs, alagut, pince) jogi

helyzetének rendezése és lakoépuiletté torténd fejlesztése.

A

o Tervezett beavatkozas: Az ingatlanon jelenleg athuzddo ovezeti hatar (Lke-U1 és Lke-02)
megszintetése, a teljes terilet egységes Lke-U1 besoroldsa, valamint egyedi épitési hely
kijelolése.

e Cél: A bizonytalan jogi helyzet feloldadsa és a varosképileg rendezett, tajba illeszkedé allapot
elérése.

A tervezési feladat

jelen telepitési tanulmanyterv célja a bemutatott ingatlancsoportok esetében fennalld

telepulésszerkezeti fesziltségek feloldasa, amely kizardlag a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv (TSZT) és

a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) eseti mddositasaval érhetd el. A tervezési feladat keretében az alabbi

szakmai szempontok vizsgalanddk:

Ovezeti valtas és egységesités indokoltsaga: Vizsgalni kell, hogy a 1485 és a 62/1 hrsz.-U ingatlanok
esetében az Lke-U2 besorolas miért nem tarthatd fenn, és az egységes Lke-U1 Ovezetbe sorolas
hogyan segiti a kialakult tulépitések és befejezetlen épitmények jogi rendezését. A 975 hrsz. esetében
igazolni kell az intézményi terilet (Vi-1) lakdteriletté (Lke-O) torténd atsorolasanak illeszkedését a
Maokus utca karakteréhez.

Beépitési paraméterek és korlatok: Igazolni kell, hogy a kért beépitési paraméterek — kilénos
tekintettel a 15%-0s mértékre, de a HESZ 6. szdmU tablazata szerinti 180 m2-es abszolUt beépitési
korlatra — 6sszhangban vannak-e a kertvarosias kérnyezettel.

Savos terilet-szamitas metodikaja: Szamitasokkal kell aldtamasztani a HESZ 51. § (9) bekezdése
szerinti terUlet-redukcio hatasat a nagy kiterjedés( telkeken (1534 m? és ~3457 m?), bizonyitva, hogy a
beépités sirisége nem sérti Leanyfalu ligetes jellegét.

Terepszint alatti beépités legalizalasa: Ki kell munkalni a 62/1 hrsz. alatti pincerendszer és alagut
fennmaradasahoz szikséges 25%-0s terepszint alatti beépitési mutatd alkalmazhatosagat és annak
kornyezeti hatasait.

Rendeltetési egységek meghatarozasa: Elemezni kell a telkeken elhelyezhet6 féépitmények és
lakdsszamok (1600 m2 felett 2 db, 4000 m2 felett 3 db) 6sszhangjat a HESZ 51. § (2) bekezdésével.
Kozmuellatottsag: Igazolni kell, hogy a meglévd kozmuUhaldzat alkalmas-e a tervezett lakasszam-
novekedés és a funkciovaltasok (pl. Udil6/gazdasagi épiletbdl lakdhaz) kiszolgalasara a 23. § (2)
bekezdés szerinti kielégité mértékben.

Parkoldmeérleg és elhelyezés: Szamitasokkal kell igazolni, hogy a rendeltetési egységekhez tartozo
parkoldigény a HESZ 51. § (8) bekezdésének megfelel8en, elsésorban a féépitmény témegén belUl
megoldhatd-e.

Telekhatarrendezés és geodéziai 6sszhang: A mért épiletek és a digitdlis alaptérkép kozotti
eltérések figyelembevételével javaslatot kell tenni a telekhatar-rendezési folyamatok lefolytatasara.
Vizbazisvédelem és zoldfelilet: Annak igazolasa, hogy a minimalisan el6irt 60%-os zoldfelileti
arany megtartasa mellett a csapadékviz helyben tartasa és a vizbazis védelme biztositott.

A tervezési feladat a tanulmanytervben — a hatdlyos jogszabalyi kornyezetre és szabalyozasi

lehetdségekre tekintettel, a Tulajdonosok és a FGépitész altal egyeztetett szempontok alapjan - a

részterlletek fenntarthatd és jogszabalykovetd dvezeti kialakitasanak javaslattétele.
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

3. Tervezési teriletek rovid bemutatasa

A vizsgalat harom elkilonithetd részteriletet érint, amelyek Leanyfalu belteriletén, jellemzéen
kertvarosias és Udul6terileti kornyezetben helyezkednek el. Az ingatlanok kozds jellemzdje, hogy a
hatalyos szabalyozas és a tényleges hasznalat/kialakult allapot kozott feloldando ellentmondas feszil.

3.1. Részterilet: 1485 és 1487 hrsz.-u ingatlanok
Ingatlan elhelyezkedése és infrastrukturaja: Az ingatlanok Sasilés és Sélyom utca mentén talalhatdk. A
terilet teljes kozmUellatottsaggal rendelkeznek, a kdzuti kapcsolat a meglévo utcahaldzatrdl biztositott.

e Meglévo allapot (Lke-U2): A 1485 hrsz. jelenleg UdUl6funkcidju kertvarosias ovezetben fekszik,
ahol a beépithetdség szigorubb (15%), és kiszolgald épilet (garazs, tarold) nem létesithets. A
szomszédos 1487 hrsz.-U telken allo épilet tulépitett, és mivel a 2 ingatlan kilonbozé épitési
6vezetben van, ez a jelenleg jogi akadalya a telekdsszevonasnak.

o Tervezett allapot (Lke-U1): A cél a két ingatlan egységes Lke-U1 Ovezetbe soroldsa. Ez lehet6vé
teszi a telekdsszevonast, és a savos terilet-szamitasi metodika (8oo—2000 m? kozott 75%-0s
beszamitas) révén rendezi a kialakult tulépitést.

3.2. Részterilet: 975 hrsz.-0 ingatlan (Mokus utca-ld6sek otthona)

Ingatlan elhelyezkedése és infrastrukturaja: Az ingatlan a Mokus utca mentén fekszik, kertvarosias
lakohdzak kozvetlen szomszédsagaban. Az 0Osszkézmives csatlakozasok kiépitettek, a kozlekedési
kapcsolat kdzvetlen.

o Meglévo allapot (Vi-1): A terilet jelenleg intézményi dvezetbe tartozik, amely elméletileg 25%-o0s
beépithetOséget és tobbszintes intézményi funkcidkat engedne meg. Ez a besorolas azonban
idegen a Mokus utca lakokarakterétdl, és akadalyozza a korabbi (419/1999. sz.) hatarozat szerinti
telekmegosztas véglegesitését.

e Tervezett allapot (Lke-O): A tervezett Lke-O (oldalhataron allo kertvarosias) ovezet
létrehozasaval a beépithetdség 20%-ra csokken. Ez a valtas biztositja a 1586 m2-es levalasztott
telekrész onalld lakoingatlanként torténd hasznositasat, csokkentve a koérnyezet terhelését az
intézményi funkcidhoz képest.

3.3. Részterilet: 62/1 hrsz.-U ingatlan és kornyezete

Ingatlan elhelyezkedése és infrastrukturaja: Nagy kiterjedési (~3457 m2), jelentOs tereplejtéssel
rendelkezé ingatlan, amelyen korabban megkezdett mélyépitési mitargyak talalhatok. Az infrastruktura
(viz, gaz, villany) rendelkezésre all.

e Meglévo allapot (Lke-U1 / Lke-U2 vegyesen): Az ingatlanon jelenleg keresztilfut egy Ovezeti
hatarvonal, ami ellehetetleniti az egységes épitési hely kijelolését. A terepszint alatti beépitettség
(pince, alagut) mértéke meghaladja a jelenleg megengedett paramétereket.

o Tervezett allapot (Lke-U1): Az ingatlan teljes teriletének Lke-U1 Ovezetbe vonasa javasolt. A
maddositas legfontos eleme a terepszint alatti beépithetéség 25%-megtartasa, ami szikséges a
meglévd pincerendszer legalizaldsahoz. A savos szamitasi mod garantalja, hogy a 180 m?2-es
épuletenkénti felszini beépitési korlat mellett a hatalmas telek ellenére is megmaradjon a terilet
ligetes jellege.
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4. Kornyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valtozas varhatoé kornyezeti
hatasai, rovid 6sszefoglalo

Altalanos kornyezeti allapot

A vizsgalt teriletek Leanyfalu egyedi, a Duna-kanyar és a Visegradi-hegység talalkozasanal kialakult
morfoldgiadjaba illeszkednek. Az érintett ingatlanokon és azok kozvetlen kérnyezetében jelenleg sem
folyik szamottev6 kornyezetterhel6 tevékenység. A tervezett dvezeti atsorolasok (Lke-U1, Lke-O) célja a
lako- és Udul6funkciok rendezése, igy a fejlesztés léptéke alapjan nem vérhato a kornyezeti terhelés
novekedése, sOt, a 975 hrsz. esetében az intézményi funkcid (Vi-1) kivezetése kifejezetten javitja a
lakokornyezet mindségét.

Domborzati viszonyok és erézidvédelem
e 62/1 hrsz.: Az ingatlan markans tereplejtéssel rendelkezik, ami indokolja a terepszint alatti
beépités (pince, alagut) nagyobb aranyu (25%) kihasznalasat. Ez mUszakilag kedvezdbb a felszini
tamfalhatasu épitményekkel szemben, mivel csdkkenti a tajsebészeti beavatkozasok mértékét.
e 1485 és 975 hrsz.: Lankasabb, jellemz6en a Duna iranyaba lejté teriletek. A domborzati
adottsagok miatt a teriletek mérsékelten kitettek az erdzidnak, ezért a csapadékviz elvezetése és
a rétegvizek kezelése kiemelt tervezési szempont.

Levegétisztasag-védelem és zajterhelés

A terilet kozlekedési kapcsolatait figyelembe véve a kozuti forgalombdl eredd zaj- és légszennyezés
mértéke elhanyagolhatd. A jovOben sem varhaté olyan mértéki forgalomvaltozas, amely a
légszennyezettségi adatokat érdemben befolyadsolna. A tervezett lako- és  Udiul6funkcidk
technoldgidjukbol adddodan légszennyezd anyag kibocsatasaval nem jarnak, a fUtési rendszerek
korszerUsitése (hdszivattyy, gaz) tovabb csdkkenti a lokalis emissziot.

Talajvédelem és hulladékgazdalkodas
A vizsgalt terUleteken talajszennyezésrdl vagy illegalis hulladéklerakasrol nincs tudomasunk. A tervezett
épitési munkak soran (kilondsen a 62/1 hrsz. terepszint alatti munkainal) kiemelt figyelmet kell forditani a
talajvédelemre:
o Akitermelt humuszt és az altalajt elkilonitve kell tarolni.
e A deponalt humuszos talaj késobbi Ujrahasznositasardl a zoldfelllet-rendezésnél gondoskodni
kell.
e Az ingatlanok teljeskorlen be vannak kapcsolva a telepilési kommunalis hulladékgyGjtési
rendszerbe.

Novényzet és 6kologia

A terUletek jellemzG6en intenziv kertvarosi zoldfelGlettel rendelkeznek. A meglévé id6s faallomany (féként
lombhullaték és 6rokzoldek) megbrzése prioritas. A HESZ szerinti 50%-os zéldfelGleti minimum szigord
betartasa garantalja a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat. A kertek ligetes jellege biztositja a helyi
mikroklima stabilitasat és a telepiléskeépi illeszkedést.

2026. marcius h6



Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

Vizbazisvédelem
Valamennyi érintett telek Leanyfalu ivovizbazisanak hidrogeoldgiai védoteriletén vagy annak kozelében
fekszik. A burkolt felUletek mértékének korlatozasa (pl. a 180 m2-es fix korlat és a zoldfellleti mutato)
kdrnyezetvédelmi szempontbdl is indokolt, megakadalyozva a talajvizbe jutd szennyezddések
koncentralédasat.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A biolodgiai aktivitasérték szamitdsat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szabalyozza. A jogszabalyi
el6irdsok értelmében a telepilés kozigazgatasi terlletének Osszesitett bioldgiai aktivitasértéke nem
csokkenhet.

Az érintett ingatlanok (1485, 975, 62/1 hrsz.) esetében az aldbbi megallapitasok tehetdk:

1. Nincs Uj beépitésre szant terilet kijelolés: Mivel valamennyi érintett terilet jelenleg is belterileti,
beépitésre szant Ovezetben (Lke, Vi) fekszik, és a modositds soran csupan az Ovezet altipusa
valtozik (pl. Vi- bdl, Lke-O vagy Lke-U2- bdl, Lke-U1), nem torténik Ujonnan beépitésre szant
terUlet kijelolése.

2. Kompenzacio szikségessége: A fentiek értelmében bioldgiai aktivitasérték-kompenzacio
elvégzése (teriletcsere) nem szikséges.

3. Zoldfelileti egyensuly: A modositas soran minden esetben megmarad a minimalis 50%-0s
zoldfelileti arany.

5. Kozlekedési és kozmU 6sszefoglald

Az érintett ingatlanok Leanyfalu belterileti, kiépitett szoveteiben talalhatdk, igy a mUszaki infrastruktura
maradéktalanul rendelkezésre all.

Kozlekedési kapcsolatok:
A vizsgalt teriletek Leanyfalu kiépitett Uthalozatahoz csatlakoznak, biztositva a biztonsagos gépjarmi- és
gyalogosforgalmat:

o 1485 és 1487 hrsz.: Az ingatlanok kozvetlen kozuti kapcsolattal rendelkeznek a meglévd
utcahalozat feldl. A telekdsszevonast kovetden a bejaratok optimalizalhatdk, csékkentve az utcai
csatlakozasi pontok szamat.

e 975 hrsz. (Mdkus utca): A tervezett lakdtelek (1586 m2) a Mokus utca feldl kozelithetd meg. Az
Ovezeti valtas (Lke-O) kovetkeztében a korabbi intézményi besorolashoz (Vi-1) képest jelentésen
csokken a potencidlis forgalomvonzas, mivel az Ovezet telkenként minddssze egy lakas
kialakitasat engedélyezi.

e 62/1 hrsz.: A nagy kiterjedés( ingatlan kozuti kapcsolata biztositott. A terepviszonyok miatt a
bels6 forgalom jelentGs része a terepszint alatti épitményekbe (garazs, alagut) terelédik,
mentesitve a felszini zoldfelUleteket a gépjarmimozgastol.

o Elhelyezés: A 62/1 hrsz. esetében a mar meglévé terepszint alatti garazsszint és alagut béségesen
elegendo a teljes parkolasi igény befogadasara, igy a kozteriletek (utcak) parkolasi terhelése nem
novekszik.

Forgalomgenerald hatas vizsgalata
A tervezett Ovezetmodositasok célja a kialakult allapotok rendezése, nem pedig nagyforgalmu uj funkciok
telepitése.

2026. marcius h6



Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

o Lakoforgalom: A tervezett lakasszam-minimumok (telek méretétdl figgd korlatok) garantaljak,
hogy a reggeli és délutani csucsidészakban generalt tobbletforgalom elhanyagolhatd mértékd, az
érintett utcak (pl. Mokus utca) ateresztéképességét nem veszélyezteti.

e Funkcidvaltas hatasa: A 975 hrsz. esetében az intézményi besorolas megszintetése és
lakodvezetté alakitasa kifejezetten forgalomcsokkentd hatdsy a szomszédos lakdingatlanok
szamara.

Gyalogos kozlekedés és fenntarthatdsag

Lednyfalu dunaparti sétanya és a tavolsagi autdbusz-megalldk (11-es féUt mentén) az ingatlanoktdl
gyalogosan és kerékparral is elérhetd kdzelségben vannak. Ez 6sztonzi a fenntarthatd kozlekedési modok
hasznalatat, csokkentve a napi gépjarmdlhasznalat szikségességét.

Osszegzés

A tervezett Ovezeti atsorolasok (Lke-U1, Lke-O) kozlekedési szempontbdl kedvezéek vagy semlegesek. A
parkoldsi igények 100%-ban telken belil, a HESZ el8irasainak megfeleléen az épiletek tdmegében vagy
terepszint alatt teljesilnek, igy a fejlesztés nem okoz negativ hatdst Leanyfalu meglév6 kozlekedési
rendjére.

KézmUellatottsag (Osszk6zmives teriletek):

Ivoviz: A telepUlési gerinchalozatrol a bekotések kiépitettek. A tervezett lakasszam-névekedés (6sszesen
max. 2-3 Uj egység a teljes projektben) a haldézat kapacitasat nem veszélyezteti.

Szennyvizelvezetés: A teriletek a kozmUves szennyvizhaldzatra kotottek. Az elvezetés gravitacios Uton
biztositott.

Villamosenergia és Gaz: A haldzatok az utcai frontokon elérhetdk, a kapacitasbdvités igény esetén a
szolgaltatoi hozzajarulasok alapjan megoldhato.

Csapadékviz-kezelés: A HESZ el8irasaival 6sszhangban a csapadékvizek telken belili szikkasztasa vagy
tarozasa szikséges, védve ezzel a kdzterileti haldzatot a hirtelen lezdduld vizektdl.

Osszegzés a fejleszthetdségrd|

Az infrastrukturalis adottsagok és a kdrnyezeti jellemzdk vizsgalata alapjan megallapithato, hogy:

A tervezett Ovezeti valtasok (Lke-0U1, Lke-O) nem igényelnek haldzatfejlesztést vagy Uj kozmdlberuhazast.
A meglévo kapacitasok elegenddk a funkciovaltasbol adodd igények kiszolgalasara.

A 180 m2-es és 200 m*-es beépitési plafon és a 5o%-os zoldfelileti minimum egyittes alkalmazasa
biztositja, hogy a kornyezeti terhelés a kertvarosias hatarértékeken belil maradjon.
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A teriletek kozmuivesitettsége (kivonat az E-kozm{ adataibol)

1485-1487 hrsz
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62/1 hrsz
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6. Telepilésrendezési adottsagok (hatalyos allapot) a teriletre vonatkozéan
jelenleg a kovetkezo telepilésrendezési tervek vannak hatalyban:

Telepilésrendezési tervel6zmények:

Atelepilésen jelenleg a kdvetkezd telepilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

e 177/2015. (Il. 30.) Kt. hatarozattal elfogadott Leanyfalu Nagykdzség telepilésfejlesztési koncepcidja

e 3/2017.(l.12.) Kt. hatdrozattal elfogadott Leanyfalu Nagykozség telepUlésszerkezeti terve (TSZT)

Mddositva: 51/2022.(1V.28.) Kt. hatarozattal

e 1/2017.(l.12.) nk. rendelet Lednyfalu Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

Mddositva:

- 19/2020.(1V.24.), 5/2022.(VI.29.), és 13/2024.(Xl.27.) Onk. rendelet Lednyfalu Nagykozség helyi épitési
szabalyzatarol 1/2017.(1.12.) dnk. rendelet mddositasarol

A HESZ rajzi mellékletei:

1. szamu melléklet: Leanyfalu Nagykozség Szabalyozasi terve M=1:4.000 léptékben

2. szamu melléklet: Részletes szabalyozasu teriletek M=1:2.000 |éptékben

Kivonat a ha Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél-
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hatalyos szabalyozasi tervbdl-

N 2

o\ T sl 1l
N 7///‘}1‘;@"/\ s\

eléirasai]

(1) Az Lke-SZ és az Lke-O épitési 6vezetek teriilete elsésorban laké rendeltetésy épiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Gvezetekben egy telken legfeljebb egy fé6épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezetekben a féépitmény

a) lakg,

b) idiild,

¢) iroda,

d) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd,

e) vendéglato, a 8oo m2-t meghaladd méretd telken tovdbba:

) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocialis,

g) kulturdlis,

h) szallds jellegd,

i) nem zavaro hatasu kézmdipari, rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési Gvezetekben kiszolgalo épiletként

a) gépjarmitdrold épilet,

b) eqyéb tarolo épilet helyezhetd el.

(5) Az épitési Gvezetek telkei teljes vagy legalabb a 23. § (2) bekezdés szerinti kielégité k6zmivesitettség biztositdsa

esetén épitheték be. Az épitési 6vezetekben kbzcsatorna hianydaban az SZT-ben régzitett ,Csatorndzando terilet” —eken
a) kbzmdpotlo kizardlag az alabbi lehatdroldsokon kivil létesithetd:

aa) a ,Foldcsuszas- ill. erézié altal fokozottan veszélyeztetett terilletek” ,A”, ,B”, ,C", ,D” geotechnikai kategoriak

ab) a Hidrogeoldgiai védbévezet belsé és kiils6 védbovezet, A és B zéna

b) a laké vagy Udilé rendeltetésen kivil eqyéb rendeltetés nem létesithetd, és legfeljebb egy lakds vagy egy Udilé
helyezheté el a 23. § (3) és (4) bekezdéseinek figyelembevételével.

(6) Az épitési Gvezetekben Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolds elsésorban a féépitmény témegén beliil
biztositandd a 35. § (2)-ben foglalt esetek kivételével.

(7) Jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé épiilet nem beépitett tetéterének hasznositdsa megengedett akkor is,
ha a beépitéssel az épiilet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési dvezetben megengedett érték:

a)aha a meglévd tetdtér beépitésével a lakasszam nem lépi til az dvezetben megengedett épiiletenkénti, vagy
telkenkénti lakasszamot, és

b) ha a hasznositds soran a szintterileti mutato tébblet kizardlag a meglévé tetétéri tomeg kihasznaldsabdl, és/vagy a
tetdszerkezet sziikséges cseréje sordn az eredeti tetStéri kubatiranak megfeleld tomegd tetétéri kialakitasbol adodik.

(8) Az épitési dvezetekben a telek kialakitdsara, beépitésére, az elhelyezhetd épiletekre, rendeltetési eqységek szamdra,
a kézmUvesitettségre és az épitési helyre vonatkozo elbirasokat a 3. melléklet 2. szamd tablazata tartalmazza, a 44. § (2)
bekezdés szerinti értelmezéssel.
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51. § [Lke-ii1 és Lke-U2, Oldalhatdron allé beépitési modu kertvarosias lakdterilet idiléfunkcioval épitési Gvezetek
eléirasai]

(1) Az Lke-U1 és az Lke-U2 épitési dvezetek teriilete elsésorban lakd és iduld rendeltetésy épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lke-U1 épitési Gvezetben elhelyezhetd féépitmények szama legfeljebb

a) egy az 1600 m2-nél kisebb teriiletd telken,

b) kettd az 1600 m2 vagy azt meghalado teriiletd telken,

¢) harom a 4000 m2 vagy azt meghalado teriiletd telken.

(3) Az Lke-Uj2 épitési Gvezetben elhelyezhetd féépitmények szama legfeljebb

a) egy a 2000 mz2-nél kisebb teriiletd telken,

b) kettd a 2000 m2 vagy azt meghalado teriiletd telken.

(4) Az Lke-U1 és az Lke-(i2 épitési 6vezetekben a féépitmény

a) lake,

b) idild,

¢) iroda,

d) idiil6, az Lke-i1 épitési Gvezetben tovabba

e) a helyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd,

f) az 1600 m* vagy azt meghaladd teriiletd telken sport,

g) a 2000 m2 vagy azt meghalado terilety telken

ga) szallds jellegd,

gb) vendéglato rendeltetést tartalmazhat.

(5) Az Lke-(1 épitési dvezetben kiszolgalo épiiletként

a) gépjarmitarolo,

b) egyéb tdrold épilet helyezhetd el.

(6) Az Lke-U2 épitési vezetben kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(7) Az épitési dvezetek telkei teljes vagy legaldbb a 23. § (2) bekezdés szerinti kielégit6 kézmdivesitettség biztositdsa

esetén épithetdk be.

(8) Az épitési 6vezetekben uj épiilet elhelyezésénél a telken belili parkolds a féépitmény témegén belil biztositandd, a 35.
§ (2)-ben foglalt esetek kivételével.

(9) Az Lke-U1 épitési Gvezet teriiletén az 8oo m2 teriiletet meghalado mérety telkek esetén

a) a 8oo mz2 feletti telekteriilet 75%-ban,

b) a 2000 m2 feletti telekterilet 50%-ban

vehetd csak figyelembe a beépitési mérték, a szintterileti mutato és a terepszint alatti beépitési mérték szamitasanal.

(10) Az Lke-U2 épitési bvezet teriiletén az 8oo m2 teriiletet meghaladd méretd telkek esetén a 8oo mz feletti telekteriilet
50%-ban vehetd csak figyelembe a beépitési mérték, a szintterileti mutato és a terepszint alatti beépitési mérték
szamitdsdnal.

(11) Az épitési dvezetekben a telek kialakitdasdra, beépitésére, az elhelyezhetd épliletekre, rendeltetési eqységek szamara,
a kézmdivesitettségre és az épitési helyre vonatkozo eldirdsokat a 3. melléklet 6. szamu tdbldzata tartalmazza, az 50. §
(2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

58. § [Vi-1, Vi-2 és Vi-3, Intézményi — és Intézményi intenziv beépitésd vegyes teriilet épitési Gvezetek elSirdsai]

(1) B8 A Vi1, Vi-2, Vi-3 és Vi-5 épitési 6vezetek terilete elsGsorban intézményi rendeltetés’ épiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) 291 Az épitési Gvezetekben eqy telken tbb féépitmény helyezhetd el, kivéve a Vi-5 épitési Gvezet, amely teriletén
legfeljebb egy féépitmeény helyezhetd el.

(3) 291 Az épitési vezetekben a f6épitmény

a) igazgatdsi,

b) szolgadltato, szallas,

¢) vendéglatd,

d) kulturalis,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis,

firoda,
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g) egyéb k6zdsségi szorakoztato,

h) sport,

i) szolgadlati lakds tovabba kizdrdlag a Mdricz Zsigmond ut és a Hunyadi Janos utca menti telkeken

J) kereskedelmi rendeltetést tartalmazhat, kivéve a Vi-5 épitési Gvezet, amely teriletén az e) pont szerinti rendeltetések
helyezheték el.

(4) 231 Az épitési Gvezetekben kiszolgalo épiletként

a) gépjarmitdrold, kivéve a Vi-5 épitési dvezet,

b) miterem, kivéve a Vi-5 épitési bvezet,

¢) mikédéshez sziikséges épitmény helyezheté el.

(5) Az épitési dvezetek telkei csak teljes vagy legaldbb a 23. § (2) bekezdés szerinti kielégité k6zmivesitettség biztositdsa
esetén épitheték be.

(6) 221 Az épitési Gvezetekben Uj épilet elhelyezése esetén a telken belili parkolds a féépitmény témegén belil, vagy
fasitott felszini parkoléban oldhaté meg, kivéve a Vi-5 épitési 6vezet, amely teriletén fedett parkold és kerti épitmény is
kialakithato.

(7) Jelen rendelet hatdlybalépése elétt mdr meglévd épilet nem beépitett tetSterének hasznositdsa megengedett akkor is,
ha a beépitéssel az épiilet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési bvezetben megengedett érték, amennyiben
a hasznositds sordn a szintteriileti mutato tobblet kizdardlag a meglévé tetbtéri témeg kihaszndlasabol, ésfvagy a
tetdszerkezet sziikséges cseréje sordn az eredeti tetStéri kubatiranak megfelels tomegd tetétéri kialakitasbol adodik.

(8) Az épitési 6vezetekben a telek kialakitdsdra, beépitésére, az elhelyezhetd épiletekre, rendeltetési egységek szamara,
a kbézmdvesitettségre és az épitési helyre vonatkozo eléirasokat a 3. melléklet 11. szamu és 12. szamu tabldzata
tartalmazza, az 57. § (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

A B C D
1 6. szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-u1 Lke-0i2
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m2 800 800
legkisebb ; ”
5 Kialakithaté szélessége m 20 20
6 mélysége m 30 30
szamitasba . 5 1
7 B teriilete m2 korlatozott korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15 15
9 legnagyobb szintteriileti mutatdja m2/ m2 0,25 0,2
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20 20
11 legkisebb zéldfeliileti mértéke % 60 60
12 | 2. | AFOEPITMENY megengedett méretei mértékegység megengedett érték
13 épiilletmagassaga < 15% m 4,5 4,5
(+oromfalas épulet ha a
14 magassagi tereplejtés > 15% m 5 5
kedvezménye)
legnagyobb T an
a lejté feldli homlokzat ha a
15 L, i > 15% m 6 6
F/L magassagi értéke tereplejtés
beépitett teriilete (a megengedett beépitési 180 150
16 iz . S m?
mértékén beliil sem meghaladhat6 érték)
17 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P L i _— teljes va
18 Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke e s / 9y .
kielégitd a 23.§ (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETG mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet
. < 2000 m2 L 1 1
21 1 2 (Lke-a1 |
) <1600 m2 (Lke-u1) (Lke-0i2) db épiilet
22 ha a telekteriilet ~1600 m2 (Lke-01) - 2000 m2 2
N db épiilet 2
23 > 4000 m2 (Lke-ii1) (Lke-0i2) 3
24 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
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korlatozasok

25 lakdsok szama db lakés
2 2
26 <1600 m2 < 2000 m db lakas 1 1
) (Lke-ii2)
27 ha a telekterilet ~1600 m2 > 2000 m2 ] 2
B db lakas 2
28 > 4000 m2 (Lke-ii2) 3
29 szallas jellegli rendeltetés nem létesithetd
30 o  esetén maximalisan létesithet6 vendégszobdak szama db szoba
31 <2000 m2 db szoba nem létesithetd -
32 ha a telekteriilet < 4000 m2 6 -
db szoba
33 > 4000 m2 12 -
34 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
o  esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkcidju
35 ) . m2 50 -
szintterilet
36 4.3. kiszolgalo épiilet megengedett nem létesithetd
, ) gépjarmiitarold,
37 o rendeltetése rendeltetés S, -
egyéb tarold
38 o szama db épilet 1 -
39 o beépithetd teriiletbél elfoglalt legnagyobb aranya % 25 -
40 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitésiméd | oldalhatdron all6 | oldalhataron all6
41 altalanos elékert m 5 5
42 esetben a hatsékert m 6 6
43 legkisebb oldalkert m 5 5
A B C D
1 2. szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-SZ Lke-O
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m?2 800 700
legkisebb . .
5 Kialakithatd szélessége m 16 14
6 mélysége m 30 25
szamitasba . . .
7 . teriilete m?2 nem korlatozott nem korlatozott
vehet6
8 beépitési mértéke % 15 20
9 legnagyobb szintteriileti mutatéja m2/ m2 0,25 0,3
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 30 35
11 legkisebb zoldfeliileti mértéke % 50 50
12 | 2. | AFGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épuletmagassaga haa <15% m 4,5 4,5
(+oromfalas épulet tereple .
14 magassagi kedvezménye) jtés = 15% m 5 5
h
a lejt feldli homlokzat F/L aa
15 S tereple | = 15% m 6 6
magassagi értéke jtes
legnagyobb
< 200 200
16 beépitett terilete (a haa 2400
megengedett beépitési m?2
oA s . telekte m2
mértékén belil sem rilet > 300 300
17 meghaladhaté érték) 2400
m?2
18 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
19 Az épitési 6vezetben a k6zmiivesitettség mértéke 46.8§ (5) szerint
20 4, A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
21 4.1. fé6épitmények szama db épiilet 1 1
22 db épilet - -
ha a telektertlet
23 > db épiilet - -
24 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
16
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korlatozasok
25 lakdsok szama db lakés 2 1
26 db lakas - -
ha a telekterilet
27 > db lakas - -
28 szdllads jellegi rendeltetés
29 o  esetén maximalisan létesithetd vendégszobdk szama db szoba
30 ) < 800 m2 db szoba nem létesithetd nem létesithetd
ha a telekterilet
31 > 800 m2 db szoba 6 6
32 kereskedelmi rendeltetés
33 o . eseﬂtén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkciéju m2 50 50
szintterilet
34 4.3. kiszolgalé épiilet megengedett
35 o rendeltetése rendeltetés gépjarmitarold, egyéb taroléd
36 o szama db épulet 1 1
37 o beépithetd teriiletbél elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25
38 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadondll6 oldalhatéron 4llé
39 lel6kert m 5 5
40 altalanos o ha a =20m 6 6
hatsokert L, m
41 esetben a telekmélység <20m 4 4
42 legkisebb h <25m >
oldalkert 2 _— m 3
43 telekszélesség | > 25 m 6
A B C D
1 11. szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-1 Vi-2
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 legkisebb teriilete m2 5.000 5.000
5 kialakitha szélessége m 20 20
6 0 mélysége m - -
szamitasb N 4 3
7 B teriilete m2 nem korlatozott nem korlatozott
a vehet6
8 beépitési haa <3000 m2 y 20 25
9 mértéke telekterilet | >3000 m2 0 25 30
legnagyo
10 gbbgy szintteriileti ha a <3000 m2 - 0,6 0,7
11 mutatdja telekterillet | >3000 m2 0,7 0,9
12 terepszint alatti beépitési mértéke % 30 35
13 legkisebb zéldfeltleti mértéke % 50 50
14 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
<
15 - , 15 m 7,5 8
épuletmagassaga
- ha a %
(+oromfalas épulet L,
magassagi kedvezménye) tereplejtes =
16 15 m 8 9
legnagyo
%
bb -
17 a lejtd feldli Iilo-n’llolfzat F/L ha a‘ ’ ]_5 m 8 9
magassagi értéke tereplejtés %
18 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m?2 nem korlatozott nem korlatozott
mértékén belll sem meghaladhaté érték)
19 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
Lo . , L, teljes va
20 Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke ey ! 9y .
kielégit6 a 23.§ (2) szerint
21 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
22 4.1. fé6épitmények szama db épiilet t6bb épulet tobb épilet
23 < db épiilet - -
ha a telektertilet
24 > db épilet - -
25 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé

2026. marcius h6
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

korlatozdsok

26 lakdsok szama db lakas 1 db szolgalati 1 db szolgalati
27 < db lakas - -

ha a telekterilet
28 > db lakas - -
29 szallas jellegid rendeltetés
30 o  esetén maximdlisan létesithet§ vendégszobdk szama db szoba nem korlatozott nem korldtozott
31 < db szoba - -

ha a telekterilet
32 < db szoba - -
33 kereskedelmi rendeltetés

o  esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkcidju
34 _— ! m2 150 150

szintterilet
35 4.3. kiszolgalé épiilet megengedett

épjarmiitarol6, miiterem, egyéb
36 o rendeltetése rendeltetés gep) L, gy
tarolé
37 o szdma db épiilet nem korlatozott nem korldtozott
38 o beépithetd teriiletbél elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25
39 A TELEK EPiTESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd szabadonallo szabadonall6
40 altalanos el6kert m 10/ 2* 10/ 2*
41 esetben a hatsokert m 10 10
42 legkisebb oldalkert m 4,5 4,5
* Kizarélag a Moricz Zsigmond Ut menti telkek esetében kereskedelmi rendeltetés esetén
18
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

7.  Térségi tervekkel valo 6sszefiggeések vizsgalata

A terilet magasabb rendU - teriletrendezési - tervek altali dvezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a 2158/1 hrsz-U terilet a telepulési
térségbe tartozik.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhasznaldsi egység kijelolhetd”

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a terUletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolasat dvezeti szempontbol szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz
a térségi teruletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtoznak a mddositas soran.

Az el6irasnak az érintett ingatlanon tervezett modositas megfelel.

Budapesti Agglomeracio szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. torvény 7. melléklet)-7- abra

Térségi teriletfelhasznalasi kategdriac
Erdégazdalkodasi térség

Magy kiterjedzs( zéldterlleti tel=piilési térség
Mez8gazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térséq

A tervmddositas a telepilésszerkezeti terv. moddositasat szikségessé teszi, a telepllés térségi
terUletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasat Ovezeti szempontbol szUkségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a
terUletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

A tervezet modositasok megfelelnek a teriletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

A terilet magasabb rendU - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége

(2018. évi CXXXIX torvény alapjan)

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos 6vezetek

2. 6koldgiai halozat 6kolodgiai folyosdjanak ovezete,
3. 6kologiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Lednyfalu Vizsgalt
telepilés terilet
1.0koldgiai halézat magteriletének dvezete, érintett nem érintett

4.kivalo termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k Ovezete

érintett

nem érintett

7.erd6telepitésre javasolt terUlet dvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet ovezete érintett érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett érintett kozvetve
telepilés érintett
10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett érintett
rendelet)

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet) érintett nem érintett

Agglomeracio teriletén nem alkalmazott 6vezet.)

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti

13. Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete altal érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

teriletrendezésért felels miniszter rendeletben dllapitja meg.

5., 7., 8. és 10—-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete (8. melléklet g/2019.(VI.14) MVM

nem érintett

nem érintett

2026. marcius h6

rendelet)
13. asvanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet 9/2019.(VIl.14) MVM nem érintett| nem érintett
rendelet)
14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett kozvetve
rendelet)- telepiléshataros lehatdrolas érintett
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas modositasara

A tervezés sordn a hatalyos orszagos és helyi telepilésrendezési jogszabalyok, valamint Leanyfalu
Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) attanulmanyozasa megtdrtént. TelepUlésrendezési
szempontbol megvizsgaltuk a beépitésre szant teriletek Ovezeti kategoridit, kilonds tekintettel a

kialakult allapotok jogi rendezésére és a taji karakter megérzésére.

Altalanos szabalyozasi iranyelvek

Ovezeti atsorolasok indokoltsaga: A terilet &vezeti besoroldsanak modositdsa javasolt a
tényleges fejlesztési szandéknak és a kialakult allapotnak megfeleléen. Az Lke-U2 Gvezetbdl az
Lke-U1 Gvezetbe torténd atsorolas (1485, 1487 és 62/1 hrsz.) célja a tulépités rendezése, a lako
rendeltetés kialakitdsanak lehet6sége, rugalmasabb épiletszam és a kedvezébb telekterilet-
szamitasi mod alkalmazasa a jogi rendezés érdekében.

Savos beépitési metodika alkalmazasa: A koncepcié alappillére a HESZ 51. § (9) bekezdése
szerinti savos terilet-szamitas. Ez garantalja, hogy a nagyméretd telkek (kilondsen az ~3457 m2-
es 62/1 hrsz. és az 1534 m2-es dsszevont telek) esetén a beépités sirlsége alacsony maradjon,
meg0rizve a telepilés ligetes karakterét.

Kettds beépitési korlat: A szabalyozas a szazalékos mérték (15% vagy 20%) mellett alkalmazza a
HESZ 6. szamu tablazata szerinti abszolUt plafont (180 m2 vagy 200 m? féépiletenként),
biztositva a kertvarosias léptéket.

Részletes szabalyozasi javaslatok teriletenként

1. A 1485 és 1487 hrsz.-0 ingatlanok (Tahi oldal)

Telekdsszevonas tamogatasa: Az Gvezeti egységesitéssel (Lke-01) lehetévé valik a két telek
0sszevonasa egy 1534 m2-es egységge.

Beépitési paraméterek: A savos redukcio utani 1350,5 m2-es alapra vetitett 15% (202,58 m?)
helyett a fix 180 m2-es abszolut korlat érvényesil a féépitményre.

Kiszolgalo funkciok: Az Lke-U1 Ovezetben lehetévé valik gépjarm(tarold és egyéb tarold
elhelyezése, ami az Lke-U2-ben tiltott volt, igy rendezhet6 a melléképiletek jogi helyzete.

2. A 62/1 hrsz.-U ingatlan

Epitési hely kijeldlése: A szabalyozasi terven az épitési helyet a ténylegesen kialakult beépités és
a terepviszonyok figyelembevételével kell feltintetni. Az épitési hely kijel6lése soran biztositani
kell a gazdasagi felépitmények lakohazza alakitasanak lehetdségét.

Terepszint alatti beépités: A 25%-os mutatd (szamitott alapon 829,75 m32) fenntartasa
elengedhetetlen a meglévé, kiterjedt pincerendszer és alagut legalizalasahoz.

A haromlépcs6s redukcid (2000 m? felett mar csak 50% vehetd figyelembe) biztositja, hogy a
hatalmas telek ellenére a felszini beépités minddssze 9,5% koril maradjon.

3. A 975 hrsz.-0 ingatlan (Mdkus utca)

Funkciovaltas: A Vi-1 (intézményi) vezetrdl Lke-O (oldalhatéaron allo lako) dvezetre valo attérés
megszinteti a kornyezetet zavard funkciok lehetdségét.

Telekmegosztas: A telekminimum 700 m2-re csokkentése jogilag lehet6vé teszi a mar kialakult
hasznalat szerinti megosztast (1586 m2-es levalasztott rész).

Szigorodo paraméterek: A beépithetéség 25%-rdl 20%-ra csdkken, az épiletmagassag pedig
kertvarosias léptékre (4,5-6 m) korlatozodik.
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

Szakmai indokolas a korlatozott beépitésre és a parkolasra

1. A kialakult allapot jogfolytonossaga: A szabalyozas modositasa nem Uj, tajidegen elemeket hoz
be, hanem a meglévé értékek (pl. 62/1 hrsz. pincerendszere) védelmét és a hasznalathoz (pl. 975
hrsz. lakéhasznalata) valé illeszkedést szolgalja.

2. Kertvarosias karakter védelme: Az Lke-U1 Ovezet savos szabalyozasa és az abszolut
négyzetméter-korlatok (180/200 m2) garantaljdk a ligetes allomany meg6rzését és a benapozas
biztositasat.

3. Parkolasi és k6zmU-infrastruktura: Az elGirdsok szerint a parkolast a féépitmény tomegén belul
kell biztositani, elkerilve a kozteriletek terhelését. A 62/1 hrsz. esetén a meglévd gardzsszint erre
boségesen alkalmas.

4. Bioldgiai aktivitas: Mivel nincs Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, kompenzacié nem szikséges.
A 50%-0s zoldfelUleti minimum garantalja a vizbazis védelmét és az tkoldgiai egyensulyt.

Zaro konkluzio:

A javasolt szabalyozasi koncepcio megfelel a 419/2021. Korm. rendelet el6irdsainak, mivel a sajatos helyi
adottsagokhoz igazodva teremt jogtiszta helyzetet, mikdzben szigory kontroll alatt tartja a beépités
intenzitasat.

A szabalyozasi terv javasolt modositasa
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

A telepilésszerkezeti terv javasolt médositasa -Lke teriletfelhasznalas (975 hrsz)

3. Ovezeti elSirasok és tervezett paraméterek 6sszefoglalasa
A tanulmanyterv javaslatot tesz a fenti célok eléréséhez szilkséges Uj szabalyozasi mutatokra, figyelembe
véve a vonatkozd OTEK és a helyi adottsagok ésszhangjat.

1487 hrsz és 1485 hrsz (948 m2+586 m2)=1534 m?

62/1 hrsz (~3457 m2)

min. szélessége

. Régi 6vezet Uj dvezet . , L
Jellemz6 3 N Megjegyzés a mddositashoz
(Lke-02) (Lke-01)
A telekminimum nem valtozik, de az Lke-
Kialakithato telek U1 rugalmasabb épiletszamot enged.
. . 8oo m? 8oo m? . . . .
min. terilete Tamogatja a 1485 és 1487 hrsz.-U telkek
Osszevonasat egy tagas telekkeé.
Kialakithato telek Megtartja a nagymeéretd, reprezentativ
20m 20m

telkek utcai arculatat.

Beépitési mod

Szabadonallo

Szabadonall6

Valtozatlan.

Beépitettséq (t.sz.

Meg6rzi a terllet alacsony intenzitasu,

% % . .
felett) 157 157 ligetes karakterét.
b e 2 fel % — 2: 75% : Amitassal (HESZ 5. :
Beépithetdség 800 m? felett 50% 800—2000 M2: 75% Savos"szamlt,as’sa (" S 51,§ ’(9?)’
<7Amitasa 2000 M2<: 75% kedvezdbb beépithetdség a tulépités

rendezésére.

Féépitmények

Max. 1 (2000 m2 alatt)

Max. 1 (1600 m? alatt)
Max. 2 (1600 m2felett)

. 51.§ (2) telekmérethez kéti a
féépitmények szamat
62/1 hrsz esetén Lehetdvé teszi két

szama Max.2.(2000 m2 felett) Max. 3 (4000 m2felett)
344 6nallo épilet megtartasat/létesitését
Féépitmén
P Y 150 M2 180 m2
legnagyobb

2026. marcius ho
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

beépitett terllete
Valtozatlan
Max. beé.pl'tettség 25% 25% 62/1 hrsz esetén SzL’]kséggs a meglévé
(terepszint alatt) pincerendszer és garazsszint
legalizalasahoz.
Megakadalyozza a kdrnyezd éplletek
Max. lejtéstol fuggSen lejtéstdl fuggSen elnyomasat, bIZFOSItJa e t’)’erllapoz-ast.
épuletmagassag 4,5mM-6m 4,5mM-6m 62/2 h,'s.z es?t?n L’ehetove t?s%l a,
gazdasagi felépitmények lakohazza
alakitasat (tetoforma).
Min. zt')lldfeI'UIeti 60% 60% Magas biolég’iai ?k.tivi’FésU fe,IUIetet
arany garantdl a vizbazis védelmében.
Tilos (51. § (6)) gépjarmlitarold, egyéb 62/1 hrsz esetén: Az 51. § (5) szerinti
. G tarol6 melléképiletek elhelyezhetésége
Kiszolgalo épilet e L
biztositja a gépjarmivek rendezett,
telken belili elhelyezését.
- FGépitmény parkolas a féépitmény tdmegén beldl
Parkolas tdmegében biztositando, a3s. § (2)-ben foglalt esetek
kivételével
elékert 5 5 Epitési hely meghatarozasa esetén
oldalkert 5 5 eltérhet a 33.§ (1) alapjan
hatsokert 6 6

Megallapitasok: Az Lke-U1 dvezetben a HESZ 51. § (9) bekezdése kedvezébb szorzdkat alkalmaz a nagy
telkekre, mint az Lke-U2 (51. § (120), igy a mddositas nemcsak az éplletszamot, hanem a ténylegesen
beépitheto alapteriletet is noveli a jogi rendezés érdekében.

A modositas soran javasolt Lke-U1 dvezet valasztdsa azért indokolt az Lke-U2-vel szemben, mert az 51. §
(9) bekezdése szerinti kedvezdbb telekterilet-szamitasi mod (75%-0s beszamitas 2000 m2-ig) biztositja a
meglévd allapotokhoz igazodd, de az OTEK és a HESZ kdvetelményeinek maradéktalanul megfeleld
beépitési paraméterek kialakitasat.

A beépitési szdmitasokat a Leanyfalu HESZ 51. § (9) bekezdésében régzitett savos terilet-szamitasi
szabaly alapjan kell elvégezni. Ez a szabaly kimondja, hogy minél nagyobb egy telek, a teriletének
bizonyos hanyada nem vehetd figyelembe a beépithetdség alapjaként.

A HESZ 51. § (9) bekezdése alapjan tehdt az 1534 m? alapterilety, Lke-U1 Ovezetbe tartozo telek
beépithetéségének szamitasa a kdvetkezo:

1487 hrsz és 1485 hrsz 6sszevonasa esetén

Mivel a telek 8oo m2-nél nagyobb, de nem éri el a 2000 m2-t, két savval kell szamolnunk:
o Els6 sav (800 m2-ig): Az elsé 8oo m2100%-ban vehetd figyelembe.
o 8oom?x1,0=3800m?
e Masodik sav (8oo m? feletti rész): A maradék terilet (1534 m? - 800 m2 = 734 m?) 75%-ban veheto
figyelembe.
o 734 m?x0,75=550,5 m?
Osszesitett szamitasi alap: 800 m? + 550,5 m2 = 1350,5 M2

2. A beépithet6 alapterilet kiszamitasa:
A HESZ szerinti 15%-0s beépithetéséget erre a szamitott alapra kell vetiteni:
o Beépithetd terilet: 1350,5 M2 x 0,15 = 202,575 M2
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Az 1534 m2 ter(let( telken terepszint felett legfeljebb 202,58 m2 alapterilet( épilet helyezheto el.
A telepilésrendezési eszk6zokben a beépithet6séget altalaban két, egymassal parhuzamosan érvényesilo
korlat szabdlyozza. Ezek k6zil mindig a szigorubbat (a kisebb értéket) kell alkalmazni.

1. A szazalékos korlat (Relativ korlat)
Ez az, amit kordbban kiszdamoltunk: a savos terUlet-redukcid utan kapott 1350,5 m2-es alap 15%-a, ami
202,58 m2. Ez a telek méretébdl adddo elméleti maximum.

2. Az abszolUt négyzetméter korlat (Fix korlat)

A HESZ 6. szdmU tablazatanak 16. sora (amit most kildtél) bevezet egy Ugynevezett abszolUt plafont. A
szoveg pontosan fogalmaz: "beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén beliill sem meghaladhato
érték)". Ez az Lke-Ua dvezetben fixen féépiletenként maximum 180 m2.

62/1 hrsz. esetén

Maddositott beépitési szamitas (62/1 hrsz. teriletére)
e TelekterUlet: ~3457 m?2
o Ovezet: Lke-U1 (tervezett)
e Szabaly: 8oo m2feletti rész 75%-ban, 2000 m? feletti rész 50%-ban vehetd figyelembe.
o Elsé sav (8oo m2-ig): 800 m2 x 1,0 = 800 m?
o Masodik sav (800—2000 m2 koz6tt): 1200 m2 x 0,75 = 900 M2
o Harmadik sav (2000 m2 feletti rész): (~3457 m? - 2000 m2) = 1457 m?, ennek az 50%-a = 728,5
mZ
e Szamitott telekterilet (alap): 800 + 900 + 728,5 = 2428,5 m?2
Beépithetd terilet (15%):
e Terepszint felett: 2428,5 m2x 0,15 = 364,28 m?2
e Terepszint alatt (25%): 2428,5 M2 x 0,25 = 607,13 M2
Az ~3457 m2-es oriastelken a redukcios szabaly miatt "csak" 364,28 m2 épithetd be terepszint felett.
A HESZ 6. szamy tablazatanak 16. sora bevezet egy Ugynevezett abszolut plafont. A széveg pontosan
fogalmaz: "beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén belil sem meghaladhato érték)". Ez az Lke-
U1 Ovezetben fixen f6épiletenként maximum 180 m2.
Ez a szamitas igazolja, hogy bar a telek hatalmas, a beépités sGrisége alacsony marad (a teljes teleknek
mindossze 10,5%-a lesz beépitve terepszint felett). A 607,13 m? terepszint alatti lehetdség pedig
bdségesen elegendd a meglévo pincerendszer és alagut legalizalasahoz.
A szamitasok bizonyitjak, hogy az Lke-U1 Ovezet savos szabalyozdsa hatékonyan korlatozza a beépités
intenzitasat a nagyobb telkeken, mikdzben biztositja a szikséges kereteket a kialakult allapotok
(tulépitések, pincerendszerek) rendezéséhez. Az ~3457 m2-es telek esetében a haromlépcsés redukcio
garantalja a kertvarosias jelleg megdrzését.

Osszehasonlito tablazat

|Ingat|an ||Va|c')s terilet (m2)||Szém|'tott alap (mz)”Beépl’thetc'S (15%)||Terepszint alatt (25%)

|1485+1487||1534 ||1350,5 ||202,57 m? ||337,62 m?

|62/:|. ||~3457 ||2428,5 m?2 ||364,28 m? ”607,13 m?2
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

975 hrsz ingatlan 7173 m?

Jellemzo

Régi 6vezet (Vi-1)

Uj dvezet (Lke-O)

Megjegyzés

Beépitési mod

Szabadonallo

Oldalhataron allo

Az utcaképhez és a szomszédos

lakéépuletekhez vald igazodas.

Lehet6veé teszi a 419/1999. sz. hatarozat

fugglen: 4,5-6 m

Min. telekmeéret 5000 M?2 700 M2 o ,
szerinti megosztast.
Csokkend beépithetdség, ami
Beépitettség 25% 20% kedvezébb a  kornyezet terhelése
szempontjabol.
. , Tereplejtés mértékétdl | Alacsonyabb épiletmagassag,
Epiletmagassag 7,5m

kertvarosiasabb lépték.

Féépitmények
szama

Tobb is elhelyezhet6
1 db szolgalati lakas

Max. 1

A lakoovezeti jellegnek megfeleléen a
sUr(ség jelentésen csokken.

FGépitmény
legnagyobb beépitett

teriilete

2400 m2-nél kisebb
telken 200 m2

A Féépitmény legnagyobb beépitett teriilete
(@ megengedett beépitési mértékén beliil sem

meghaladhaté érték)

Megszinik a  kornyezetet zavard
Rendeltetés Elsésorban intézményi Els6sorban Lako intézmeényi/kereskedelmi hasznalat
lehetdsége.
e parkolas a f6épitmény tomegén beldl
. . . Féepitmeény o )
Parkolas Felszini parkold is . , biztositando, a3s.§ (2)-ben foglalt esetek
tdmegében Y
kivételével
Kialakithato telek A Mokus utca kisebb telekosztasu
. , , 20m 14 m s . .
min. szélessége strukturajahoz vald igazodas.
Kialakithato telek
: A 25m
min. mélysége
Beépitettség (t.sz.
P g( 30% 35%
alatt)
ZoldfelUleti arany 50% 50% Valtozatlan

Kiszolgalo épilet

gépjarmitarold,
mi(iterem, egyéb tarold

1 db. gépjarmiitarold,

egyéb tarolé

ElSkert 10 / 2*m em
Hatsokert 10m 6m (20 m n?I nagyc'Jbb
telekmélység esetén)

Oldalkert 45m 5m (25 m-nél kisebb

telekménység esetén)

Mivel az Lke-O Ovezetbe (Mokus utca) torténo atsorolassal a telekminimum 1500 m2-re csokken, ez

kozvetlen indoka a szabalyozas mddositasanak, hiszen a korabbi Vi-1 dvezetben (5000 m2 minimum) a

tervezett telekmegosztas jogilag kivitelezhetetlen lenne.

A szamitasokat a 975-0s helyrajzi szamu ingatlan eredeti allapotara, valamint a tervezett megosztas utani

két Uj telekrészre is elvégeztem.

Fontos kilonbség, hogy mig az Lke-O &vezetben a HESZ 51. § (9) szerinti sdvos terilet-redukcio

érvényesil, addig a Vi-1 (intézményi) 6vezetben a HESZ 58. § és a hozza tartozo 11. tablazat nem ir el6

ilyen tipusU savos terilet-levonast, ott a teljes telekterilet alapul vehet6 a beépitésnél (hacsak a

szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik).

2026. marcius h6
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

1. A levalasztott telek (Mokus utca fel6li rész)

Telekterilet: 1586 m2

Uj dvezet: Lke-O (kertvarosias lako)

Szabaly: 8oo m2 feletti rész 75%-ban vehet6 figyelembe (HESZ 51. § (9) a).

Els6 sav (80oo m2-ig): 800 m? 100% = 800 m?2
Masodik sav (800 m?2 feletti rész): (1586 m2 - 800 m?) = 786 m? és a 786 m275% = 589,5 m?
Szamitott telekterilet (szamitasi alap): 800 + 589,5 = 1389,5 m2

Beépithet6ség (15%):

Terepszint felett: 1389,5 m2x0,15 = 208, 42 m?

Terepszint alatt (15%): 1389,5 M2 x 0,15 = 208,42 M2

Zoldfelilet (min. 60%): A teljes telekteriletre vetitve (1586 m2xo,6) = 951,6 m?2

A HESZ 6. szamU tablazatanak 16. sora bevezet egy Ugynevezett abszolUt plafont. A széveg
pontosan fogalmaz: "beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén belil sem meghaladhatd
erték)". Ez az Lke-U1 6vezetben fixen féépiletenként maximum 180 mz2.

2. A maradék telekrész (Intézményi terilet)

Telekterilet: (7173 m2 - 1586 m?) = 5587 m2

Ovezet: Vi-1 (maradék intézményi)

Szabaly: A Vi-1 6vezetben nincs savos terilet-csokkentés, a beépités a teljes terlletre vetitheto.
Beépithetdség (25% - HESZ 3. melléklet 11. tablazat alapjan):

Terepszint felett: 5587 m2x 0,25 =1396,75 m?
Terepszint alatt (25%): 5587 m2 $\times$ 0,25 = 1396,75 m?2
Zoldfelilet (min. 40%): 5587 m2 s\times$ 0,40 = 2234,8 m?

Osszegzd tablazat a Tanulmanytervhez (975 hrsz. megosztasa)

|Ingatlanrész ||Ovezet||TeIekterijIet (mz)”Sza'ml'tott alap (mz)”Beépl'thet(S (m2)||26IdfeIUIet (m?2) |
|Levélasztott teIek”Lke-O ||1586 ||1389,5 ||208,42 ”951,6 |
|Maradék telek ||Vi-1 ||5587 ||5587,o ||1396,75 ”2234,8 |
|ﬁsszesen || ||7173 || ||1605,17 ||3186,4 |

A megosztassal a laké funkcié szamara egy épitészetileg jol kezelhets, ~208 m2-es foldszinti
alapterileti lakohaz helyezhet6 el, ami teljesen 6sszhangban van a Mokus utca kertvarosias jellegével.

A HESZ 2. szamU téblazatanak 16. sora bevezet egy Ugynevezett abszolut plafont. A széveg pontosan
fogalmaz: "beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén beliill sem meghaladhaté érték)". Ez az Lke-
O 6vezetben fixen féépiletenként maximum 200 m2.

A maradék intézmeényi terilet (Vi-1) tovabbra is jelentds beépitési potenciallal bir (kdzel 1400 m?2), azonban
a funkciovaltas és a telekmegosztas utan a két terilet elkilonilése jogilag és varosképileg is rendezetté

valik.
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9.

Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

Osszefoglalé

A modositas célja: A tulajdonos célja az érintett ingatlanokon kialakult tényleges allapotok és a tervezett

fejlesztések jogi rendezése. Ez magaban foglalja a telekhatarok korrekcidjat, a meglévo épitmények (pl.

pincerendszerek, gazdasagi épiletek) funkciovaltasat és legalizalasat, valamint olyan 6vezeti paraméterek

kialakitasat, amelyek a sdvos terilet-szamitas révén biztositjak a szabalyos beépithetdséget.
Tervezett 6vezeti valtozasok:

1485, 1487 és 62/1 hrsz.: Az ingatlanok a jelenlegi Lke-U2 (Udul&funkcioju kertvarosias) dvezetbdl
az Lke-U1 6vezetbe kerilnek at. Ez lehet6vé teszi a telekegyesitést, rugalmasabb épiletszamot és
a kiszolgalo épuletek (taroldk, garazsok) elhelyezését.

975 hrsz.: A terilet egy része a Vi-1 (intézményi) 6vezetbdl Lke-O (oldalhataron alld kertvarosias)
ovezetbe kerUl, lehetévé téve a lako funkcid kialakitasat a Mokus utca karakteréhez igazodva.
Paraméterek: A beépithetdség alapja a 15-20%-0s mérték, de a tényleges korlatot a savos terilet-
redukcid és az épiletenkénti 180-200 m2-es abszolUt plafon jelenti.

Zoldfelilet: Valamennyi érintett terileten megmarad vagy n6 a 50%-o0s minimalis zoldfelileti
arany.

Fejlesztési tartalom:

62/1 hrsz.: Lehetévé valik a meglévé pincerendszer és gardzsszint (terepszint alatt 25%)
legalizalasa, valamint maximum 2 féépitmeény elhelyezése a nagy telekméret miatt.

1485+1487 hrsz.: A két telek 6sszevonasaval egy 1534 m2-es, egységesen kezelt ingatlan jon létre.
975 hrsz.: A 7173 m2-es terilet megosztasaval egy 6nallo, 1586 m2-es lakdtelek jon létre a Mokus
utca feldli oldalon.

Infrastruktura és kornyezet:

Parkolas: A HESZ el8irasai szerint a teljes parkoldigényt a féépitmények témegén belil vagy
terepszint alatt kell biztositani. A 62/1 hrsz. esetén a meglévd alagut- és garazsrendszer erre
maradéktalanul alkalmas.

Kozmuivek: Az ingatlanok teljes kozmUGellatottsaggal rendelkeznek a kdrnyez6 utcak feldl.
Csapadékviz: A vizbazis védelme érdekében a magas zoldfelleti arany fenntartasa és a telken
beluli szikkasztas/tarozas kotelezd.

Osszehasonlit6 tablazat (Tervezett allapotok):

Megnevezés

1485+1487 hrsz. (Lke-U1)

62/1 hrsz. (Lke-01)

975 hrsz. (Lke-0)

Beépitési mod

Szabadonallo

Szabadonallo

Oldalhataron allo

Max. beépitettség

15% (Savos redukcioval)

15% (Haromlépcsds redukcio)

20% (Redukcioval)

Abszolut plafon

180 m?/ épilet

180 m?/ épilet

200 m?2/ épilet

Min. zoldfelilet ([50% 50% 50%

Max. magassag ||4,5—6,0m 4,5—6,0m 4,5—6,0m
F6épitmények sz. ||[Max. 1 (1600 m2 alatt) Max. 2 (1600 m2 felett) Max. 1
Terepszint alatt  ([25% 25% (pince legalizalas) 15%

Telepilésfejlesztési elonyok: A modositas rendezi a multbeli elmaradt telekalakitasokat és a szabalytalan
épitményhelyzeteket, mikézben a savos terUlet-szamitasi szabaly (HESZ 5i. § (9)) alkalmazasaval

megakadalyozza a teriletek tulépitését és védi Leanyfalu ligetes, kertvarosias arculatat.
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Leényfalu Telepitési tanulméanyterv 1065/2 hrsz.

10.Tulajdonosi és Onkormanyzati kotelezettségvallalasok

A telepUlésrendezési eszkozok mddositasanak célja a 1485, 1487, 975 és 62/1 hrsz.-U ingatlanokat érint6
fejlesztési szandékok megalapozasa és a kialakult allapotok jogi rendezése.

4.1. Tulajdonosi kotelezettségvallalasok

A javasolt Lke-U1 és Lke-O épitési dvezetek kialakitasa, valamint a telekhatarok rendezése érdekében a
Tulajdonos az alabbiakat vallalja:

A tanulmanyterv készittetje vallalja a rendezési tervi tervmddositas teljes kord koltségét, melyrél az
Onkormanyzattal telepUlésrendezési szerz6désben allapodnak meg.

Hatosagi eljarasok kezdeményezése:

A 62/1 hrsz.-U ingatlan vonatkozasadban a Tulajdonos kezdeményezi és lefolytatja a meglévé terepszint
alatti pincerendszer és garazsszint fennmaradasi engedélyezési eljarasat.

A 975 hrsz.-U ingatlan esetében a Tulajdonos telepUlésképi bejelentést tesz a rendeltetési mod
megvaltoztatdsa (intézményi funkciorol lako funkcidra) érdekében.

Valamennyi érintett ingatlan esetében a Tulajdonosok kezdeményezik a rendeltetésmddositasi
eljdrasokat (szlkség esetén) a tényleges hasznalatnak megfelelGen.

Telekalakitas (Rendezési tervi modositast kovetoen):
(A geodéziai felmérés alapjan a Tulajdonosok vallaljdk a szomszédos ingatlanokkal érintett telekhatar-
rendezési eljarasok lefolytatasat és az ehhez kapcsolddo polgari jogi megallapodasok megkdotését.)
- ATulajdonos vallalja a 1485 és 1487 hrsz.-U ingatlanok dsszevonasara iranyuld telekalakitasi eljaras
lefolytatasat.
- A Tulajdonos kezdeményezi a 975 hrsz.-U ingatlan megosztasat a 419/1999. sz. hatarozatban
rogzitett, ténylegesen kialakult allapot szerint.

4.2. Igényelt Onkormanyzati feladatok

- 2o0ldalu telepilésrendezési szerzédés megkotése a tanulmanyterv készitéjével.

- 2o0ldalu tervezési szerz6dés megkdotése a tervezdvel.

- Rendezési tervi dokumentumok mddositasa: Lednyfalu Nagykozség Telepilésszerkezeti Tervének
(TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ), valamint a mellékletét képezé szabalyozasi
tervnek a modositasa az érintett 1485, 1487, 975 és 62/1 hrsz.-U teriletekre vonatkozoan.

Epitési hely kijeldlése: A szabalyozasi terv modositasa soran az épitési helyek pontos feltintetése,
kilonos tekintettel a 62/1 hrsz. alatti meglévé terepszint alatti és feletti épitményekre.

A tanulmanyterv javaslatainak figyelembevételével az Onkormanyzat és a Tulajdonosok altal
elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriletre vonatkozo telepilésrendezési eszkozokbe. A
beillesztés Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiletének tdmogatd dontése
esetén hajthatd végre.
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