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1. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MEGUJITASANAK INDOKLASA

az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl

52616 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv), valamint
. az orszdgos telepliilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szolo, 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet (OTEK)

. a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt teleplilésfejlesztési

stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél szolé, 314/2012.

(X1.8.) szému Korm. rendelet

»16. § (1) Az nkormdnyzat a teleplilésszerkezeti tervet
legaldbb 10 évente, a helyi épitési szabdlyzatot legaldbb 4

évente dttekinti, ellenérzi és dént arrdl, hogy

a) tovdbbra is vdltozatlan tartalommal alkalmazza,
b) mddositja, vagy

c) ujat készit”

Leanyfalu telepilésfejlesztési és -rendezési eszkdzrendszerének
komplex tartalmi megujitasa az Uj jogszabalyi kornyezetre és az 2005
Ota eltelt id6re valo tekintettel 2014-ben aktualissa valt.

2012-13 folyaman a telepiilésrendezés jogszabalyi keretei mddosultak,
szamos tartalmi eleme, a jogszabalyok fogalmi rendszere megvaltozott.

Uj ,Telepulésrendezési Kédex” lépett hatalyba (a tovabbiakban Tr.),
mely az egyes telepilésrendezési eszk6zok tartalmat, és
egyeztetésének, elfogadasanak eljarasi szabdlyait rogziti. Az atmeneti
rendelkezései hatarozzdk meg azt az id6korlatot, ameddig a mar
hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok alkalmazhatdk. A Tr. atmeneti
rendelkezéseinek 45.§ (1) bekezdése értelmében — a 2015. marcius 12-
ével hatdlyba lépett moédositdsa révén
e Leanyfalu 2018. december 31-ig alkalmazhatja a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeit (a médositas el6tt 2015. 12. 31. volt)

Fentiek alapjan Leanyfalu onkormanyzata Ugy dontétt, hogy
elkészitteti az 0j telepiilésfejlesztési koncepcidjat és az arra alapozé
telepiilésrendezési eszkozeit (telepiilésszerkezeti terv - TSZT és helyi
épitési szabalyzat - HESZ) figyelembe véve a Tr. 16.§ (1) c) pontjat.

2. TELEPULESFEJLESZTESI ELOZMENYEK

Leanyfalu Nagykozség hatdlyos telepliilésfejlesztési koncepcidja
e a 178/2003 (XII.19) szamu ©k. hatarozattal elfogadott
Telepiilésfejlesztési Koncepcio.

3. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO KESZITESENEK MODSZERTANA

Lednyfalu  telepllésfejlesztési  koncepcidja a  Tr.  tartalmi
kovetelményeinek megfelel6en kerllt kidolgozasra, a kidolgozott
munkarészek a Tr. eljarasi szabalyai szerint egyeztetésre keriltek, a
kilon  jogszabalyi  elGirasoknak  megfelel6en  O6rokségvédelmi
hatdstanulmany  készitése és egyeztetése mellett. Az
telepulésfejlesztési koncepcio

e megalapozd vizsgdlatokon alapul, melyek fdékuszaban a
jelenlegi helyzet és a 2003-as koncepcid célkitlizései kozotti
Osszefliggések allnak (mi valésult meg, mi nem).

Az U] teleplilésfejlesztési koncepcid készitése az aldbbiakra alapoz:

e 2 2003-as koncepcié SWOT analizisének frissitésére,

e az elmult években 0Osszegyl(ilt, illetve a munka inditasat
kovet6en beérkezett lakossagi észrevételek kozil a
telepuléssel foglalkozé koncepcionalis javaslatok értékelésére,

e a polgarok bevondsa érdekében készitett tarsadalmi
vitaanyagra.

A telepulésfejlesztési koncepcid partnerségi dokumentacidja lakossagi
férumon keriilt bemutatdsra.

A képvisel6-testilet 2015. julius 21-én dontott a megalapozd
vizsgalatrol és a telepulésfejlesztési koncepciorol.

A véleményezés soran beérkezett észrevételek egy részét a
telepiilésfejlesztési koncepcid integralta, az 6sszes beérkezett vélemény
megvalaszolasra kerdlt.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1. ALTALANOS HELYZETKEP

A jelenlegi helyzet tavlatos attekintése Leanyfalu az 1920-as, 30-as évek polgari nyaraldtelepébdl a 60-as, 70-es
évek gazdasagilag megerdsodé kdzéprétegeinek a Balatonnal vetekedd
népszerlségl, kedvelt hétvégi és nydri GdulSteritletévé valt. A strand, a
Duna-parton az evez6sklubok, szezonrdl szezonra megtel6 Gdiil&szallok
és hétvégi hdazak sokasaga jellemezte, ahogyan a Dunakanyar mas
kedvelt telepiiléseit is. Leanyfalu népszerliségét a termalvizes strandon
tul a Budapest-kozelség és a festSi természeti kdrnyezet is novelte:
Szentendre és Visegrad turisztikai célpontjai kozott egyedil ez a
teleplilés tudott kiemelkedni sajatos hangulataval a Dunakanyar
dont6en hétvégi hazas, nyarald teriletei kozil.

A rendszervaltast kdvet6 gazdasagi és tarsadalmi atalakulds, az ezzel
Osszefliggd vasarlder6 és életmddbeli valtozdsok nagymértékben
hatottak a Dunakanyar piaci pozicidira, amelyet a 2008-tdl begylir(iz6
vildggazdasagi valsag, és az ennek hatdsdra Osszeomld ingatlanpiac
tovabb gyengitett. Noha az 1990-es évtizedet a dinamikus névekedés
jellemezte, els6sorban a Budapestr6l a koérnyezé telepulésekre
megindulé kikoltozések miatt, az idegenforgalmi lehetdségek a
Dunakanyar szamara besz(kiiltek, a térség turisztikai célpont pozicidja
meggyengult. Ennek oka egyrészt a kilféldi utazdsok elérhetévé valasa,
valamint a kordbban meghatarozé ,kétlaki életmod” (hét kozben a
févarosi tarsashazi lakas, hétvégén a nyarald volt az ,otthon”) eltlinése
okdn az Udil6teriletek egyre inkdbb lakoteriiletté, vagy elhagyott,
gazdatlan ingatlanokkal tarkitott, kitirtlg teriletté valtak.

2. TELEPULESI EROFESZITESEK ES POTENCIALIS MOZGASTER

Lednyfalu kordbbi presztizse mindezek ellenére megmaradt, sét a
népességnovekedés mutatja, hogy vonzd célponttd tudott valni. A
teleplilés vezetése komoly eréfeszitéseket tett annak érdekében, hogy a
laké és udilénépesség komfortérzete novekedjen. Kdézmdlvesités, Uj
kozigazgatasi, kereskedelmi-szolgaltatd, kulturalis-k6zosségi
beruhazasok, évoda, iskola felljitas, korszerUsités jellemezték az elmult
évtizedet. Nagy eréfeszitések torténtek annak érdekében, hogy a
telepulés idegenforgalmi potencidlja is er6sédjon, mivel egyediil ez az a
szektor, amely a helyi igényeket kiszolgald szolgaltatasok mellett a
helyben foglalkoztatas lehetd6ségét adja, mivel Lednyfalu adottsagai
miatt sem jelent6sebb mezdgazdasagi, sem ipari telephelyeknek nem
tud teriiletet biztositani. A gazdasagi tevékenységek hianya miatt az
addbevételi potencial korlatozott, az 6nkormanyzat mozgastere sz(ikos,
ezért a muikodési kiadasokon feliil fejlesztésekre csak palyazati
forrasokbdl van lehetGsége.

3. OSSZEFOGLALAS A MEGALAPOZO VIZSGALATOK HELYZETERTEKELESEBOL

A 2003-as Koncepcio: Az Uj telepulésfejlesztési koncepcid alapjaul szolgalé, 2014
decemberében elkészilt vizsgalatok fokuszaban a jelenlegi helyzet és a
2003-as koncepcio célkitlizései kozotti Osszefiiggések alltak. A
e alakdnépesség névekedésének helyzetértékelés a Lednyfalun kitapinthaté folyamatok kozil kiilén
mérsékelt iiteme kiemelte a népességnovekedés és a szélsGséges természeti jelenségek
kovetkezményeit és megallapitotta az ldiil6teriiletek atértékelésének

igényét sziikségességét.

e a,nyarald-telepiilés” imazs

Népességnovekedés A vizsgdlt tényez6k kozotti 0Osszefiggések elemzése alapjan
megdllapithatd, hogy Leanyfalu jovéjét a lakonépesség valtozdsa és
Osszetétele hatarozza meg legmarkansabban, ez a tényez6 szamos

teriileten érezteti hatdsdt a telepullésszerkezett6l a helyi

URBAN-LIS STUDIO KFT. 4
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Udiil6teriiletek ellakésodasa

SzélsGséges természeti jelenségek

intézményrendszeren keresztil a kozlekedésig.

Megallapitast nyert az is, hogy a 2003-as koncepcionalis varakozashoz
képest a lakdnépesség markansabb iitemben névekedett (cca. 2400
f6rél 3400 fére), ez a korabbi telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitett
p,hyarald-telepiilés megdrzése” célkitlizést mara megkérddjelezi.

A népességnovekedéssel is Osszefliggésben a 2003-as koncepcionadlis
varakozasokhoz képest a klasszikus UdilShasznalat visszaszorult, és
mind az Udjonnan betelepll6k, mind a korabbi Gdul6-nyarald
ledanyfalusiak részérél megndétt az igény az allandd helyben lakas irant.
Ez a folyamat a meglévé dilGteriletek atalakuldsat inditotta el, mara a
telepiilés beépllt részén a lakd és Gdulé hasznalat keveredik, e
tekintetben mozaikos kép rajzolddik ki a térképre. Az ellakosodd
Gdul6terileteken azonban a sziikséges kiszolgald infrastruktira sok
helyen nem biztositott.

A bekodltoz6k szamanak a vartnal erGteljesebb névekedése és az allando
helyben lakas iranti igény kiélezte azokat a problémakat, melyeket a
2003-as koncepcio is el6revetitett:
e a hegyoldalak intenzivebb beépiilése, a meredek utcak
kozterileti kialakitasanak hianyossagai,
e acsatornazatlan teriletek beépiilése
o a felszini vizelvezetést biztositd teriiletek elépllése
e atermészetvédelmi teriletek intenzivebb igénybevétele — Duna-
part, erdGszegélyek.

A bekoltozék szamanak novekedése és a helyben lakdssal jaro igények
megjelenése ugyanakkor pozitiv hozadékkal is bir, mert az egész
lakokozosséget szolgdljak:

e a megvaldsult intézményfejlesztések, az alapellatdsok
kapacitasainak bGvitése,

e« a kozpontfejlesztés megvaldsult elemei, az Uj polgarmesteri,
hivatal, a Faluhaz és Ravasz Laszl6 Konyvtar feldjitasa, a
kereskedelmi és szolgdltatéhaz stb.,

e a gazdasagilag aktiv, addfizeté polgarok gyarapodasa a helyi
prosperitas lehetGségét is jelenti.

Tekintettel arra, hogy a telepiilés terileti terjeszkedési lehetGségei
korlatozottak, Uj lakéteriletek kijelolésére nincs mad, ezért indokolt
e a nyitottabb befogadas mellett is elkerilni a hatarértékig (cca.
6.5-7 ezer f6) kifeszitett betelepiilést, és
e koncepcionalisan atértékelni az udulGteriletek statuszat az
intenzitasnovekedési kérdések figyelembe vételével.

Az elmult évtizedben a klimavaltozassal Osszefliggésben egyre
gyakrabban kovetkeztek be szélsGséges idGjarasi jelenségek, a hirtelen
nagy mennyiségli csapadék vagy a jelentds arhulldm a Pilis Visegradi
hegység és Duna kozott beépllt Lednyfalut jelentés mértékben érintik
/érinthetik.

A felszini vizelvetés halézata az egyre intenzivebb beépiilés, az
eléplilések, a karbantartas hidnya miatt ma mar nem alkot a végsé
befogaddig, a Dunaig vezetd 6sszefliggd rendszert, igy nem alkalmas a
hirtelen nagy mennyiség( vizek elvezetésére sem.

A Dunan bekdvetkezd rekord arhulldmok mértéke miatt a Szentendrei-
Dunadgra vonatkozdéan is megtortént a mértékadd arvizszint
megemelése, a nagyvizi meder kezelési terv készitése folyamatban van.
A Duna-partot kisér6 nagyvizi meder lehatarolas az egyéb iranyu
hasznositasokat nagy mértérben befolyasolja.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Tovabbi meghatarozé telepiilési folyamatok A Leanyfalu fejl6dését meghatarozo belsé telepiilési folyamatok:

Kiils6 tényezd6k

Pozitiv folyamatok:

e intézményrendszer fejlesztése, alapellatasok kapacitasbdvitése,

e kozpontfejlesztés egyes elemeinek megvaldsulasa,

o f@ut atjarhatdsdganak fejlesztése (gyalogosatkel6k),

e csatornahdldzat bévitése érdekében térségi 6sszefogds (palyazat
tdmogatdsra, megtervezett szakaszok),

o koOzbsségépités / identitaserbsités — a tarsadalmi élet szintereinek
és programjainak megteremtése, szélesitése.

Negativ folyamatok:

o funkcionalis kitirlilések: a felhagyott kemping, a strandtdl északra
fekvé teriilet, a Sorg-villa,

e helyi épitett és természeti értékek védelmi rendszerének
érvényesitésében mutatkozé anomaliak,

e lemaradas az infrastrukturalis hianyok pétlasaban (kozcsatorna
kiépités, lakéutcak kozterileti kialakitasanak hidnyossagai),

e idGsotthonok, kereskedelmi szallashelyek — ezzel egyitt helyi
munkahelyek — megsz(inése.

A morfolégiai adottsagok, a védett és véd§ teriiletek altal
meghatarozott térbeli keretek k6zott érvényesild terileti tipusa belsé
tényez6k  tekintetében inkdbb  lemaradas = mutatkozik. A
kiegyensulyozottabb tér- és telepiilésszerkezet iranyaba kevesebb
el6relépés tortént az elmult évtizedben, a csatornahalézat ugyan
kismértékben bévilt, de még mindig vannak e tekintetben jelentds
hidnyok, a felszini vizlevezetés helyzete inkabb romlott, a
kozpontfejlesztés a koncepcionadlis elképzelésekhez képest csak
részleges, a strandflird6t6l északra l1évé teriilet ma funkciondlisan
kitrilt, elhanyagolt parlagteriilet, a kempingterillethez hasonléan. A
Sorg villa a telepiilés tulajdonaba keriilt, de jelenleg hasznositatlan.

A helyi human infrastruktura fejlesztés teriiletén az elmult évtized mar
jéval eredményesebb, az oktatdsi, kulturdlis és egészségligyi ellatds
kapacitasa, szinvonala javult, a tarsadalmi élet szinterei bdviiltek, az
identitaserdsités és a kozosségépités nagy hangsulyt kapott.

Lednyfalu fejl6édését szamos olyan kilsé tényezé is meghatdrozza,
melyekre a telepiilésnek nincs, vagy csak részben van rahatdsa. Ezek
kozott van, amelyiknek a megvaldsulasat szorgalmazhatja a telepiilés,
mig masokra csak felkésziilhet. A legfontosabbak az alabbiak:

e abekoltozés intenzitasa (nyaraldjelleg eltlinése),

o térségi kozlekedésfejlesztési elemek megvaldsuldasa (térségi
vizikdzlekedés, Szigetmonostori-hid, Vaci hid, kerékparut halézat
folytatasa),

e Boldogtanya fejlesztése (Szentendre kozigazgatasi teriilete),

e  kilsé gazdasagi tényez6k befolyasa a turisztikara,

e azidegenforgalmi érdeklédés alakuldsa (romlik - javul),

e mas régidk / telepiulések a termalturisztikai fejlesztései,

e szomszéd telepillésekkel valé egyilttmikodések (kdzmu
infrastruktura, felszini vizelvezetés, turisztika, egyes ellatdsok
terlletén),

e szélsGséges idGjarasi jelenségek.

A fenti folyamatok komplex 6sszefliggéseit veszi figyelembe az Uj
koncepcio jovGképe és célrendszere.

URBAN-LIS STUDIO KFT.



LEANYFALU
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jovokép
TELEPULESI JOVOKEP
LEANYFALUN OTTHON LENNI, TOBB MINT AZ AGGLOMERACIOBAN LAKNI!

Minéségi lako és pihend kérnyezet, |canyfalu  telepiilési  jovoképe, hogy a  Dunakanyar

= az itt él6knek és . ) o .
- az ide ldtogatéknak »8yongyszemeként”, minGségi lako és pihend kdérnyezetet, az itt

éléknek és az ide latogatoknak magas komfortot, j6 minéségii
= Magas komfortot, & & 2 &

= j0 minGségli szolgaltatasokat nyujté telepiiléssé valjon. Az itt élékben - a

szolgdltatasokat nyujto telepiiles févaros felé irdanyuld hivatasforgalomi ingazas mellett is -,

*ErGs helyi identitas,
= é16 k6z6sség
TARSADALMI, GAZDASAGI DIMENZIOK

alakuljon ki er6@s helyi identitas, és épiiljon él6 k6zosség.

Leanyfalu beépitésre szant teriiletei nem novelhet6k tovabb, tehat a
novekvs népesség a meglévs, mar lakott teriletek slrlisodését okozza,
és igy a célként kitlizott komfortnovelés ellenében hat. A tulzott
novekedés elkeriilése, tehat tovabbra is cél kell, hogy maradjon.

Tulzott novekedés elkerulése

Az egészséges korosszetételli, és gazdasagi aktivitdsl, Lednyfaluhoz
kotéd6, annak hagyomdnyait apold, egyben Uj hagyomanyokat teremté
helyi tarsadalom a beteleplilé és a tosgyokeres leanyfalusiak egymas
irant felelGsséget vallald, harmonikus k6zosségében teremthet6 meg.

Tarsadalmi egyensuly

A torténeti nyaraldtelep hangulatra és a Duna adottsagaira alapozo

Az idegenforgalmi vonzerd fejlesztése idegenforgalmi vonzeréfejlesztés fokuszaban a szélesebb sport és
szabadid@s-rekreaciés kinalatbdvités, az egész évre Kkiterjesztett
szolgaltatasok és programok biztositasa all.

TAJI, TERMESZETI DIMENZIOK

Leanyfalu taji, természeti adottsagai biztositjdk a kellemes laké- és

; . ; Gdulékornyezetet és egyben az idegenforgalmi vonzeréfejlesztés

A taji, természeti adottsagok . ioncislist is  adjsk, ezért mértéktarté és  fenntarthaté

visszafogott igénybevétele igénybevétellel, a ,tilhasznalat” elkeriilésével kell a biztositani a
védelmiiket.

AZ EMBER ALAKITOTTA KORNYEZETI DIMENZIOK

A mivi telepilésszerkezet és terillethasznadlat a biztonsagos és

komfortos mindennapi életmin&séget akkor szolgdlja, ha illeszkedik a

Egyensuly a telepiilésszerkezet és morfoldgiai és természeti adottsagokhoz. A Duna és a hegyoldalak

épitett kornyezet alakitasa és a kozott ,belakott” teriileten - az infrastruktira fejleszthetGségét

figyelembe véve - mértéktarto és fenntarthatd keretek koézott kell

tartani a tovabbi igénybevételt, azt nem szabad a teherbird képesség
hataraig fesziteni.

természeti adottsagok kozott

TERSEGI POzicIO

Leanyfalu térségi jovéképe, hogy a Dunakanyar kulturtdj
p , teleplilései kozott meghatarozd helyet foglaljon el, a térségi
Meghatarozo szerep a Dunakanyar P 8 y gl g

kultartdj telepiilései kozoétt egyiittmiikdésekben proaktiv médon érvényesitse a telepiilés

rekreacids és turisztikai, illetve infrastrukturalis célkitiizéseit.
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ATFOGO CELOK

Célrendszer

CELOK

A Lednyfalu tavlatos jovoképének megvaldsuldsat szolgalod célrendszer négy atfogd célbdl és tiz célbdl all.

A négy atfogo cél a tarsadalom,
gazdasag, természet és az ember altal
alakitott kornyezet hagyomanyos
rendszerében keriilt meghatarozasra.

A tiz cél kilon-kllon is tobb atfogd cél megvaldsuldsat szolgalja.
Az els6 négy cél komplexitasban kiemelkedik a tobbiek kozal. A
tovabbi hat cél részben tarsadalmi-gazdasagi, részben a
természetet vagy az épitett kornyezetet érint6 célkitlizés.

I. Kiegyensulyozott tarsadalmi
szerkezet

Il. Helyi gazdasagélénkités

Il. Természeti er6forrasok
fenntarthato hasznalata és védelme

IV. Ember altal alakitott és hasznalt
kiegyensulyozott kérnyezet

1. A Duna-part adottsagokra épiilé komplex fejlesztése

2. Telepiiléskézpont fejlesztése

3. Idegenforgalmi vonzerd fejlesztése

4. Hegyoldalak mérséklet lakéteriileti fejlesztése

5. Intézmény és szolgaltatas fejlesztés

6. Tarsadalmi és gazdasagi érdekii ingatlangazdalkodas

7. Helyi identitaserdsités és kozésségépités

8. Epitett és természeti értékek hatékony védelme

9. Infrastruktura hidanyok poétlasa

10. Rendszerszemlélet(i k6zlekedés-fejlesztés

A hosszu tavu célrendszer Leanyfalu legfontosabb értékvalasztasait tiikrozi, ezekhez kell igazitani a jovében a

o telepiilésfejlesztési dontéseket és feladatokat,

e a kinalkozo fejlesztési lehet6ségeket.
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Célrendszer értelmezése és részletes bemutatasa

I. FEJLESZTESI ELVEK

1. A FEJLESZTESI ELVEK ES A CELRENDSZER KOZOTTI OSSZEFUGGES

A fejlesztési elvek Leanyfalu legfontosabb értékvalasztasait tiikrozik, a
célrendszer megalkotdsa soran  kristdlyosodtak ki. Ezek a
,horizontalisan” érvényesil6 elvek a telepiilésfejlesztési célrendszer
(atfogo célok — célok - részcélok) minden szintjén visszakdszénnek.

Fejlesztési elvek:
1. Kiegyensulyozott tarsadalmi — és térbeli szerkezetre valo
torekvés
2. Fenntarthatésag a tarsadalmi-gazdasagi folyamatokban, az
er6forrasok és az értékek hasznalataban
3. Ertékdrzés és értékteremtés

Lednyfalu a kovetkez6 évtizedben a fejlesztési elvek és a célrendszer
alapjan kirajzolédé értékvalasztasaihoz kell, hogy igazitsa
e a telepiilésfejlesztési feladatait (pl.: a telepllésrendezési
eszkozok készitését),
e azelvart jovGkép felé orientald telepiilésfejlesztési dontéseit,
e a kindlkoz6 lehetdségek megitélését, értékelésést (pl.:
finanszirozasi-tdmogatasi lehet&ségek, maganberuhazoi
szandékok).

2. KIEGYENSULYOZOTT TARSADALMI — ES TERBELI SZERKEZETRE VALO TOREKVES

Kiegyensulyozott tarsadalmi szerkezet A célrendszer minden tarsadalmi szegmens igényeire tekintettel van, és
a tdsgyokeres lednyfalusiakat és a ,betelepiil6k”-ket egyardnt meg
kivanja szdlitani.

Kiegyenslilyozott térbeli szerkezet A morfoldgiai és a természeti adottsagokhoz jobban igazodé
terlilethaszndlat és térszerkezet a biztonsdgos és komfortos
életmingség zaloga, a célrendszer a mindségi lako és pihenGkornyezet
kialakitasara iranyul.

3. FENNTARTHATOSAG A TARSADALMI-GAZDASAGI FOLYAMATOKBAN, AZ EROFORRASOK

ES AZ ERTEKEK HASZNALATABAN

Tarsadalmi-gazdasagi fenntarthatésag Lednyfalun a tulzott népességnévekedés elkeriilésére kell figyelemmel
lenni.
A helyi gazdasagélénkités tekintetében a szerényebb, de
biztonsagosabb és fenntarthaté célok megfogalmazasa realis Lednyfalu
életének elkovetkez§ évtizedében.

Er6forrasok, értékek haszndlata A célrendszer a gazdasagélénkités és annak meghataroz6 szegmense, az
idegenforgalmi vonzer6 fejlesztés tekintetében is a telepiilés
adottsagaira, sajat erGforrasaira és értékeire alapoz, mely hosszu
tdvon akkor lehet eredményes, ha a ,tulhasznalat” elkertlésével, az
er6forrasok és az értékek fenntartasa biztositott.

4. ERTEKORZES ES ERTEKTEREMTES

Leanyfalu gazdag kulturalis — szellemi és épitett —, valamint természeti
értékei arra predesztindljak a telepulést, hogy az értékGrzést kiemelten
érvényesitse a telepliilés fejlesztési elképzeléseiben. Ugyanakkor ez nem
csupan a multra vonatkozik, hanem Uj értékek teremtését is jelenti a
helyi kozosség életében, az épitett és természeti kornyezet
alakitasaban.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 9



LEANYFALU

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

I1.A CELRENDSZER OSSZEFUGGESEI
5. A CELRENDSZER OSSZEFUGGESEI

LEANYFALU TELEPULESFEJLESZTES|I CELRENDSZERE 2015

e

as -teremt

orzeés és -

Célok

rték

x>

e

osag, é

\ ¢

Kiegyensulyozottsag, fenntarthat

A ,,Dunakanyar Gyongyszeme”
Mindségi lako- és ldildkornyezet — magas komfort és jo mindségii telepiilési
szolgaltatasok

Ember altal alakitott és
hasznalt
kiegyensulyozott
kornyezet

Természeti eroforrasok
fenntarthatoé
hasznalata és védelme

Kiegyensulyozott Helyi gazdasag
tarsadalmi szerkezet elénkités

1. A Duna-part adottsagokra épiilé komplex fejlesztése

2. Telepiiléskozpont
fejlesztése

3. Idegenforgalmi vonzero6 fejlesztése

4. Hegyoldalak mérseékelt lakoteriileti fejlesztése

5. Intézmény és szolgaltatas fejlesztes 8. Epitett és természeti értékek hatékony védelme
6. Tarsadalmi és gazdasagi érdekii 9. Infrastruktura
ingatlangazdalkodas hianyok poétlasa
7. Helyi 10.
identitaserosités és Rendszerszemléletl
kozossegeépités kozlekedés-fejlesztés

6. ATFOGO CELOK ES CELOK

A négy atfogd cél a tarsadalom, gazdasag, természet és az ember altal
alakitott kornyezet hagyomanyos rendszerében keriilt meghatarozasra:

e Kiegyensulyozott tarsadalmi szerkezet

e Helyi gazdasagélénkités

e Természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata és védelme

e Ember dltal alakitott és hasznalt kiegyensulyozott kornyezet tér.

A célok tobbsége nemcsak egy atfogd cél elérését szolgalja. JelentGsebb
szinergiat mutatnak azok a célok, melyek egyszerre gazdasagi,
tarsadalmi, és /vagy természeti és épitett kornyezeti atfogd célokhoz is
tartoznak.
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A célok kozil komplexitasukat és terilet vagy tarsadalmi kiterjedésiiket
tekintve kiemelkednek a kévetkezék:

1. A Duna-part adottsagokra épilé komplex fejlesztése
2. Telepliléskozpont fejlesztése

3. Idegenforgalmivonzeré fejlesztése

4. Hegyoldalak mérsékelt lakotertleti fejlesztése

A Duna-part komplex fejlesztése és az idegenforgalmi vonzerdk
bévitése magaban foglal gazdasagi, természeti és az ember altal
alakitott kérnyezeti célokat, és mindkettének van tarsadalmi vonzata is.

A telepliléskozpont és a hegyoldalak mérséklet lakéteriletei fejlesztése
alapvet6en az ember altal alakitott kérnyezet fejlesztésére iranyul,
ugyanakkor jelent8s tarsadalmi és gazdasagi hatasokkal is birnak.

e A Duna-part adottsdgokra épiilé komplex fejlesztése nemcsak
turisztikai jelentdség, hiszen a helyi k6zosséget is érinti, mind az
itt megvaldsuld rekreacidés szolgaltatasfejlesztések, mind a
kornyezetmin@ség javitasa révén.

e Az Idegenforgalmi vonzerd fejlesztése is tobb pusztdn a helyi
gazdasag élénkitésének célkitlizésénél hiszen a telepiilésen a tdji-
természeti értékek jelentik leginkdbb meghatarozd a turisztikai
potencialt.

e A Telepiiléskézpont fejlesztése a helyi tarsadalom egészét érinti,
az itt megvaldsuld intézményfejlesztés és a kérnyezetmindség
javitasa altal.

e A Hegyoldalak mérsékelt lakdteriileti fejlesztése a helyi lakossag
és az 6nkormanyzat igényeire reflektal, igy szintén jelentGsebb
tarsadalmi csoportok életminéségét érinti.

A tovabbi hat cél kozil harom (5-7) elsGsorban tarsadalmi-gazdasagi,
harom (8-10) természeti és /vagy az ember altal alakitott kérnyezetet
érintd célkitlizés:

5. Intézmény- és szolgaltatasfejlesztés
Tarsadalmi és gazdasagi célu ingatlangazdalkodas
7. HelyiidentitaserdGsités és kozosségépités

o

8. Epitett és természeti értékek hatékony védelme
9. Infrastruktdra hidnyok pétlasa
10. Rendszerszemléletl kozlekedés-fejlesztés.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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I1l. CELOK INDOKLASA

1. A DUNA-PART ADOTTSAGOKRA EPULO KOMPLEX FEJLESZTESE

A realitds talajan 4ll6, a helyi adottsagokra épité idegenforgalmi
vonzeréfejlesztés kiemelt teriilete a Duna-part, egyben a helyi
polgarok szamara is itt biztosithatd a sport-szabadidds-rekreacios
lehetGség, és tobb intézmény is itt mikodik. Ezek mellett a Duna mente
ezeken tul artéri erd6kben gazdag, a telepiilés teljes hosszaban érinti a
Natura 2000 és az Okoldgiai folyosd lehatarolas. A terilet a nagyvizi
meder része (hullamtér), és északon a lednyfalui vizbazis terllete is
kilon védelemben részesiil.

DUNA-PART KOMPLEX
= artéri erd6
= séta
= kerékparozas,
Eurovelo6
= fovenystrand
Fentiek alapjan szerteagazd 6sszefliggések végiggondoladsa sziikséges a
természetkozeli rekreacié helyszineinek meghatarozasa érdekében. A
természetes artéri erd6k megtartdsa mellett sziikséges a sétald és
kerékparos forgalom szétvdlasztdsa, a Dunai févenystrand kijel6lése,
csonakhazfejlesztés, -épités és muikodtetés, a horgaszat potencialis
helyszineinek lehatarolasa, az intenziven igénybe vehets partszakaszon
tavlatban egy Leanyfalu és Pocsmegyer kozotti gyalogos / kerékparos
hid, a kozponti partszakaszon fittness és sporteszk6zok telepitése, a
= féldrajzi gyakorl6tér Vadkacsa egyesiilet teriiletének potencidlis fejlesztése. A telepiilés
hosszdban elnyulé partot adottsagai és a telepiilés életében betdltott
jelenlegi, illetve jov6beli szerepe szerint egymastdl megkilonboztetett
partszakaszokra osztottan lehet fejleszteni.

2. TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESE

Az elImult évtizedben a kdzpontfejlesztés szamos eleme megvaldsult, de
messze nem tekinthet6 befejezettnek, ezért folytatdsa tovabbra is

= cs6nakhaz
= horgaszat

= potencialis gyalogos
/ kerékparos hid

= fittness és
sporteszkozok

® Vadkacsa egyesiilet

a2

KOZPONTFEJLESZTES . . .. .. . . . . e .
) ) indokolt, mind a kozponti intézmények fejlesztése, mind a kozosségi
- !“;Z,p°",t' ; terek mindségfejlesztése aktuilis.
intezmenye o A telepiilésk6zpont kozteriileti — k6z6sségi hasznalatban lévé
= mingségi

zoldfeliileteinek fejlesztése keretében elsGsorban a kdz6sségi
és kulturdlis épuletek (Faluhdz, konyvtar) korili teriletekre
kell fokuszalni, a sportpdlya sportoléi és kozosségi
hasznalatanak biztositasa is kiemelten fontos.

A Duna-part kdzponti szakasza a Polgarmesteri Hivatal mogotti
jatszotérrel egyiitt minGségi szabadtéri k6zosségi teriletté
formalhato.

Be kell ,terelni” a Duna-parti kerékparuton, vagy a Duna fel6l
érkez6ket a telepiiléskozpontba, ezért a parti sav és a féut
kozotti teriileten az atjarhatésagot kell erdsiteni, a koézponti
értékeket lathatéva kell tenni (Grtorony, park, kdpolna stb.).

3. IDEGENFORGALMI VONZERG FEJLESZTESE

IDEGENFORGALMI Az idegenforgalom a helyi gazdasag egyetlen meghatarozo potenciallal
VONZERO FEJLESZTES biréd szegmense Leanyfalun, a telepiilés bevételi forrdsai tekintetében
= viziturizmus, vizisport tovdbbra is az idegenforgalmi vonzer6k fejlesztése lehet az egyik
kitorési pont.

koz0sségi terek

= kozteriileti
zoldfeluletek

= kulturalis éplletek
= jatszotér
= sportpalya

= kdzponti vonzerd

S

= termalstrand

= sport-rekredcié Az idegenforgalmi célcsoportok pontosabb definidlasa és a
kiszolgalasukra jelenleg rendelkezésre allo feltételek, a min&ségbeli,
vagy mennyiségbeli hidnyok feltdrdsa irdnyt adhat az idegenforgalmi

kinalat fejlesztésének.

csalados pihenés

kerékparos turizmus

horgaszturizmus

A Dunai-viziturizmus és a Duna menti rekredcié célcsoportjai, az
evezGsok, kajak-kenusok és a velik nem minden esetben kompatibilis,
de fizet6képes motoros kishajés, jetskis, vizisiel6 rétegek, a
termalstrand sport-rekreaciés célu igénybe vevGi, a csalados
pihenéturizmus, a kerékparos turizmus, a horgasz turizmus valamint az
idiilési, pihenési vagy aktiv rekreaciét keresé idésebb generacié lehet
megszodlithatd a Duna-part és a telepiléskozpont szolgaltatdsainak
fejlesztésével.

bakancsos turistak -
természetjaras

egészség turizmus

szenior turizmus

tréninegek,

specialis
rendezvények
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Tovabbi redlisan megszdlithatd célcsoportok lehetnek a vallalati (kis és
IDEGENFORGALMI kozepes villalkozok) / kisebb csoportos tréningek résztvevdi, oktatdsi-
VONZERG FEJLESZTES képzési turizmus szervezdi, a specidlis rendezvények, elvonulasok
résztvevGi, a ,bakancsos turistak”, természetjarok, és az

= kulturalis tandsvény
egészségturizmust kedveldk.

romal erterony Mindezen kindlatot er@sitheti a meglév6 helyi értékek lathatésaganak,
elérhetGségének biztositdsa, a szolgaltatasi infrastruktura fejlesztései
(pl. kulturdlis tandsvény a villak bemutatasara, rémai 6rtorony ,Ujra
épitve” stb.) és a célzott program-marketing (események, kifejezetten a
latogatdéforgalmat megcélzo kisebb fesztivalok, hétvégi latvanyossagok,
sport rendezvények megszervezése).

= célzott programok

Fentiek mellett a Dunakanyar egyetlen m(ikod6 termalstrandjanak
fejlesztése és az orszagos atlagminGséghez vald kozelitése,
szolgaltatdsainak versenyképes fejlesztése elengedhetetlen ahhoz, hogy
Ledanyfalu a wellness-turizmus egyik févaroshoz kozeli célpontja
lehessen. Cél a termalviz gyogyvizi jogositvanyanak hatékonyabb
hasznositasa.

4. HEGYOLDALAK MERSEKELT LAKOTERULETI FEJLESZTESE

A hegyoldalakon a korabban kijel6lt GdulGterileteken jelentGs szamban

HEGYOLDAL_ Ve s . . e ss g s e . .

MERSEKELT allando jelleggel laknak, emiatt az {idiil6 6vezetek jelenlegi helyzete, az
LAKOTERULETI idiil6ovezeti besorolds mind a telepiilésnek, mind a lakosoknak
FEJLESZTES nehézségeket okoz (pl.: egyéni hitelfelvételek vagy az Eurdpai Unid

= infrastruktdrahidny forrasaibdl megvalésithaté kézmiberuhdzasok esetén).

oldésa Itt mutatkoznak olyan infrastruktdra hidnyok, melyek pétldsat mar a
2003-as koncepcio is feladatul tlzte ki, el6relépés azonban nem igazan
tortént. Szamos helyen a kiszolgald infrastruktira messze nem kielégitd,
ezért ezeket a hidanyokat kell els6sorban felszamolni, és ehhez kell
igazitani a szabalyozas eszkozrendszerével a lakéteriileti fejlesztéseket.
Fokozatosan meg kell oldani a csatornazast és a felszini vizelvezetést, a
hidnyos és alacsony mértékl kozvilagitast orvosolni kell. A nem
megfeleld keresztmetszeti kialakitdsu utak és elsGsorban a nem szilard
burkolatd utak végleges, korszer(ibb kialakitasara van szikség,
értelemszerlien a mofiszaki infrastrukturdk hianyainak rendszerelvi
litemezett potlasaval.

= feltételekhez kotott
lakofejlesztés

= {itemezett
hianypotlas

Mindezen feladatok elvégzése sok forrast és hosszu id6t igényel, ezért a
részben mar ,belakott” tertletek lakoteriiletté valasat mértéktartd és
fenntarthaté keretek koézott kell tartani, figyelembe véve az
infrastrukturak (utak és kézmuvek) teherbiré képességét.

Erre fékuszal a kiegyensulyozott telepiilésszerkezet atfogd célja, mely
csak a kontrollalatlan névekedés elkeriilésével biztosithatd.

5. INTEZMENY ES SZOLGALTATASFEJLESZTES

A novekv6 népesség tovabbi intézményfejlesztéseket igényel, ami még

INTEZMENY- .

SZOLGALTATASOK tobb terhet ré az Onkormanyzatra. Annak ellenére, hogy ezen a
FEJLESZTESE terlleten szdmos kiemelked6 eredmény sziletett mar mind az
» iskola és 6voda egészségligy, mind az oktatas és a kultdra tekintetében, nem lehet
kapacitas nvelése ,megdllni”, mert a népesség novekedése is folyamatos, és a

jovoképben javasolt célkitlizés — a helyi polgdrok szamara magas
komfortot és j6 mindségli szolgaltatasokat nyujto telepiilés — is ezt
koveteli meg.

= boélcséde alapitas

Az intézmények fenntartdsa és miikodtetése sordn az energiatudatos
szemlélet érvényre juttatdsara kell hangsulyt fektetni.
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6. TARSADALMI ES GAZDASAGI ERDEKU INGATLANGAZDALKODAS

TARSADALMI ES Az onkormanyzat tulajdondban |év6é ingatlanok hasznositdsa -
GAZDSAGI ERDEKU esetenként atmeneti hasznositdsa — az egész teleplilés kdzOsségi
INGATALNGAZDALKODAS érdekeit kell, hogy szolgalja. Ezek az ingatlanok biztosithatnak helyet az
= Klein villa intézményfejlesztések szamdra, szolgalhatnak hosszabb tavu fejlesztési

tartalékként. Piaci értékesitésiik a telepiilésfejlesztési célokhoz
illeszked6 hasznositas biztositasa és garanciai mellett lehet indokolt.
Ehhez sziikséges, hogy az Onkormanyzat az alapvet6 mdiszaki
lehetéségekkel, ill. a jogi-szabalyozasi korlatokkal tisztdban legyen és
tébb valtozds, redlis jovSképet dolgozzon ki ezen ingatlanok jovSbeni
hasznositasaval, haszndlatdval, energiatudatos m{kodtetésével
kapcsolatban.

= Varga haz

= Sorg villa

7. HELYI IDENTITASEROSITES ES KOZOSSEGEPITES

Lednyfalu tradicidi nem nyulnak vissza hosszi multra, ugyanakkor erds
hatdsa van tovdbbra is annak a természeti kornyezetnek, ami
kiemelkedd nyaraldhellyé valtoztatta a kordbban alig jegyzett
telepiilést. Az nyaraléfalu aranykora ledldozott, de szdmos fontos
nyomot hagyott maga utan. Ezek terilethasznalatban, épiletekben,
kulturaban, az atlagosnal magasabb kvalifikaltsagy népességben
nyilvanulnak meg. Specialis helyzet alakult ki az itt lakdk, az itt félig
lakodk félig tdiil6k kozott is a Lednyfaluhoz vald kétédésiik tekintetében.
= kéz6sségerdsits programok A véglegesen bekoltoz6k a jelenlegi és a késébbi népesség alakulasara is
hatassal vannak, ezért kiemelten fontos, hogy Leanyfalu megtalalja azt
a jovoképben is megfogalmazott célt, ami igazi kozosséget tud
lIétrehozni. Oldani kell ezért az alvételepiilés jelleget, a kozdsségi
programok, lehetGségek kinalatanak szélesitése, az oktatdsi — nevelési,
a kulturalis intézmények szinvonalemelésé adhatja ennek zalogat.

Ez fokozatosan helyi identitassa formalédik, ami Lednyfalut minden itt
lakoé szamara otthonna és kozosségé tudja valtoztatni.

HELY! IDENTITASERGSITES ES

K6ZOSSEGEPITES

= oktatds — nevelés magas
szinvonalon

= kultura tovabbi intézményi
fejlesztése

= 0j hagyomanyok

A kulturalis intézményrendszer fejlesztése az elmult idGszakban
kiemelkedd eredményeket mutatott fel e téren, ennek és egyéb

identitaserGsité és Uj hagyomanyokat létrehozé programoknak van
létjogosultsaga a helyi kozosség formalasaban.

8. EPITETT ES TERMESZETI ERTEKEK HATEKONY VEDELME

EPITETT ES TERMESZETI ETREKEK A meglévé épitett oOrokség védelme érdekében a 2003-as
HATEKONY VEDELME értékkataszter elemei helyi védelem ald kerlltek, a meglévé értékes
= kulturalis dimenzidval atsz6tt névényzet megmaradasat is helyi védelem biztositja. A védelem

értékes villak/nyaralék mértéke mindkét esetben tulzénak tekinthetd, ezért a célkitlizés
= értékes fasorok, névényzet megtartdsa mellett raciondlis kereteket kell felallitani a hatékonysag

érdekében, kilonos tekintettel arra, hogy a védettség kimonddasan tul
szlikséges a védett elemek kezelésére és tamogatasara vonatkozé helyi
szabalyrendszer megalkotasa is.

= tulzott jogi védelem,
= kezelési terv

= védett elemek fenntartasanak

tdmogatasa A épitett és a természeti értékek egyben a Leanyfaluhoz kétédés, az

identitaserdsités eszkozei is, hiszen erre lehet biszke lednyfalu
polgarsaga. A lakossdag — kilonosen a gyerekek, fiatalok -
megismertetése a helyi értékekkel, azok fenntartdsba, megdvasba vald
bevonasa kdzosségépités céljait szolgalhatja.

9. INFRASTRUKTURA HIANYOK POTLASA

INFRASTRUKTURA A csatornazas hianyanak pétlasa szilkséges a teljes lakéteriletté valas
HIANYOK POTLASA alapvet6 elvérasaként. Egyes Uj csatornaszakaszok megtervezése
« infrastruktarahiany megtortént, kiépitése még dont6 részben nem. Tovabbi (j
oldasa - litemezett csatornaszakaszok tervezése és létesitése sziikséges. (Els6dlegesen a
hianypétlassal vizbazis védelmi teriileteken és a hegyoldal magasabban fekvd
teriletein a szikkasztas kizarasara.)

= jdentitaserdsités-kozosségépités

= csatorndazas
A felszini vizelvezetés megoldasa mara mar halaszthatatlanna valt. A

felszini-vizrendezés tekintetében a szélsGséges idGjarasi jelenségek, és a
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INFRASTRUKTURA terrmles,zet alalfltotta wzselvezetes ,rerl1dszereben elof9rdulo el- és
HIANYOK POTLASA beépitések tovabb fokoztdk a problémakat. A komplex és rendszerben

torténé megoldas érdekében elsé [épésként vizrendezési tanulmany
készitése sziikséges a telepiilés egészére. (Tekintettel arra, hogy ez a
probléma nemcsak a hegyoldali tidulGteriileteket érinti.)

= felszini vizelvezetés -
vizrendezési tanulmany

= kozvilagitas

A hegyoldali utak/utcak kozteriileti kialakitasanak javitasa, a hianyzé

= utak jobb
Kkeresztmetszeti szilard burkolatok kialakitasa elengedhetetlen a kozeljov6ben a
kialakitasa lakdteriletté nyilvanitasbdl varhatd forgalomnovekedés kiszolgdlasara,

mivel a hegyoldalak beépitésének névekvé intenzitdsaval a probléma is
fokozédik. A problémat egyitt kell kezelni a felszini-vizrendezéssel és a
csatornahalézat hidnyainak pétlasaval valamint a  kozvilagitas
fejlesztésével.

= utak burkolasa

Megoldand6 az alacsony mérték(i kozvilagitas problémaja is, ami
Osszefliggésben all a fenti fejlesztésekkel.

10.RENDSZERSZEMLELETU KOZLEKEDESFEJLESZTES

RENDSZERSZEMLELETU A Leanyfalun él6k hivatasforgalmi ingazasa a f6varos felé a jov6ben is
KOZLEKEDESFEJLESZTES donté mértékben személyautdval, illetve tdvolsagi autdbusszal fog
= marad a meghatarozé torténni, igy a kézuti kézlekedés meghatarozé marad. Ennek gerincét a

kozati kdzlekedés 11-es f6ut biztositja, melynek atmend forgalma is jelent8s. Tekintettel
= kerékparos kozlekedés arra, hogy a féut flizi fel és egyben vagja ketté a telepilés kézpontjat,
= gyalogos kézlekedés tovabbd a féut elvélasztja a telepiilés lakott részét a Duna-parttol, ezért

a forgalomcsillapitas fenntartdsa indokolt, tovabbi biztonsagos gyalogos
/ kerékparos keresztezési lehet&ségek kialakitasaval.

= vizi k6zlekedés

= utak jobb
keresztmetszeti A bels6 — a féhalézat érintése nélkiili kapcsolatot létrehozé -
kialakitasa OsszekotS belsé Gtnyomvonal szerepeltetése a telepiilésen beliili
= utak burkolasa kapcsolatok biztositasa érdekében az Uj koncepcidban is indokolt.

* belsé kapcsolat kiépitése Ugyanakkor figyelmet kell forditani a kerékpdros-, a gyalogos- és a vizi

kozlekedés fokozottabb fejlesztésére, mind a helyi lakossag, mind a
turistdk vonatkozdsdban, amelyhez a kapcsolédasi pontokat, az
eszkozvaltasok feltételeit kell megteremteni. Felvetheté a Vvizi
kozlekedés javitasanak vizsgdlata Leanyfalu — Szentendre, Lednyfalu —
Budapest, Leanyfalu-Vac viszonylatban.

11.CEL-EGYUTTESEK

Az Osszetartozé célok csoportositasaval cél-egyiittesek kerlltek
meghatdrozasra, melyeket a részcélok tovabb bontanak és

x értelmeznek, egyben meghatdrozzak a potencialis feladatokat, a
g beavatkozasi teriileteket is.
] . . . e n
- A meghatdrozott hat cél-egyiittes hat olyan témat olel fel, melyekben
N m Ceél egyszerre jelennek meg a tarsadalmi, gazdasagi kornyezeti
] osszefliggések:
] . (o "
= A 5 A A e A Duna-part fejlesztés cél-egyittese
= #Reszcel Részcél part fe gy
L. o Atelepiléskdzpont fejlesztés cél-egylittese
Beavatkozasi Beavatkozasi . . L, .
- teriilet teriilet e Azidegenforgalom fejlesztés cél-egyiittese

e Hegyoldalak lakdterileti fejlesztése cél-egyittes
e Tarsadalmi-gazdasagi egyensulyteremtés cél-egyiittese
o Infrastrukturadlis fejlesztés cél-egyiittese

A cél-egyittesek részletes bemutatdsaval Leanyfalu telepilésfejlesztési
célkitlizései komplex 6sszefliggésrendszeriikben ismerhet6k meg.
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IV. A ,CEL-EGYUTTESEK” ES RESZCELOK ISMERTETESE
1. A DUNA-PART FEJLESZTES CEL-EGYUTTESE

Célok: A cél-egyittese harom célt olel fel, melyek kozil a meghatarozé a

- ..., Duna-part adottsagokra épiil6 komplex fejlesztése. Ehhez kapcsolédik

1. A Duna-part adottsagokra épiil6 a Telepuléskozpont  fejlesztése és az Intézmény- és
komplex fejlesztése g o\g4ltatasfejlesztés.

2. Telepiiléskdzpont fejlesztése A Duna-part és a Teleplléskdzpont teriletileg Gsszemetszédik a
folyopart kdzponti szakaszan, itt rajzolddnak ki a beavatkozasi igények
fokuszteriletei. A Duna-parti szolgdltatasok, a telepuléskozponti
intézmények fejlesztése adja a cél-egylttes tarsadalmi, gazdasagi,
idegenforgalmi dimenzidit.

1. DUNA-PART FEJLESZTES célegyiittes

. . . Ember altal alakitottés
Természeti eroforrasok hacznalt

fenntarthato
hasznalata és védelme

5. Intézmény- és szolgaltatasfejlesztés

Kiegyensulyozott Helyi gazdasag
tarsadalmi szerkezet élénkités

kiegyensulyozott
kornyezet

1. A Duna-part adottsagokra épiilé komplex fejlesztése

Célok L
5. Intézmény és szolgaltatas fejlesztés 2. Telepuleskozpont
fejlesztese
= A Duna-partjanak fejlesztéseivel csatlakozas a Dunahoz kotodo térségi fejlesztési programokhoz
= Duna-part szakaszok funkcionalis potencialjat erdsito részceélok
= e i Fovenystrand = sportpalyak ® csonakhaz = kishajok kikodtési lehetdsége,
8 S e R ] e a hattér fejlesztendd terlletekkel 8sszhangban
by
S Telopiiléskdzponti ??Ielepoleskozpom ,beszivd” erejének ndvelése m a kézponti parti-sétany
= artszakasz: ellesziese
","f P ’ ( rekreaciot szolgald utcabutor/eszkdz) = a sétany es a fout kozotti atjaras
>
8 Artéri erd6 partszakasz: megdrzése és védelme a tovabbi terheléstél
is]
b = A Dunai menti turisztikai kinalat és a viziturizmus fejlesztése
= FS
3 - rEkfe,ac'es °s a megkozelitési pontok fejlesztése m eszkdzvaltas ® kiszolgalas =
- telepuléskozponti s o . p
vendéglatas = szallas-hely biztositas

- partszakaszokon
X Csonakhazak
jo) szolgaltatasainak fejlesztése
‘@
(5]
m Eurovelo6 kerekpar ut nyomvonal vezetés — elvalasztva a gyalogos sétanytdl
@
(19

= Potencialis gyalogos / kerékparos hid Pocsmegyerre

1.1.A DUNA-PART FEJLESZTESI JAVASLATAINAK
OSSZEFOGLALASA

» Arvizvédelem fejlesztése
= Vizbazis-védelem

A  megalapozd vizsgdlatok kiemelten foglalkoztak a Duna-part
adottsagaival, a hasznalat alapjan lehataroltak egyes szakaszait,
feltartdk a viz megkozelithet6ségének helyeit. Erre épll a Duna-parti
sdv fejlesztési javaslata.

Beépitésre szant teriiletek a Duna-part mentén A 11-es (t tobbé-kevésbé a Dunaval parhuzamosan halad a telepilés
déli és kozépsb részén, a kempingtdl északra esG szakaszon azonban
mar egyre jobban eltdvolodik a folyotdl, a leanyfalui vizbazis terllete
mentén a legnagyobb a tavolsdg a folyd és az Ut kozott. A féut és a
Duna kozotti terliletsdv dontéen a nagyvizi meder része (amit
hullamtérként kell kezelni).

A telepllés déli és kozéps6é részén egy hol kiszélesedS, hol
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elkeskenyedd, (egy helyen el is fogyd) teleksor helyezkedik el a féut és a
Duna-part kozott.

A beépitésre szant teriiletek statusza a jovében is megdrzendd,
ugyanakkor 0] lakotertleti kijeldlésre vagy atsorolasra nincs mad, a déli
idil6sor és a felhagyott kemping kdrnyékének tdil6teriletei tovabbra
is ebben a statuszban kell, hogy maradjanak.

A Duna-part hasznositasahoz annak jellemzéit kell figyelembe venni, és
a csatlakozé , hattérteriiletekhez” illeszked6en lehet az egyes
partszakaszok szerepkorét és az ahhoz tartozd fejlesztéseket vagy
éppen meglbrzéseket meghatarozni.

Ugyanakkor nemcsak a teriilethasznalati jellemz6k alapjan keriiltek
meghatarozasra a Duna-part céljai, hanem tovabbi jelentés szempontok
szerint is. Ez a teriletsdv az egyik fontos hordozdja a torténeti
nyaralételep hangulatra és dunai hagyomdanyokra és adottsagokra
épité joveképnek, a koncepcid egyik kiemelt célja az idegenforgalmi
vonzerd fejlesztése, melynek f6 célterlilete a Duna menti sav. A
részcélok ennek fényében kerlltek meghatdrozasra a természeti
tényezékre és eréforrasokra alapozva.

1.2. RESZCELOK

Leanyfalu Duna-partjanak fejlesztéseivel A trségi turisztikai fejlesztési programokhoz valé csatlakozés egyszerre
csatlakozasa jglenti annak lehet8ségét, hogy Leanyfalu a sajat kindlataval illeszkedni

Dunahoz kot6d6 térségi fejlesztési  t,djon egy meghatarozé programvonulathoz, annak érdekében, hogy a
programokhoz i4rcéoi fejlesztések sordban ott legyen, hozzatartozzon és ezéltal

Lednyfalut pozicionalja az idegenforgalmi cél és bazisteriletek

térképén. E tekintetben Leanyfalu proaktiv mdédon, partnerként kell,

hogy kozrem(kodjon, és az egylttm(ikodésbdl a létez6 legtobb
lehetdséget ki kell haszndlnia sajat céljainak eléréséhez.
1.2.1. A PARTSZAKASZOK FEJLESZTESE ES A

POTENCIALJUKAT EROSITO RESZCELOK

A Duna menti savban meghatarozott Egyes Duna-part szakaszok fejlesztési vagy megdrzési céljai a vizsgdlat
partszakaszok és a funkcionalis potencidljukat sordn feltart parti jellemz6ket, a Duna medrének adottsagait (koves-
erdsit6 részcélok homokos, meredek esési) veszik alapul, melynek alapjat a természeti

tényezG6k és a hattérteriiletek egymashoz valé viszonya képezi.

A koncepcié a jelenlegi jellemzdi, tavlatos lehet6ségei és funkcionalis
céljai tekintetében négy eltéré partszakaszt hataroz meg

o Meg6rzendd artéri erdd partszakasz

e Intenziv terheléstdl kimélend6 partszakasz
e Intenziven igénybe vehet6 partszakaszok
- 0 Telepiiléskézponti partszakasz
0 Rekreacids partszakasz

A Megérzendd drtéri erdés partszakaszokon — a természeti teriilet
fenntartasa, védelme a cél a déli és a vizbazisterilet parti savjaban.

Az Intenziv terhelést6l kimélendé partszakaszokon — a mérsékelt
igénybevétel mellett a még meglév6 természetkozeli dllapot Grzése a
cél.

A Rekredcios partszakasz — igénybevételével a nagyobb egybefiiggé
teriiletet igényl6 kozosségi rekreaciéos funkcioknak lehet helyet
biztositani. Egyel6re a potencidlis igénybevétel tdvlatosnak tekinthetd,
Oner6bdl nem indithato el.

A Telepiiléskozponti partszakasz — a kozosségi szabadidé eltoltés
teriilete, egyben egy 4j arculatteremtés helyszine. Ezen a
partszakaszon a telepliléskozpont vonzerejét, ,beszivd hatasat” kell
er@siteni (gyalogosok, kerékparosok, a viz felSl érkezd latogatdk
esetében is). Ezzel a telepiiléskbzpont mar megujult, illetve jov6ben
fejlesztendd latnivaléi felé, illetve a helyi kozbsség agoéridja felé
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Megdrzend6 artéri erd6 partszakasz
P a természeti teriilet fenntartasa, védelme

Intenziv terhelést6l kimélendd partszakasz
P a természetkozeli allapot Grzése és a
mérsékelt igénybevétel

Az intenziv igénybevétel lehetséges helyszineit
a megkozelitési pontok jeldlik ki

Teleplilésk6zponti partszakasz
P a k6z6sségi szabadidé eltéltés fejlesztése és
az uj arculatteremtés

Ko6z6sségi és kulturdlis intézmények kérnyezete

terelhetd a kbzonség.

A jov6ben nem, vagy a gyalogos atjaras kialakitdsa érdekében csak
kismértékben bolygathatdé az drtéri erd6ként megbrzendd fenntartando
partszakasz. A vizsgdlat természetkozeli, illetve elhanyagolt artéri
erddként rogzitette az északi, a vizbazis teriiletét kiséré erdé6t és a déli
teleplilésrészen a f6ut mellé simuld keskeny erdGszakaszt. Ez utébbi
esetében javasolt az erddsdvban egy erdei gyalogos atjards, Gsvény
kialakitasa, mely biztosithatnd, hogy egy parti gyalogos séta esetén ne
kelljen a féat melletti jardara, a kézati forgalom mellé felkanyarodni,
amit még a kerékparosokkal is meg kell osztani. igy biztositotta valna,
hogy a Duna partja — ezen a szakaszon kizardlag gyalogosan -
végigjarhatova valjék. Az északi szakaszon ilyen direkt atjaras jelenleg
nem indokolt

Az intenziv terhelést6l kimélendS partszakaszként kell kezelni a déli
idil6sor eld6tti, megbolygatott és sajat haszndlatba vett szakaszokkal
tagolt, a vizsgalatban kilon jelolt artéri erd6t, és a Vadkacsa
csénakhaztol délre 1évé partszakaszt.

Az intenzivebb igénybevételre a Vadkacsa csonakhaztdl a felhagyott
kemping északi végéig terjeszkedé Duna-part alkalmas. Ennek a
partszakasznak a részben mar kialakult, és fejlesztendd, részben
potencidlis megkozelitési pontjai a kovetkezdk:
e a Vadkacsa teriilete kozelében az Erkel Ferenc utca és a Petéfi
Sandor utca kozotti teriilet (részben kialakitott parkoldval),
e 3 Gyulai Pal utca vonaldban a termalfiird6 f6bejarata és a rév
kozotti terilet (parkoléval, csénakhazzal), és
e potencialisan a Névtelen utca vonaldban a felhagyott kemping
bejaratanak kornyezete.

Ezek adjak az intenziv hasznalatra kijelolt Telepuléskozponti és a
Rekredcids partszakaszok végpontjait.

Az intenziv igénybevételre alkalmas partszakaszokon egymast nem
zavard modon kell a kilonb6zé funkciok helyszineit meghatarozni:
telepllési agodra tér, sétany és rekreaciés — szabadtéri fittness
helyszinek, gyerek jatszoterek, févenystrand, sportpalyak, csénak és
kishajo kikot6, stb.

Az intenzivebb igénybevételre alkalmas egyik parti sdv a Gyulai Pal
utcatol délre huzodo Telepiiléskézponti partszakasz, ami egyben a
teleplléskozpont parti sétanya is, ezért minGségi kozterileti
megujuldst, arculatfejlesztést igényel. Egységes utcabutorok,
szabadtéri fittness és jatszoeszk6zok telepitésével, fovenystrand
helyszin kijelolésével elsGsorban a gyalogos, sétald, jatszd emberek és
az alkalmi rendezvények kézonsége veheti birtokba a parti savot.

A partszakasz kdzponthoz vald flizését gyengitheti a jelenleg ezen a
nyomvonalon tervezett Eurovelo6 kerékparut. A kerékparut f6ut mellé
vald athelyezése nem redlis, de idegenforgalmi szempontbdl is
kivanatos a teleplléskdzpont ,,megallitdszerepének” erdsitése és ennek
érdekében javasolt az Eurovelo6 kerékparutrdl a kézpontba bevezetd
ledgazas kialakitdsa. Ett6l fuggetlenil a gyalogos és kerékparos
forgalmat szét kell valasztani a Duna-parton.

A partszakasz rendezésére hasznosithaté eredményeket hozhatna egy
kornyezetalakitasi Otletpalyazat lefolytatasa, melynek alapjan a part
kialakitasanak Utemezett megvaldsitdsa megindulhatna a mar korabbi
rendezések folytatdsaként, akar a helyi lakok6zosség megszdlitasaval,
egyuttm(ikodésével.

A sportpalyatél délre jelenleg elhelyezkedé Faluhdz és konyvtar,
valamint a tervbe vett Klein villa hasznositasa soran létrejové k6zosségi
és kulturalis intézmények kornyezetét meghatdrozé Duna iranyu
kapcsolattal - a folyd felé is fordulva - kell kialakitani, szabadtéri
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Dunai érkezési pont

Rekreacids partszakasz
P a kozosségi rekreacids funkcidk fejlesztése

A Duna menti turisztikai kinalat és a
viziturizmus fejlesztése

Megérkezési pontok — parkoloéfejlesztés,
eszkozvaltas

Eurovelo6 nyomvonalvezetés

kozosségi és kulturalis rendezvények szamara is alkalmasan. Ebben a

pad

savban biztositani kell a part és a féut k6zotti gyalogos atjarast.

A Telepiléskozponti partszakasz egyben a viz fel6li megérkezés helye is,
itt talalhatd a hajdallomas, és a pdécsmegyeri rév,. Ez lehet az a
megérkezési pont, ahonnan a telepiléskdzpont egyéb, Gjonnan javasolt
latnivaldi felé ,bevonzhatd” a turista.

Az intenzivebb igénybevételre alkalmas masikparti sav a Gyulai Pal
utcatol északra elteril6 Rekredcios partszakasz, amely olyan
fejlesztések szdmara biztosithat helyet, mint a sportpalyak, motoros
kishajok kikotsje, fovenystrand. Mindezek Osszefliggésben vannak a
fejlesztend6 , hattérterlletek”-kel, vagyis a termalfird6vel, a
termalfird6tél  északra 1évé  terillettel és a jelenleg felhagyott
kempinggel. A ,hattérteriletek” és a kozvetlen Duna parti sav
egymassal 6sszefliggd fejlesztési jovGképe egyelére nem kristalyosodott
ki, részben azért, mivel ezek fejlesztése az 6nkormanyzat finanszirozasi
erejét mindenképpen meghaladja, igy maganbefektetésre, illetve kiils
t6ke bevonasara lesz sziikség.

Leanyfalu célja, hogy a ,hattérterlletek” esetében olyan kiilsé
fejleszt6er6ket tamogasson, amelyek a fejlesztéseik révén a kozosségi
parthasznalatot teremtik meg és annak feltételeit is biztositjak
(atjarhatosag megérzése, a folyd megkozelithetéségének biztositasa, a
kiszolgald infrastruktura helybiztositasa — parkolo, stég stb.).

A telepiilési érdekekhez is igazodd valds fejlesztési szandékok
megjelenéséig a terllet atmeneti hasznositasdban is érdekelt az
onkormanyzat (pl.: egyes teriiletek parkolasra valé hasznalata, vagy egy
hétvégés fesztivalok helyszine).

1.2.2. A DUNA MENTI TURISZTIKAI KINALAT ES A

VIZITURIZMUS FEJLESZTESE

A folyd menti turisztikai kinadlat fejlesztése természetesen a helyi
lakossag rekreacids, szabadidGs igényeit is szolgalja, ilyen példaul a
csénakhazak szolgdltatdsainak fejlesztése (nyitva tartas, kinalatbGvités,
pl.. a foldrajzi gyakorld fejlesztése, rekldmozdsa, a Vadkacsa
egyesiletben oktatas stb.)

A Duna, a telepiilés egyik meghatdrozé turisztikai eleme, ezért a
Telepliléskdzponti és a Rekredcids partszakaszaival tudja a jelenleginél
vonzobba tenni Leanyfalut, annak vizi arculatat és érkezési pontjait. A
kapcsolddas a Telepliléskézponthoz, azontul a termalstrandhoz, és a
tovabbi latnivaldkhoz itt a legkivanatosabb.

Ehhez kapcsolédhat a viziturizmus barmely viélfaja (evezGs,
motorcsénakos, kishajés stb.). A Duna menti intenziv hasznalat
lehetésége pihend és megallité pont lehet, vagy kifejezett célteriilet
(fovenystrand). Programok szervezésével és megfelel6 marketinggel a
rekredcid, a kultura, a hagyomanyos és a kilonleges események
osszekapcsolhatdak.

A Telepuléskozponti partszakaszon a meglévé megérkezési pontokban a
kozlekedési eszkézvaltast kell szorgalmazni (autd - csénak, csénak-
kerékpar stb.) Nemcsak az eszkdzok biztonsdgos téarolasardl kell
gondoskodni, hanem egyes eszkézok ,leadhatdsagdval” nagyobb
kényelmet és rugalmassagot lehet kindlni a turistdk szamara, ehhez
kapcsolddéan  kilonb6z6  igényszintl  szallasférGhely  kinalattal,
vendéglatassal.

1.2.3. A DUNA PARTJAT ERINTO INFRASTRUKTURA

A kerékparos turizmus szamdra biztosit szabadabb mozgast és
kényelmesebb, biztonsdagosabb haladast a jov6ben a kiemelt
projektként megvaldsuld Eurovelo6 kerékparut. Lednyfalu célja, hogy
az ennek révén kialakuld erételjesebb terhelés a Duna-parti
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Arvizvédelem és vizbazis-védelem,

természetvédelem

szakaszokon a gyalogos, és pihené funkcidét ne zavarja, illetve a
telepulés kdzpontja ,megallitdpontként” is tudjon mikodni.

1.2.4. A DUNA - MINT VESZELY ES VEDENDO ERTEK

A Duna-parti célrendszerben kiemelt kornyezetvédelemi prioritast élvez
a vizbazis-védelem, a természetvédelem teriiletén pedig a Natura 2000
és az Okoldgiai folyosd lehatarolasok. A fejlesztési javaslatok
szinkronban vannak a vizbazisvadelmi terilet, illetve nagyvizi meder
terlilet hasznositasi lehetGségeivel. A hullamterek hasznositasara
vonatkozd elGirdsok betartatdsat biztositani kell.

A kozelmultban mddositott Uj mértékadd arvizszintek figyelembe
vételével, az arvizvédelmi problémdkra tanulmanytervet, arvizvédelmi
tervet kell készittetni. Az Gj hatalyos mértékadd arvizszint és biztonsagi
kiegészit6 magassag szintjének meghatarozas sziikséges az arvizvédelmi
feladatok Uj meghatdrozasahoz.

e Part felszinvaltoztatds az arvizvédelemmel 6sszehangoltan
valdsithatdo meg.

o Mértékadd arvizszintet eléré arhulldmok levonulasa idején a
hullamtérben haladé nyomovezetékek Uzemeltetésének
megfelel6 megoldasa szlikséges.

A vizpart haszndlatra, de, az egész telepiilésre kihatdssal allandd
probléma, a Duna jelent8s szint-ingadozdsanak hatdsara a szunyog
invaziok el6forduldsa, szinyogirtas folyamatos feladatként jelentkezése,
kiilondsen a mértékadd arvizszintet kozelité arhullamok levonuldsat
kdvetSen.
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2. TELEPULESKOZPONT FEJLESZTES CEL-EGYUTTESE

Célok: A cél-egyiittese négy célt olel fel, melyek kézil a meghatarozé a
Telepiiléskozpont fejlesztése. Ehhez kapcsolédnak a Duna-part
adottsagokra épil6 komplex fejlesztése, az Intézmény- és
1. A Duna-part adottsagokra épiilg ~Szolgaltatasfejlesztés és a Helyi identitaserGsités és kozosségépités
céljai.

2. Telepiiléskozpont fejlesztése

komplex fejlesztése
A Duna-part és a Telepiiléskdzpont teriiletileg 0Osszemetszédik a
folyépart kozponti szakaszan, itt slirlsodnek a kozosségi funkciok,
7. Helyi identitaserdsités és terilethasznalatok. A tagabb telepiléskozpont intézményfejlesztései
adjak a cél-egyuttes tarsadalmi, kozosségi identitaserdsité dimenzidit.

5. Intézmény és szolgaltatasfejlesztés

kozosségépités

2. TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESE célegyiittes

Természeti eroforrasok ERLRpallaiaaligle

Kiegyensulyozott Helyi gazdasag 2 _ hasznalt
tarsadalmi szerkezet elenkites fe.n ntarthato kiegyensilyozott
hasznalata és vedelme o
kdrnyezet
5. Intézmény és szolgaltatas fejlesztés 2. Telepuléskézpont
fejlesztése
Célok 7. Helyi
identitaserosités és
kozosségépités 1. A Duna-partadottsagokra épuilé komplex fejlesztése

= Fout menti varosképet zavaro funkcio és latvany visszaszoritasa
= A telepiiléskdzpont ,,beszivo” erejének novelése

a telepiiléskozponti kozponti parti-setany fejlesztés » rekreaciot szolgalo utcabutor =
Duna-part szakaszon sport- és jatékeszkdz = a sétany és a fout kozotti atjaras

= A telepiileskozponti kozossegi fejlesztései

Faluhaz és konyvtar: korilottilk kozossegi tér kialakitasa

Klein-villa kozossegifejlesztése

= Lakossagi igényeket szolgalo funkciok letelepiilésének tamogatasa
= Potencialis gyalogos / kerékparos hid Pocsmegyerre

= Kulturalis tan6svény kialakitasa

= Romai ortorony fejlesztése

= Eurovelo6 kerékpar ut

lok = teriileti beavatkozasok

Nyomvonal vezetés elvalasziva a gyalogos sétanytol

eszce

R

= Turisztikai fogadopont — Bakancsos turizmus, viziturizmus, kerékparturizmus, stb.
= Termalfiirdo fejlesztése — kiils6 toke bevonasa

2.1.A TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESI JAVASLATAINAK

OSSZEFOGLALASA

A telepuléskozpont a megalapozé vizsgélatokban kerilt lehatérolasra,
beletartozik a Pet6fi Sdndor utca, a Matyas kiraly utca és a Duna alkotta
haromszog, melyhez kapcsolédik a Szt. Imre herceg utca két oldala
menti teriilet a f6ut és a Gydngyvirag utca kozott. Ez utdbbi tekinthet6 a
torténeti telepiilésmagnak.

A fejlesztési javaslatok egyik fontos célja, hogy a telepiilésk6zpont
,beszivd” erejét noveljék, azaz a Duna-part fel6l vonzzak ide a
kerékparuton, vagy a foly6 fel6l érkezd latogatdkat illetve teremtsék
meg a helyiek szamdra is a kozosségi kozpont, telepllési ,,agéra”
helyszinét.
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A kozuton érkez6k szamara is lIgazi ,,megallitépontként” akkor tud
mikodni Leanyfalu telepiléskozpontja, ha lesz miért megallni és lesz
mivel elt6lteni egy rovid id6t. Erre fokuszalnak a részcélok.

A fejlesztési javaslatok masik fontos célja, hogy a helyi lakossag
szdmara itt elérhet§ Onkormanyzati intézmények és piaci
szolgaltatasok bdéviiljenek, kényelmes megkozelitésik biztositott
legyen. A kozosségi szabad tereket és a sportpalyat a helyi lakossag
magaénak érezze és hasznalatba vegye.

2.2.A RESZCELOK

F6Ut menti varosképet zavard funkcid és A teleplléskdzpont 11-es ut fel6l torténd feltardsa és telepiilésképe a
latvany visszaszoritasa benzinkdt kérnyezetében és az Uj kereskedelmi egyittes kialakitasaval

rendez6do6tt. A Duna felé es6 oldalon azonban a Gyulai Pal utca és a

polgarmesteri hivatal épilete kozotti telepiilésképet rontja, igy nem

teszi vonzéva a megdllasra az ott |év6 kereskedelmi és raktarozasai

hasznalat és az elGkertbe, kozteriletre kitelepitett arukészlet. Ennek

megolddsat a szabalyozds eszkozeinek alkalmazasaval el lehet érni,

értelemszer(ien a gazdasagi érdekek részbeni figyelembevétele mellett.

A Faluhaz és a kényvtar koriil kdzésségi tér A Faluhaz és a Ravasz Laszlo kényvtar kozott dresen és lepusztult
kialakitasa dllapotban all az 6nkormanyzati tulajdonban lévé Klein-villa, melynek
kozbsségi — részben oktatasi — célu fejlesztését mar elhatarozta a

A Klein-villa k6z0sségi fejlesztése (oo jiés. Ez joI fog illeszkedni a mar meglévé kulturalis funkcidkhoz.

A harom épiilet két telken all, kdzottik az atjaras ma is szabad, és a
Duna-part felé is nyitott az atkozlekedés, ugyanakkor az épiletek korili
szabad terek funkcionadlis és minGségi kialakitadsa nem megfeleld, ezért a
teriletek olyan fejlesztése a cél, ami biztositja a Duna-parti sétany és a
féut kozotti gyalogos atkozlekedést, és egyben a kulturalis k6zosségi
intézmények szamdra szabadtéri programokhoz, rendezvényekhez is
helyet biztosit.

Kulturalis tandsvény kialakitasa és a Romai A latnivald kinalat bdvitését és fejlesztését célozza a rodmai Grtorony
Ortorony fejlesztése latvanyossagként valo kialakitdsa esetleg részbeni visszaépitése.
Célpont lehet a korilotte 1évé park, majd az innen a Szt. Anna kdpolnaig
vezet§ sétany, a helytorténeti kidllitdas. A f6ut nyugati oldalan Iévé
kozponti latnivalok 6sszeflizését a Duna fel6li oldallal nemcsak a Méricz
Zsigmond Ut gyalogos / kerékparos atjarhatdsaga, de figyelemfelhivé
tdjékoztato-informacids rendszer is segitheti.

Hasonlé céllal javasolt egy ugynevezett ,kulturdlis tanésvény”
kialakitasa, mely a kultdrtorténeti dimenzidval is atsz6tt épitett
értékeket, a régi lednyfalui villakat fiizi fel egy nyomvonalra, aminek
fokuszpontja értelemszer(ien a telepulléskézpontban van, a legrégebbi
torténeti utcak mentén (Szt. Imre herceg utca, Gyulai Pal utca stb.). Egy
ilyen tanosvény viszonylag kis raforditassal megvaldsithatdé és (j
elemmel gazdagitja az ide latogatdok élményét.

Lakossagi igényeket szolgald funkciok A telepliléskdzpont teriilete kindlkozik arra, hogy a névekvé lakossag
(intézmények, szolgaltatasok) letelepiilésének szamara helyben tobb szolgdltatast nyudjtson, ezért ennek
tamogatasa Ujragondoldsa, a potencidak feltardsa sziikséges, és minden olyan
funkci6 megtelepedését, amely ezt a célt szolgdlia és a
telepiilésk6zpont épitett kornyezetének minGségét is emeli, az

onkormanyzatnak tamogatnia kell.

Koézlekedésfejlesztés elemek: A féut telepliléskdzponti szakaszan a forgalomcsillapitas fenntartasa
forgalomcsillapitas javasolt, tovdbbi biztonsagos féuti atkelései pontok kialakitasaval a féut
kerékpar ut ledgazasa a kozpontba elvalasztd hatdsa tovabb csokkenthetd. Az UdulGterlleti jelleg és a
termalfirdé forgalma, valamint az itt talalhatd kereskedelmi-szolgaltatd
funkciok is megkivanjak, hogy ezen a szakaszon a gyalogosok legaldbb
annyira meghatarozéi legyenek a forgalomnak, mint az (atmend)

autdsok.
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Turisztikai fogaddpont

Termalfiirdd fejlesztése — kiils6 téke

bevonasaval

A kerékparut leagazasa a telepiiléskézpont Duna-parti szakaszanak
kdzpontba integrdldsat segiti elS, ezaltal a kdzpont is kiterjeszkedik a
Duna partjara.

A telepiiléskdzpont — 6sszhangban az idegenforgalmi fejlesztési célokkal
— fontos megadllit6 pont mind a koézdton, mind a Dunan, mind
kerékparon érkez6k szamara. Mint kiindulasi pont a Bakancsos turizmus
inditopontjava és fogaddpontjava is valhat. Mindezek pezsdithetik az itt
lév6 vendéglatast, részben a kereskedelmet, ezért célszer(i ezen
fogaddpontok ilyen helyekre valé koncentraldsa. Erre részben a dunai
teleplléskozponti partszakasz, részben a buszmegalld kozeli bevasarld
kdzpont el6tti kis tér kinal alkalmat. Ezen a teriileten fontos az
orientacid és informacidk biztositasa, amely az ide latogatok figyelmét
felhivja a telepiilés értékeire, a valtozatos lehetGségekre (a
kerékpdros, vizi, vagy természetjard6 Utvonalakra, tandsvényre
vonatkozd informacids és iranyito tablak, stb.).

Kiilénleges jelentéséggel bir, Leanyfalu identitasanak alapvet6 eleme
a Termalfiird6, amely a térségben szinte egyediladlldé mddon fenn
tudott maradni (ellentétben olyan tdmogatassal megvaldsitott
flird6kkel, mint Esztergom, vagy a jelentds veszteséget termel6
szentendrei V8), ugyanakkor minGségi fejlesztése elmaradt. A
szomszédos ingatlanra tervezett hotelberuhazas nem valdsult meg és
révid tavon nem varhato Uj, magas min8ségl szalloda épitése sem.

A termalfird6 fejlesztése a helyi lakossag és a vendég kozonség
szamadra is szélesiti a rekredcios kindlatot. Szembe kell nézni azonban
azzal a ténnyel, hogy az orszagban az elmult évtizedekben megépiilt
korszer(ibb termalvizes |étesitmények jobban szolgaljak a kor igényeit,
min&ségi szintjiik magasabb az itteninél.

Hosszi tava cél, hogy a strandfiird6 a jovében korszerii, fedett
fiirdGjelleget Oltson, a termal-gyogyviz gyogyvizként valé hasznositasa
hangsulyt kapjon, a firdd kiszolgald funkciéi megujuljanak (61t6z6k,
szolgaltatdsok) és egy kisebb szallashely kapacitas is megépuljon.

Emellett mar rovidtavon is cél, hogy a strand és a termalkut tovabbra is
6nkormdanyzati tulajdon maradjon, és a helyi igényeket — dtmenetileg —
a mai szinvonaladn (,retré”), de korrekten, a higiéniai elvardsoknak
megfelelGen, és lehetGség szerint tovabbra is onfenntarté maddon
mikodve elégitse ki.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé termalfirdé fejlesztéséhez kiilsé
toke bevondsa sziikséges, ennek egyik lehet6sége lehet a
latvanysportok, igy a vizilabda sport infrastrukturajanak tamogatasi
konstrukcidja, amely a sportéletet uj szinfoltként integralna, mikozben
a rekredcios célok kiszolgalasat biztositd infrastruktura is megujulna.

Tovabbi cél az is, hogy ne csak a furdén belll keriljon sor megujulasra,
hanem annak kérnyezetében is, a megérkezés, a parkolas lehetGsége, a
kornyezé vendéglatas is fejlédjon.
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3. AZ IDEGENFORGALOM-FEJLESZTES CEL-EGYUTTESE

Célok: A cél-egyittes harom célt olel fel, melyek koézil a meghatarozé az
idegenforgalmi  vonzer6 fejlesztése. Ehhez  kapcsolodik a

3. Idegenforgalmi vonzerd fejlesztése Telepuléskozpont fejlesztése és az Intézmény- és szolgaltatasfejlesztés.

2. Telepiiléskozpont fejlesztése A cél-egyiittes szorosan kapcsolodik a Duna-part fejlesztéshez is, hiszen

, , , ; . ) . ez az a teriilet, mely a leginkabb rendelkezik turisztikai potencidllal is.
5. Intézmény és szolgaltatas fejlesztés

3. IDEGENFORGALMI VONZERO FEJLESZTESE célegyiittes

Ember altal alakitott és

Természetier6forrasok hasznalt

fenntarthato
hasznalata és vedelme

Kiegyensulyozott Helyi gazdasag
tarsadalmi szerkezet elénkités

kiegyensulyozott
kornyezet

3. ldegenforgalmi vonzerd fejlesztése

Ceélok L
5. Intézmény és szolgaltatas fejlesztés 2. Telepiiléskézpont
fejlesztése
= Leanyfalu elhelyezése a Dunakanyar kultartaj turisztikai térképén desztinacio menedzsment
= Duna-part szakaszok funkcionalis potencialjat erdsitd részcélok —lasd a Duna-part komplex fejlesztéset
= A turizmus kiilénb6z6 valfajainak tamogatasa
Kllonbodzd vizisportok (evezes, vizisi, jetski, motoros kishajo) =

e DA IS févenystrand ® csdnakhaz ® kishajok kikdtésilehetbsége

Kerékparturizmus Eurovelo6 = Budapest Leanyfalu bringatura”
Horgaszturizmus Védett arteri erdék csendes helyein
Csaladi pihen6turizmus Rekreacios partszakasz ® termalstrand ® kirandulas ® kulturalis séta

,Bakancsos” turizmus,

idések termaszetbarat turizmusa Természetjaras lehetdségeinek fejlesztése = talalkozéhely kialakitas

Oktatasi-képzési turizmus Tréningek ® trendi rendezvenyek ® intézmenyi / szervezesi hattér
fejlesztés |étrehozasa

Kapcsolva a termalfirdd szolgaltatasaihoz » csendes meditalé

A TSR S S helyek kialakitasa az artéri erdészakaszokon

Wellness turizmus Termalfurdd fejlesztéseire alapozva

»Silver turizmus” |dések szamara szolgaltatasok a lehetéségek kiegészitéseként

= Program marketing

lok = teriileti beavatkozasok

o Specialis rendezvényturizmus kisebb latvanyossagok = helyi események = rendezvények m
ﬁ fejlesztés kulturalis tandsvény stb. = intézményi hattér [étrehozasa
-& = Vendéglatas és szallashely-szolgaltatas fejlesztése

= Termalfiirdé fejlesztése

K_orsz‘efu, fedettfurdojelieg Kulsd téke bevonasa = tamogatasok palyazasa
kialakitasa

= Hasznositatlan idegentulajdonu teriiletek

Termalfurdotol eszakralevo tertlet i
Atmeneti hasznositassal
A volt kemping teriilet

3.1.AZ IDEGENFORGALOM - FEJLESZTES OSSZEFOGLALASA

Az idegenforgalom fejlesztésének célja, hogy Leanyfalut sajat
adottsagaira épitve és redlis elképzelésekre alapozva helyezze el a
Dunakanyar kultartdj turisztikai térképén. Gazdasagi szempontbdl ez
lehet a teleplilésfejlesztésé egyik meghatarozd kitorési pontja.

A jov6ben ebben kell, hogy testet 6ltsén a ,nyarald-telepiilés” imazs, a
hangsulyt az idegenforgalmi vonzer6 fejlesztésére kell helyezni. Cél,
hogy az ide latogatdkat a telepiilés minél szélesebb sport-szabadidds-
rekredciés kinalattal tudja varni, annak ellenére, hogy ebben a
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szegmensben is érzékelhet§ jelenleg a kereslet csokkenés. Ennek
ellensulyozdaséra az idegenforgalmi célcsoportok pontosabb definidlasa
adhat megoldast.

Ennek ismeretében konnyebben atlathatd, hogy a Dunaval kapcsolatos
térségi fejlesztési projektekhez tartalmilag hol tud kapcsolédni
Leanyfalu, és igy az érdekérvényesités feladatai is kdnnyebben
tisztazhatok.

3.2. A RESZCELOK

Az egyes Duna-part szakaszok turisztikai potencialjaval kapcsolatos
célok és részcélok ismétlése nem sziikséges, a Telepliléskdzponti és a
Rekredcids partszakasz kindlja ebbdél a szempontbdl a lehet&ségeket.
Mindezek mellett maga a telepiiléskdzpont lehet egy masik célterilet.

A Dunai viziturizmus és a Duna-part A Dunai-viziturizmus célcsoportjai vizi sportokat (iz6 (evez6sok,
célcsoportjai  kajakosok kenusok és az ezzel nem minden esetben kompatibilis, de
fizet6képes motoros kishajds, jetskis, vizisiel6 latogatdk), a
termalstrand sport-rekreaciés célu igénybe vevéi a meghatarozé
célcsoportok.

Ezeken kiviil ma is jelen van
e acsalados pihendturizmus,
e akerékparos turizmus,
e ahorgasz turizmus, valamint
e jellemz8en az id6sebb generacid természetbarat turizmusa.

Ezek a célcsoportok dént6en napi latogatdként, kisebb részben akar
egy-két éjszakat vagy hosszabb id6t itt tolté ,udil6” latogatoként
johetnek szamitasba.

Tovabbi célcsoportok Tovabbi redlisan megszodlithato célcsoportok lehetnek a kbvetkezék:

e a ,bakancsos turistak”, természetjarok

e oktatasi-képzési turizmus, vallalati (kis- és kozepes vallalkozék),
kisebb csoportos tréningek résztvevai,

e egészségturizmus, ,elvonuldsok” résztvevdi,

e wellness turizmus,

e  szenior turizmus,

e specidlis rendezvények. részvevéi.

Ezen célcsoportok részben nem kozvetlendl, hanem
programszervez6kon keresztiil szélithatok meg (pl. oktatds-képzés,
elvonuldsok”, idGsebb generaciéd igényeire specializdlt utazds-, és
kirdndulds szervezék, egyéb rendezvényszervezék). Az Onkormanyzat
feladata a teleptlés kinalatanak részletes feltérképezése (szallashelyek,
vendéglatas, rendezvények szempontjabdl széba johetd potencialis
helyszinek) és adott esetben kiajanlasa (akar aktiv, akar passziv médon,
pl. honlapon megjelenitve, stb.)

Bakancsos turizmus fogadas - inditds Erdemteleniil kevés sz6 esik a kdrnyezd hegyek kinalta, gyalogosan
megkozelithetS turisztikai célpontokrdl, melyek a kérnyez6 hegyek
erdeiben rejlenek. A Voros-ké és Nyerges Hegy kilatdk, valamint a
kornyék forrasai (Voros Meteor forras, Latinca forrds, Csaba kut),
melyek a kornyék jol kiépitett turistautjain a telepuléskoézpontbdl
kénnyen elérheték.

A természetjard ,bakancsos” turizmus szamara akkor lesz vonzé hely és
megallitd pont a telepiiléskdzpont, ha megfelel§ induldsi és érkezési
helyként is szolgdlni tud, és a tagabb telepiilésen kiegésziil a kiilonb6z6
igényszintet kielégit6 szallasféréhely kinalattal.

Programkinalat bdvités és szolgdltatdas A fenti célcsoportok szdmara a kinalatszélesités lehetGségét jelentenék
fejlesztés a kisebb latvanyossagok, a mar emlitett kulturalis tandsvény vagy pl. a
romai Ortorony ,Ujraépitésével” helyi kilonlegesség létrehozdsa. A
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Vendéglatas és szallashely szolgaltatas
fejlesztése

Nagyobb teriileti fejlesztések

célzott program-marketing, pl. események, kifejezetten a
latogatdéforgalmat megcélzd kisebb fesztivalok, hétvégi latvanyossagok
megszervezése is kivanatos és célravezetS lehet. Ehhez elvégzendd
feladatot jelent a kindlat tartalmi kidolgozdsa és az intézményi és
személyi hattér kialakitdsa is.

A piaci kiszolgdldé infrastruktura fejlesztésre, a vendéglatds, vagy a
szallashely-szolgdltatas teriletén az dnkormanyzatnak nincs kozvetlen
rahatdsa, de a vallalkozdkkal vald egyittm(kodés informalis és
intézményes kereteit meg kell teremteni.

Lednyfalu idegenforgalmi kinadlatdban alapvet6en hidanyoznak az ide
latogatdk, atutazék megallitdsra is alkalmas vendéglatéhelyek. Ez a
szorosan Osszefligg a szallashelyek lecsokkent volumenével. Ezek
fejlesztése, a meglévik felvirdgoztatasa a mar felsorolt programkinalati
bdvitéstdl jelentdsen flgg.

A termal-gyogylfiird6 fejlesztés célkitlizése mar ismertetésre keriilt a
telepiiléskézpont fejlesztése cél-egyittes leirasanal.

A termalfiird6t6l északra lévé teriilet térségének fejlesztése
tekintetében jovahagyasra keriilt a szabalyozasi terv, mely a flrd6tél
északra |évé terilet Uj tulajdonosainak szandékait is figyelembe vette. A
maganszektorral valdé egylttmikodésre azért kerllt sor, mert az
idegenforgalom fellenditésére ez latszott az egyetlen megoldasnak, igy
az onkormanyzat a termalfiird6 szolgaltatasait kiegészit6 hotel és yacht-
kikoté fejlesztés reményében értékesitette az annak szomszédsagaban
taldlhato, zavard funkcidju ingatlant. A fejlesztés azonban nem valésult
meg, a helyszin jelenlegi romos allapota ellentmondasban van a kivant
telepulésfejlesztési célokkal.

A volt kemping teriilet lehet&ségeit behatdrolja a nagyvizi mederben
vald elhelyezkedés és a korabbi szinvonalon lzemeltetett kemping
funkcié iranti kereslet jelentGs visszaszorulasa.

A két magdnkézben l1évé teriilettel kapcsolatban az dnkormanyzat fenn
kell, hogy tartsa azt a céljat, hogy a potencidlisan elinduld fejlesztések a
Duna-part kozosségi haszndlatat ne csorbitsak (atjarhatésag, a viz
megkozelitése), és az Uj kapacitasterhelések infrastrukturalis
kiszolgdldsa mellett a kozosségi infrastruktirafejlesztések s
Iétrejojjenek, vagy legalabb ne lehetetleniiljenek el.

Mindkét teriilet esetében az atmeneti hasznositas lehet6sége is
felmeril rovidtavu célként, ezért a tulajdonosokkal valé ez iranyu
egyeztetést meg kell kezdeni.

A Vizm( kutak és a Moricz Zsigmond ut kozotti teriletek potencialis
rekreacios helyszinként valo fejlesztése a védelemmel Gsszhangban,
annak figgvényében képzelhetd el.
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4. HEGYOLDALAK LAKOTERULETI FEJLESZTESENEK CEL-EGYUTTESE

Célok:

4. Hegyoldalak mérsékelt lakéteriileti
fejlesztése

9. Infrastruktira hianyok pétlasa

10. Rendszerszemléleti
kozlekedésfejlesztés

7. Helyi identitaserdsités és
kozosségépités

A cél-egylttes négy célt olel fel, melyek koziil a meghatdrozé a
Hegyoldalak mérsékelt lakoteriileti fejlesztése. Ehhez kapcsolddik az
infrastruktura hianyok  poétlasa és a rendszerszemlélet(
kozlekedésfejlesztés.

A hegyoldalak problémadjanak megoldasara fdékuszalé céloknak
tarsadalmi dimenziét ad az a lehetGség, hogy a problémamegoldasba az
érdekelt lakokozosségek is bevonhatok.

ALAK MERSEKELT LAKOTERULETI FEJLESZTESE célegyiittes

Kiegyensulyozott

tarsadalmi szerkezet

Ember altal alakitott es

Természeti eroforrasok hasznalt

e fenntarthaté

kiegyensulyozott
kornyezet

élenkités i S
hasznalata és vedelme

4. Hegyoldalak mérsékelt lakoteriileti fejlesztése

9. Infrastruktira
hianyok pétlasa

10. Rendszerszemléletii
kozlekedés-fejlesztés

= Eltéroen kezelendo teriiletek lakoteriileti fejlesztés szempontjabol

= |akéterileti statusz

= jelenlegi statusz drzése
= tartalekterilet

= mélyebb vizsgalatok szllkségessége

A lakossag érdekeltté tétele = bevonasa az infrastruktira kiépitésbe

Célok
7. Helyi
identitaserésités és
kozossegeépités
4
8 Beépiilt hegyoldal
¥
(o) Tokos mezd és kornyéke
e
(1]
g Déli telepiilésvég
Q
=]
:'3 = Hegyoldali kozteriiletek kialakitasanak javitasa
5
o
= = Csatornazas hianyanak poétlasa
]
g = Felszini vizlevezetés megoldasa
D
(&)
N [
()]
@
o

= Hegyoldalon 6sszeko6toé Gtnyomvonal kijeldlese

4.1.A HEGYOLDALAK FEJLESZTESENEK OSSZEFOGLALASA

A Hegyoldalak mérséklet lakoterileti fejlesztésének célja, hogy az
érintett tertleteken a lakéfunkcio statuszat a jovében lehet6vé tegye.
Ez nem jelenti Uj teriilletek beépitésre szant teriiletté mindsitését,
csupan a mar részben, vagy teljesen beépitett tombok
lakofejlesztését tereli megfelel6 jogi keretek ko6zé. Ez azt is jelenti,
hogy a lakofunkcio lehet6sége tovabbra is csak a kozmivek megfelel
jelenléte mellett valhat lehetévé, ami nem jar hirtelen lakdsszam és
népességnovekedéssel.

A lakéterileti statusz jovébeli biztositasat az indokolja, hogy az
,udulGtertleti” épitésjogi besorolas szamos problémat gerjesztett mind
a lakok, mind a teleplilés szempontjabdl és éppen a fejlesztést, a
hidnyzd infrastrukturdk poétlasat nehezitette meg. Ugyanakkor
mérsékelten szabad csak a lakoterileti fejlesztéseket lehetévé tenni,
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Lakoteriileti fejlesztés szempontjabdl eltéréen
kezelendé teriiletek

Telepiilésrészek Csatornazatlan teriiletek

A hegyoldal utcahalézata

mivel a hegyoldal egyéb problémait nem szabad terhelni tovabbiakkal.
Teljesértékli, megfelel6 megkozelitéssel, infrastrukturaval ellatott,
alacsony mértékben beépithetd lakéteriilet Iétrehozasa lehet csak cél.

s

A koncepciét megel6z6 vizsgalat alapjan keriilt meghatarozasra, hogy
mely telepiilésrészen van lehet6ség a mérséklet lakoterileti
fejlesztésre, illetve a lakoterileti statusz megaddsdra. Megallapitdst
nyert, hogy északon a Tokds mez6 és kornyékén |étjogosultsaga van a
jelenleg UdulGstatusz Grzésének, egyfajta tartalékteriiletként, hiszen itt
a beépilésnek, a teriilet igénybevételének jelei ma még nem
mutatkoznak.

A déli telepiilésvég hegyoldali dulGteriilete mélyebb vizsgalatokat
igényel az érzékeny latvany, a kiterjedt beerddsiiltség miatt, annak
érdekében, hogy meg lehessen itélni a lakéterileti statusz
lehetGségének modjat és mikéntjét.

A Beépiilt hegyoldalon az Akacos uttél a Seres utcdig, és a Moricz
Zsigmond Ut mentén a Seres utcatdl az északi kozigazgatasi hatérig
hazodik az a terilet, ahol a lakéterileti statusz koncepcionalisan
biztosithatd. Ez azonban nem jelenti az azonnali lakéépllet épités
lehet&ségét, hiszen a jelenlegi korlatozé tényez6k (csatorna hianya,
geotechnikai és hidrogeoldgiai lehatarolasok stb.) tovdbbra is jelen
vannak és lesznek a terileten.

A korlatozé tényezbket elemzi az aldbbi térképsor, mely a
teleptilésrendezési eszkdzok készitéséhez igazi tdmpontot fog nydjtani,
egyben indokolja és megerésiti a hegyoldalak lakdterileti fejlesztéséhez
tartozé részcélokat.

Jelenleg a csatornazatlan teriileteken nem lehet épiteni, csak azokban
az dvezetekben, amelyekben ez kilon feltételekkel megengedett, és az
erozioveszélyes, illetve egyes hidrogeoldgiai lehatdroldssal érintett
terileteken csak akkor, ha a kbzcsatorna mar kiépdlt.

Csatornazatlan teriiletek és  Csatornazatlan teriiletek Csatornazatlan teriletek és

elkésziilt csatornatervek és erozioveszélyes hidrogeoldgiai lehatarolasok
teriiletei teriiletek

jelenlegi Gdul6 tertlethasznalat

A hegoldalak utcahalézatanak jelenlegi allapota is jelentés mértékben
befolyasolja, korlatozza a komfortos és biztonsagos lakdhasznélatot. A
csatorna hianyok pétlasanak teriiletein az infrastrukturafejlesztést az
utak burkolatainak, a felszini vizelvezetés mf(iszaki megolddsainak
kiépitésével egyitt kell itemezetten megoldani.
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A miiszaki infrastruktdra kivitelezésének Leanyfalu jelenleg cca. 250 csatornazandé telkébdl cca. 100 telek
litemezését meghatarozo tényezék Vonatkozasaban készllt mar el a kozcsatorna terv. A kiépités
szempontjabodl ezek a teriiletek nyilvdan els6bbséget élveznek.
Ugyanakkor a kozteriletek komplex megujitdsanak igénye nemcsak a
csatornafejlesztés teriletein jelentkezik. A burkolati viszonyok, a felszini
vizelvezetés hianyossagai és a gyalogos kozlekedés megoldatlansagai is

kihatnak a infrastruktirak hianyainak rendszerelvii (itemezésére.

4.2. A RESZCELOK

Csatorndazas hidanydnak potlasa A hegyoldalak lakoterileti fejlesztését szolgdld részcélok az alabbiak

Felszini vizelvezetés megoldasa e A csatornazas hianyanak pétlasa. Egyes Uj csatornaszakaszok
Hegyoldali kozteriiletek kialakitasanak javitasa megtervezése megtortént, de kiépitése még dontd részben
nem. Tovdabbi Uj csatornaszakaszok tervezése és megvalositdsa

szlikséges.

o A felszini vizelvezetés megoldasa. A felszini-vizrendezés
tekintetében a szélsGséges idGjarasi jelenségek, és a természet
alakitotta vizelvezet6 rendszerekben el6forduléd el- és
beépitések tovabb fokoztdk a problémakat. A komplex és
rendszerben torténé megoldas érdekében elsé Iépésként
vizrendezési tanulmany készitése sziikséges a telepiilés
egészére. (Tekintettel arra, hogy ez a probléma nemcsak a
hegyoldali tdil6teruleteket érinti.) Az egyre szaporodd kerti
medencék is komoly vizrendezési és koérnyezetvédelmi
feladatokat okoznak.

e A hegyoldali utak/utcak kozteriileti kialakitasanak javitasa, a
hianyz6 szilard burkolatok kialakitdsa. A hegyoldalak
beépitésének novekvé intenzitdsaval a  megkozelités
problémaja is fokozddik. Ezt egyitt kell kezelni a felszini-
vizrendezéssel és a csatornahaldzat hidnyainak potlasaval, a
kozvilagitas kiépitésével.

e Az utak megfelel6 méretl szabdlyozasi szélességét akkor lehet
biztositani, ha az egyes utszakaszok geodéziai bemérése
megtorténik, a vizrendezési tanulmanyterv és a kozm(ifektetési
Utemek figyelembevételével a szilkséges kozteriilet biztositva
lesz, ellenkezd estben a kozmlivek fektetése és a zavarmentes
csapadékviz elvezetés megoldasa ellehetetlendil.

e A lakdteriletek kozotti kozuti kapcsolat a hegyvidék sajatos
morfoldgiaja miatt nem alakult ki. Koncepcionalisan tovabbra is
fenntartandé cél a Hegyoldalon egy ©Osszekot6 belsé
utnyomvonal kijel6lése, hogy a bels6 forgalom indokolatlanul
ne keveredjen a Dunakanyar forgalmaval, illetve ne terhelje a
telepuléskdzponti Utszakaszt és az onnan felvezetd utakat,
mozgasteret adjon a katasztréfa védelem (menté, tizoltd, stb)
szamara.

A lakossag érdekeltté tétele és bevonasaaz jelenlegi iidiil6teriiletek, illetve a lakdteriileti statuszt kapé terilletek
infrastruktura fejlesztésébe  jnfrastruktara hidnyainak pétldsa soran a topgrafiai adottsagokat és a
fejlesztés-lizemeltetés mdszaki feltételrendszerét kell figyelembe venni.

Ezért a korlatozassal (tiltassal) érintett teriileteken az épités el6feltétele
az ingatlanok ut- és kdzmu ellatdsanak biztositasa, mely a tulajdonosi
kozosség érdekeltsége okan térténé részbeni terhek atvallalasat is
jelentheti, ugyanakkor az Onkormanyzatnak is tamogatnia kell a
folyamatot és a megvaldsulast koordindlnia kell. Ezen esetekben az
Onkormanyzat élhet az épitési torvény 28.§-aban  kapott
felhatalmazassal és kézmii- és Utépitési hozzajarulast hatarozhat meg
rendeleti formdaban.
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5. TARSDALAMI-GAZDASAGI CEL-EGYUTTES

Célok:

5. Intézmény és szolgaltatas fejlesztése
6. Tarsadalmi és gazdasagi érdekii
ingatlangazdalkodas

7. Helyi identitaserdsités és
kozosségépités

8. épitett és természeti értékek hatékony
védelme

A cél-egyiittes feldleli az egyértelmlien idetartozé harom célt, az
intézmény- és szolgaltatds fejlesztését, a tarsadalmi és gazdasagi alapu
ingatlangazdalkodast, valamint a helyi identitdser@sités és
kozosségépités céljat. Ezekhez kapcsolddik az épitett és a természeti
értékek hatékony védelme mely egyben terileti dimenziét is ad az
el6bbieknek.

A cél-egyittes elemei egyenértékiiek.

LMI — GAZDASAGI célegyiittes

Természetieroforrasok Erbegallaiaiai gl

Kiegyensulyozott Helyi gazdasag E hasznalt
tarsadalmi szerkezet elenkités fe_n ntal"tha'Eo kiegyensilyozott
hasznalata és vedelme o
kdrnyezet
3. Intézmény és szolgaltatas fejlesztés 8. Epitett és természeti értékek hatékony védelme
6. Tarsadalmi és gazdasagi érdeki
. ingatlangazdalkodas
Célok
7. Helyi
identitaserdsités es
kozOssegépites
= Lakossagi ellato intézményrendszer egyeb elemeinek fejlesztese

Iskola ! 6voda kapacitasbovités
- Varga-haz bolcsode alapitas
8 = QOnkormanyzati tulajdon hasznositasa — felelésséggel gazdalkodas
{v]
'6' Klein-villa kozosseégifejlesztése
% Sorg - villa hasznositas
% = Helyi vallalkozok tamogatasa
Q .
o = Program marketing
- Specialis rendezvényturizmus kisebb latvanyossagok = helyi események = rendezvények =
° fejlesztés kulturalis tanésvény stb. ® intézményi hattérlétrehozasa
=3
E = Természeti és az epitett értékek hatékony védelme
- Helyi védelmirendszer nyilvantartas » védettség » kezelés » tamogatas
:é Romai 6rtorony fejlesztése hasznositas
E Kulturalis tanosvény kialakitasa kozosségifejlesztése
g » Telepiilési zoldfelileti rendszer fejlesztése,
Q
o Duna-part koézponti és rekreacios szakaszainak kiemelt fejlesztése

Artéri erd6 partszakasz: megdrzése és védelme a tovabbiterheléstol

Lakossagl el a telepiilési kozteriiletek-zdldfeliiletek karbantartasara

rendezvények

» Koztisztasag, kozbiztonsag stb. fejlesztés

5.1.A TARSADALMI-GAZDASAGI CEL-EGYUTTES

OSSZEFOGLALASA

Leanyfalu jov6képében kinyilvanitja, hogy er6s helyi identitds és él6
kozosség szamdra kivan lehet8séget teremteni. Ezért hangsulyt fektet
az itt él6kre és ide latogatokra, hiszen gazdasagi lehetGségei fliggnek a
telepiilést hasznaldk nagysagrendjét6l. Cél, hogy a tarsadalmi
igényekre valaszul kiilonosen a helyben igénybe veend6 intézményi
szolgaltatasok megadjak azt a komfortérzetet, amely mellett a
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Leanyfalu kilép alvételepiilés jellegébdl és egy aktivabb kozosségi
formalddas iranyaba mozdul el. Ezt szamos tovabbi részcél is szolgalja.

5.2. A TARSADALMI-GAZDASAGI| CEL-EGYUTTES RESZCELJAI

Lakossagi intézmények és szolgaltatdas Az intézmény és szolgaltatasfejlesztés egyes részcéljai a
fejlesztése telepliléskozpont kapcsan mar korabban ismertetésre keriltek. Jelen
célegyittes azonban nem a teriilethez k6t6d6, hanem a lakossagi
igények kielégitése és a jovBbeni ,teleplilésépités” vonatkozasdban
tdgabban értelmezve, az egész telepiilés lakossagat érint6
szolgaltatasok kiteljesedésérdl szdl. Ezért jelennek meg ebben a cél-
egylttesben olyan részcélok, mint az iskola és 6voda kapacitasanak
bdvitése, vagy a boélcsdde alapitas célkitlizése, de a lakossagot ellato
intézményrendszer egyéb tipusu fejlesztési javaslatai is ide tartoznak
(pl.: tovabbi akadalymentesitések elvégzése, szocidlis ellatds kérdései
stb.). Leanyfalu tehat el kell, hogy induljon azon irdnyba, mely a
lakossagi szolgaltatdsokat minél kozelebb képes nyujtani az itt lakok

szamara.

Onkorményzati tulajdonok hasznositésa— A t4rsadalmi és a gazdasagi érdekd ingatlangazdalkodas célja az
felel6s gazdalkodas  5nkormanyzati tulajdonban Iévé értékekkel valé felelds gazdalkodas.

Ahol lehetséges az 6nkormanyzat - nagyrészt 6ner6bdl - az ingatlanokat

a kozésség szolgalataba kell, hogy allitsa. llyen a Klein-villa kbzosségi

fejlesztése vagy a bolcs6de Varga-hazba telepitése. Az iskola és az

6voda ingatlanjainak fenntartasa, karbantartasa folyamatos feladat. Az

intézmények fenntartdsa és mikodtetése soran az energiatudatos

szemlélet érvényre juttatdsara kell hangsulyt fektetni.

A szintén 6nkormanyzati tulajdonban lévé Sorg-villaval kapcsolatban az
a felel6s tulajdonosi magatartds, ha a fejlesztés és / vagy értékesités
kérdéseit a hosszu tavu kozosségi érdekek hatdrozzak meg. Ennek
megolddsa tullép a telepilés hosszu tavu céljainak meghatarozasan.
Feladat a terillet adottsagainak felmérése alapjan a jogi-szabalyozasi
kornyezet figyelembe vételével realis fejlesztési jovéképek kimunkalasa
(akar el6zetes megvaldsithatdsagi elemzéssel megvizsgdlva a sziikséges
forrasokat és a lehetséges jov6beni bevételeket is) és a terilet aktiv
promacidja (akar ideiglenes, akar végleges hasznositas érdekében).

Helyi vallalkozasok tamogatasa Az Onkormdnyzat anyagi forrdsai korldtosak, de koordinaciés
szerepével tamogatni tudja a helyi vallalkozdsoknak azon korét,
amelyek valamilyen mddon a céljai elérésében segitik a telepiilést.

A helyi vdllalkozast segiti és egyben a célok megvaldsitasaban is
el6relépést jelenthet a partszakaszok rendezésében, tervezésében,
fenntartasaban vald részvétel, az idegenforgalom szolgdaltatasaiban
szerepet vallalé vallalkozdasok szamanak vagy a meglévbk
tevékenységének bévitése, a programok szervezésében valo részvétel, a
kulturalis tandsvény kialakitdsanak, propagalasanak szervezésében vald
kozrem(ikodés.

Az Onkormanyzati Ujsagban valé megjelenés, a helyi vallalkozasok
bemutatdsa, az onkormanyzati honlapon valé megjelenés lehetévé
tétele esetén az igények és a nyujtott szolgaltatdsok egymasra taldlasa
is hatékony segitség lehet.

Infokommunikacids szolgaltatasok fejlesztése A korszerli infokommunikaciés haldzatok fejlesztése az otthonrol
torténé munkavégzés lehetfségét segitené. A jelenlegi internet
el6fizetés ardnya 67 %. A mobil internet ezt elméletileg |ényegesen
tudnd javitani, de a térerd jelenleg Leanyfalun nem egyenletes.

Program marketing - k6z0sségépits lakossagi A helyi identitaserGsités és kozosségépités érdekében olyan klasszikus
programok, rendezvények a helyi célok keriltek rogzitésre, mint a kilénb6z6 lakossagi programok,

identitaserdsités érdekében rendezvények megtartasa, melyek lehetnek kulturalis rendezvények —
jél mdkoddd helyi kulturdlis intézményhaldzatra alapozva, illetve a
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Természeti és az épitett értékek hatékony
védelme

Telepiilési zoldfellleti rendszer fejlesztése

Koztisztasag, kozbiztonsag fejlesztése

kozterlletek rendezése (viraglltetés, szemétszedés stb.) vagy a
kozbiztonsag érdekében inditott kozosségi programok. J6 példak erre az
egyébként a turisztikai  kinalatbGvitést is  szolgdlé  kisebb
l[atvanyossagokra, eseményekre éplilé programok Iétrehozasa, példaul a
mar ismertetett kulturdlis tandsvény és a romai 6rtorony ,Ujra épitése”.

P

A helyi identitaserdsitéssel 6sszefliggd aspektusa van a természeti és
az épitett értékek védelmének, a telepiilés zéldfeliileti fejlesztésénke,
fenntartasanak, a kozbiztonsag fejlesztésének is, hiszen ebbe is bele
lehet vonni a lakossagot.

A természeti és az épitett értékek hatékony védelmének célja magaban
foglalja, hogy feliil kell vizsgalni a jelenlegi helyi védelmi rendszert, a
védett elemek szamdat és a védelmek tartalmdat, tdmogatasi
lehetGségeket és ez alapjan kell ujraalkotni a védelmi szisztémat.
Emellett meg kell ismertetni mind a telepilés lakossagat, mind az
idelatogatokat a természeti értékekkel és az épitett értékekkel, fontos
helytorténeti helyekkel. Ezek elsGsorban szervezési hatteret igényl6
célok és feladatok.

A kozosségi terek, a kozterlletek része a zoldfelliletek sora, amelyek a
telepulés zoldfellleti rendszerének fontos alkotdelemei. A tarsadalmi
szemlélet is igényli, hogy rendezett, karbantartott, vagy éppen a
természetes modon meg6rzott zoldfelllettel boritott teriiletek a
teleptilés értékes részeiként legyenek hasznositva, fenntartva.

Terlletileg mar esett sz6 a Duna-part kilonbdz6 partszakaszairdl,
kiemelten az artéri erd6krél, de az Ujonnan rekredcidé céljara igénybe
vehet6 terilletrészek zoldfellleti kialakitasa is kiemelkedéen hat a
telepllésen élGk és az idelatogaték kozérzetére. Fontos kozOsségi
esemény lehet az évente megszervezhet6 telepiilési zoldfelileti
rendbetétel, vagy utcafasitds ami a kozbsséget és a kozteriileteket
egyarant fejleszti, igy mindenki jél jar vele.

A tagulé igénybe vehetd teriletekkel és az idegenforgalom remélheté
bévilésével a koztisztasagi feladatok is megnének, de a kdzbiztonsagi
kérdések is élesebben vetdédhetnek fel. Erre valé felkészilés a
megel6zés legjobb mddja, mind a kozteriletek tisztasagat tekintve -pl.
a forgalmas helyeken megfelel6 szamu és nagysagu szemetes
elhelyezése, vagy az eldugottabb, veszélyeztetett helyeken térfigyeld
rendszer kiépitése.
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6. INFRASTRUKTURALIS CEL-EGYUTTES

Célok:

i .. — A cél-egyittes két egyenértékl célt foglal magaba az infrastruktura
9. Infrastruktura hianyok poétlasa

hidnyok pétlasat és rendszerszemlélet(i kozlekedésfejlesztést. Ezek a
10. Rendszerszemléletli  cgjok mar tobbszér megjelentek a korabban bemutatott cél-egyiittesek

kozlekedésfejlesztés részeként, itt komplexen az egész telepiilés 6sszefliggésrendszerében
kerlilnek attekintésre.

Az Infrastrukturalis cél-egyittesen belll a két cél mar nemcsak egy
masik cél vonatkozdsdban jelenik meg, hanem a telepiilés egészének
osszefliggésrendszerében is.

6. INFRASTRUKTURALIS célegyiittes

. . . Ember altal alakitottés
Természeti eroforrasok hasznalt

fenntarthato
hasznalata és védelme

Kiegyensulyozott Helyi gazdasag
tarsadalmi szerkezet elénkites

kiegyensulyozott
kornyezet

9. Infrastruktira
hianyok potlasa

Célok _
10. Rendszerszemleleti
kozlekedés-fejlesztés
= Fout forgalomcsillapitasa és az atjarhatosag erdsitése
Jé * Hegyoldalon osszekoto Gtnyomvonal kijelolése
7]
-}
B‘ = Potencialis gyalogos/kerékparos hid Pocsmegyerre
o
E = Eszkozvaltas pontjainak rendszere
©
g » Parkolas fejlesztése
E = Eurovelo6 kerékpar it nyomvonalanak elvalasztasa a gyalogos sétanytol
=
T
i) = Csatornazas hianyanak potlasa
|
- = Felszini vizlevezetés megoldasa
s}
‘8 » Infokommunikacios szolgaltatasok fejlesztése
»
& = Arvizvédelem kialakitasa

= A lakossag érdekeltté tétele = bevonasa az infrastruktura kiépitésbe

6.1.AZ INFRASTRUKTURALIS CEL-EGYUTTES

OSSZEFOGLALASA

A telepiilés komfortjanak emelése, egyuttal a természeti értékek
védelme azt igényli, hogy a Lednyfalu fokozatosan, sajat lehet&ségeihez
képest, de toretleniil folytassa a meginditott infrastruktura
fejlesztéseket. Kilonosen fontos ez azokon a teleptlésrészeken, ahol a
felszini viz elvezetés és a csatornazottsag megoldatlansaga nem csak a
természetes kornyezetet karosithatja, de a telektulajdonosokat is
korlatozza elképzeléseik megvaldsitasaban. Cél, hogy a tarsadalmi
igényekre valaszul az érintett lakossag és/vagy tulajdonosi kér
érdekeltté tételével a legkritikusabb helyszinek infrastrukturalis
ellatasa megoldasra leljen.
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A 11 —es szamu f6ut forgalomesillapitasa, A |e4nyfalu térségi kapcsolatait, megkdzelitését és belss feltarasat is
tehermentesitése j,tositg 11-es f6ut forgalomcsillapitasanak fenntartasa kiilléndsen a
telepiléskozponti szakaszon cél, melynek parosulnia kell a gyalogos /
kerékparos atjarhatdsag javitasaval, biztonsaganak névelésével.
A Szentendre és Szigetmonostor kozott tervezett kozuti hid
megvaldsuldsa, valamint a Duna, mint vizi Ut kozosségi kozlekedési
fejlesztése hozzajarulnak a féut tehermentesitéséhez. Ezek a
fejlesztések térségi Osszefogassal és egylttmikddéssel érhetbk el, de
megvaldsuldsukat kévetSen is sziikség lesz a biztonsagos gyalogos és
kerékparos keresztezésekre.

A kozlekedési eszkozvaltas pontjainak A gyalogos, a kerékparos, a kozosségi (autdbusz és tavlatban
rendszere menetrendszerinti hajék) és az egyéni kozuti és vizi kozlekedési médok
kozott biztositani sziikséges az eszkozvaltast. A Duna-part
megkodzelitési pontjaiban nemcsak a parkoldhely kapacitast kell
novelni, de a kerékparok és / vagy vizi jarmiivek tarolasat is lehetévé
kell tenni oly médon, ami a Duna parti sétdny hangulatdt a lehetéleg
legkevésbé zavarja, illetve ami a parkolast a leginkabb rendezett mddon
teszi lehet6vé.

P

Parkoldkapacitas bGvitése A parkolasi lehetGségek a turistaszezonban nem megfelel6ek, ezért cél a
Duna-part megkozelitési pontjainak kornyezetében a parkold
lehet6ségek bévitése. A rekreacidés partszakasz menti beruhazasok
megvaldsuldsaval — a termalfirdé vagy az attél északra [évé
maganterilet fejlesztése — egyitt kell, hogy jarjon a k6zosségi parkold
igények kielégitésével (helybiztositas, megkozelités), ezt a kozosségi
érdeket kell képviselnie az dnkormanyzatnak. A jelenleg beépitetlen
maganterilet atmeneti hasznositdsanak is egyik formadja lehet a
parkoléhelyek biztositdsa a tulajdonosokkal valé megegyezés,
egyuttm(ikodés alapjan.

A telepiilési uthaldzat fejlesztése A hegyoldalak lakéterileti fejlesztésének egyik kdzlekedési célja a 11-es
uttal kapcsolatot teremt6 6sszekotd belsé utnyomvonal kijel6lése.

P

A belsé Uthaldzat fejlesztés célja az ingatlanok megkozelitését szolgald
kozuthalozati elemek paramétereinek javitasa, burkoltsagi aranyuk
novelése, vizelvezetésiik megoldasa és gyalogosfeliileteik kiépitése. A
sz(ik kozteriletek esetében is biztositani kell a minimalis
keresztmetszeti paramétereket.

Az Eurovelo6 kerékparat A  kiils6 forrasbdl létesilé  kerékparut fejlesztés soran a
nyomvonalvezetést lehetdség szerint a telepilés igényeihez kell
igazitani, a gyalogos fellletektdl elvalasztva. A telepiiléskdzpont
,megdllitépontként” vald funkcionalasa érdekében a kerékparut
telepiléskdzpontba vald bevezetését is meg kell oldani.

Potencialis gyalogos / kerékparos hid Tavlatban egy Pdcsmegyerrel Gsszekottetést biztositdo gyalogos /
Pécsmegyerre kerékparos hid az Eurovelo6 rendszerre tudna csatlakozni, egyben
kivalta a révet. Ennek potencialis helyszinét a Duna-part intenziven

igénybe vehets szakszan lehet majd keresni.

6.3.EGYEB INFRASTRUKTURALIS RESZCELOK

Csatornazas hianydnak pétlasa A csatornazas hianydnak pdtlasat a potencidlisan rendelkezésre allé
tamogatasi palyazatok segitségével, térségi egylittmikddéssel folytatni
kell. A folytatds lehet&ségét teremti meg a hegyoldalak lakéteriileti
statuszanak biztositasa, mely a tamogatdsok igénybevételének is
el6feltétele.

A csatornazas kiépitése tovabbra is feltétele kell, hogy legyen a
lakéhaz épitésének.

Felszini vizelvezetés megoldasa A felszini vizelvezetés megoldasanak elsé [épése a teleplilés egészére —
a vizgyljto teriletekre — készitendG vizrendezési tanulmany. A felszini
és csapadékvizek, benne a ,villam arviz” elvezetésének biztositasa csak
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egységes, hidraulikailag rendezett vizelvezetd rendszer kialakitasaval
oldhaté meg, ehhez az atereszek, Ut alatti atvezetések szamat béviteni
kell, tisztitasukrol gondoskodni kell, arvizi atemel6k létesitési igényével
is szamolni kell.

A komplex rendszer kidolgozasaig meg kell akadalyozni a horhosok és
magantelkek arkok melletti feltoltését.

Arvizvédelem kialakitisa A  kdzelmiltban médositott  Gj mértékadé  arvizszintek
figyelembevételével, az arvizvédelmi problémakra tanulmanytervet,
arvizvédelmi tervet kell készittetni. A nagyvizi meder hasznositasara
vonatkozé elSirdsok betartatdsat biztositani kell.

A mar kialakult feltoltések hasznosithatok, de tovabbiak kialakitasat
kerilni kell, illetve a nagyvizi meder szabalyozasi tervében foglaltakat
kell majd figyelembe venni.

Vezetékrendszerek fold ala helyezése Fokozatosan meg kell oldani a fold felett elhelyezett vezetékrendszerek
foldkabeles megoldasat, illetve Uj létesitését mar csak foldalatti
elhelyezéssel lehet tdmogatni, biztositva a kedvezGbb telepiiléskép és a
nagyobb lUzembiztonsag elérését.

7. OSSZEFOGLALAS

A cél-egyiittesek részletes ismertetésében kirajzolédott a fejlesztési
célok, beavatkozasi igények fontossagi sorrendje. A tébbszor ismétlédd
elemek mas-mas aspektusbdl bukkantak fel djra és djra a
célrendszerben, ezzel sajat prioritdsukat Ujra és Ujra megerdsitették.

Az Onkormanyzat szadmara egy feladatorientdlt Osszefoglaléban
kerlilnek kiemelésre a célrendszer legfontosabb elemei, melyben az
onkormanyzat helyi beavatkozdsi feladatai és az érdekérvényesités
teriletein jelentkezé feladatok egymastdl elvalasztva szerepelnek.
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Feladatorientdlt 6sszefoglalas

AZ ONKORMANYZAT HELYI BEAVATKOZASI FELADATAI

Leanyfalu 6nkormanyzata a bels6 er6forrasok felhasznalasaval,
kezdeményezd, problémakezel6  megkozelitéssel, és a
Kezdeményez6 onkormanyzat telepiilésiikért tenni véagyd, itt boldogulni vagy megélhetést
taldlni akardk bevondsaval fokozatosan javitani tudja a

mindennapi élet minGségét Leanyfalun.

ONALLO FELADATOK

Klein-villa kdz6sségi célu feldjitasa = a Faluhdz, a konyvtar és a Klein-
villa kordli tér megujitasa * a Duna-parti sétany és a féut kozotti atjaras
lehetGségének erésitése = kornyezetalakitasi otletpalyazat a frekventalt

a Duna-part telepiiléskdzponti teriletekre

Telepiiléskozpont

szakasza Kézponti  parti sétany fejlesztése =  rekredciét szolgald
utcabutorok/jatszd és sport, fittness eszk6zok telepitése = a
megkozelitési / turisztikai fogadé pontok fejlesztése (parkoldk,
bakancsos, vizi és kerekparos turizmus)

A Romai Grtorony fejlesztése ,Ujraépitése” = a kulturdlis tandsvény

tematikajanak kidolgozasa = Vadkacs egyesiilet és foldrajzi gyakorlotér =

Idegenforgalmi vonzer6 fejlesztés szikséges intézményi hattér kialakitasa = a telepiilési informaciés /
kisléptékii kinalatbdvités tajékoztaté rendszer meguijitasa (tajékoztato, dtbaigazito tablak)

Programmarketing * rendezvényturizmus és helyi események
tematikajanak kidolgozasa és intézményi hatterének kialakitasa

Vizrendezési tanulmany elkészittetése = a kozcsatorna terveztetés
folytatasa = a kozmdifektetés és a kozlekedéshiztonsdg szempontjabdl
kritikusan szlk lakdutcak esetében a szabalyozas szlikségességének

Infrastruktura hianyok potlasa feltérasa = itemezett megvalésitas, kivitelezés

Mérsékelt lakoteriileti fejlesztés

Lakossag érdekeltté tétele = bevonasa az infrastruktura kiépitésébe

BolcsGde alapitds a Varga-hazban = kapacitasbdvités az 6vodaban és az
Intézményfejlesztés iskoldban - Klein-villa * miikods intézmények fenntartasa, fejlesztése
(akadalymentesités)

; L ., ; A helyi épitett és természeti értékek védelmi rendszer megujitasa =
Természeti és épitett értékek hatékony nyilvantartas® védettség = értékek kezelése » tdmogatasa

védelme i i ] o
Lakossag bevonasa a karbantartdsba = szépitésbe

A HELYBEN ERDEKELT PARTNEREKKEL VALO EGYEZTETES FELADATAI

27 o 22

AR YR (3 . Korszer(, fedett fiirdGjelleg kialakitas = kiils6 t6ke bevonasa = palyazati

Termalfiirdé fejlesztés o : .
lehet&ségek kihaszndldsa

Helyi vallalkozékkal — kiemelten a vendéglato és szallashely szolgaltatd

Helyi vallalkozok vallalkozokkal - valé rendszeres egyeztetés és egyiittmiikodés

TAVLATOS ES ELOKESZITEST IGENYLO FELADATOK

A termalfiird6tél északra Iévé  Févenystrand létrehozasa = kishajok kikotési lehetdségének vizsgalata
rekreacids célii Duna-part szakaszon / kialakitasa » szabadtéri sport / tornapalya |étesitése

Potencidlis telekmegosztds = mliemléki és telepilési érdekek

Sorg-villa hasznositasa értékesités elGtti meghatarozasa = dtmeneti hasznositds
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AZ ONKORMANYZAT ERDEKERVENYESITO FELADATAI

Erdekérvényesité dnkormanyzat

Lednyfalu Onkormanyzata proaktiv fellépéssel a helyben

jelentkezé maganérdek mentén és a térségi
egyuttm(ikodésekben, tervezett projektekben, programokban
érvényesiteni tudja a teleplilés rekredcids és turisztikai, illetve
infrastrukturalis  célkitlizéseit, melyek jelentés mértékben
figgnek a kils6 gazdasagi feltételrendszert6l, forrdsoktdl,

befektetSi szandékoktadl.

HELYBEN JELENTKEZO MAGANERDEKEK

A termalfiird6t6l északra 1évo teriilete
A volt kemping teriilete

Tulajdonossokkal valé egyeztetés és egylttmiikodés

A magan fejlesztési elképzelés és a telepiilési érdekek 6sszhangjanak
megteremtése

A tavlatos magan fejlesztés sordn a ko6zGsségi parthasznalat
megteremtése és tavlati biztositasa » atjarhatdsag megdbrzése = a folyd
megkozelithetGségének biztositdsa® a  kiszolgdld infrastruktura
helybiztositasa

Atmeneti hasznositds szolgéljon telepiilési érdeket

TERSEGI FEJLESZTESI PROGRAMOK / PROJEKTEK

Kozlekedés

Csatornazas
Arvizvédelem

Idegenforgalom

Térségi projektek

A féut forgalomcsillapitasa és az atjarhatdsag erésitése = Szentendre és
Szigetmonostor k6zott tervezett kozuti hid szorgalmazasa

Agglomeracios vizikozlekedés fejlesztése

Eurovelo6 kerékparut = északi nyomvonalszakaszon a telepiilésnek
kedvezébb valtozat = telepiiléskdzpont — megallitépont — a nyomvonal
bevezetése a telepliléskdzpontba = gyalogos / kerékpéros forgalom
elvélasztasa a Duna-parton

Potencialis gyalogos / kerékparos hid helykijelolése P6csmegyerre

Az 4gazati programok/projektek tervezési fazisainak nyomon kovetése
Térségi egyuttm(ikodés folytatasa
Arvizvédelmi tanulmanyterv

Leanyfalu elhelyezése a Dunakanyar kultuirtaj turisztikai térképén

Desztinaci6 menedzsment (szalldsaddk, vendéglatosok kinalatanak
Osszefogdsa, mindsitése, kiajanldsa, programok szervezése, stb.) = a
szlikséges intézményi hattér megteremtése

Térségi programmarketing
Csatlakozas a Dundhoz két6d6 térségi fejlesztési programokhoz (Duna
stratégia, Danube Pearls)

A térségi fejlesztési programok nyomon kévetése
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I. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES TARSADALMI,
GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

1. TARSADALMI-GAZDASAGI ADATOK

A telepulésfejlesztési koncepcid tarsadalmi, gazdasagi célkitlzéseibdl
kirajzolédnak azok a kdzosségi és idegenforgalmi, turisztikai funkcidk és
helyszinek, melyek terileti igényét, miikodGképességet, a megfeleld
terlletfelhasznalas  biztositdsdval és egyéb telepiilésrendezési
eszkdzokkel kell biztositani a tovabbi tervezés soran.

2. KORNYEZETI ADATOK

Telepiilésrendezési eszkdzok készitése A telepilésfejlesztési koncepcio javaslatai figyelembe veszik az orszagos
természetvédelmi kdrnyezetvédelmi és az épitett 6rokségre vonatkozo
és Lednyfalut érint6 lehatarolasokat és elGirdsokat.

,,,,,

és szabdlyozasi terv készitése soran is be kell ezeket tartani.

A természetvédelem legfontosabb elemei a védett természeti teriilet, a
Natura 2000 teriiletek, az orszagos 6koldgiai haldzat, forrasok.

A kornyezetvédelem legfontosabb elemei a Leanyfalui vizbazis felszin
alatti belsd és kiils6 védbovezete és hidrogeoldgiai védbGovezete ,A” és
,B” z6ndi, tovabba a foldcsuszds és erdzido altal fokozottan
veszélyeztetett terlletek (,A”, ,B”, ,C”, ,D” kategdridk). A telepiilés
egészére vonatkozd kornyezetvédelmi besorolasok: fokozottan
érzékeny a felszin alatti vizmin&ség-védelem szempontjabdl valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terilet.

Figyelembe kell venni tovabba a Duna mederkezelési és az arvizvédelmi
igényeit.

Az épitett 6rokség védelmének legfontosabb elemei a miiemlékek és
miemléki kornyezetik, és a régészeti lelGhelyek.

Az épitett és természeti értékek helyi védelmi A telepiilésfejlesztési koncepcid az épitett és a természeti kérnyezet
rendszerének megujitasa helyi védelmi rendszerének racionalis keretek k6zotti megujitasat célul
tlizte ki. A megujitasnak kettds célja van:
e avédett elemek kdrének racionalis értékelésen alapulo szlikitése,
e a védelem hatékonysaga érdekében a természeti és az épitett
elemekre vonatkozoan két kilon, fogalmi rendszerében és
elGirasaiban koherens rendelet megalkotdsa.

A helyi természeti és épitett 6rokségi elemeket a 2003-ban készitett
értékkataszter gy(jtotte Ossze, ez szolgdlt az épitett és természeti
kornyezet helyi védelmérdl szélé 26/2005.(X11.29.) sz. 6k rendelet
védelmi listainak alapjaul. Az értékkataszter tobb mint 100 elemet
tartalmaz, és ezek donté tobbségét a helyi védelmi rendelet le is védte.
Ilyen mennyiségl védett elemet Leanyfalu hatékonyan nem tud kezelni,
ezért szikséges a megujitds mellett a felllvizsgalat is.

A telepilésfejlesztési koncepcidhoz elkésziilt az értékkataszter
frissitése, mely a védelem szempontjabdl feliilvizsgalatra vagy
értékelésre szoruld elemeket rogziti. A védett elemek korének
szlikitésére ez alapjan lehet javaslatot tenni.

A jelenlegi védelmi rendelet fogalmi rendszere eltér a rendelet
mellékleteiben meghatarozott védelmi listak elnevezésétél, ez az
elGirasok értelmezésében anomaliakhoz vezet, bizonytalansagot jelent.
Az Uj rendeletek jovahagydsaval ez megsziintethetd.

A telepllésrendezési eszkozokkel parhuzamosan megujuld helyi
védelmi rendeletek, amennyiben hamarabb hagyja jovd azokat a
képviselG-testiilet, integrdlhaték magukba a telepiilésrendezési
eszkdzokbe.
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Il.A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A
MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A
TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI
VALTOZASOKRA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA VALTOZASOK

Kozuthalozat:
e 11-es ut forgalomcsillapitasa

e biztonsagos atkelési lehetdségek
helykijel6lése

o gylijtéuti szerep betéltésére alkalmas
nyomvonal

e parkoléhelyek kapacitas bovitése

o eszkozvaltas lehetSségei

Kerékparos uthalézat:

e potencialis gyalogos / kerékparos hid
PAécsmegyerre

e alternativ keréparut nyomvonal a
telepiiléskozpontban

e  északi tervezett nyomvonal valtozatai

Vizikozlekedés

Koézati kozésségi kozlekedés

Vizbazisvédelem

Csatornazas:

e csatornatervek

A telepllésfejlesztési koncepcid kozlekedési javaslatai az uthaldzat
szerkezetében jelent6s valtozdst nem tartalmaznak. A orszagos
kozuthaldzat részét képezé 11-es sz. |. rendl féut hatarozza meg a
telepulés Uthaldzati rendszerét.

A tovabbi tervezés sordn a 1l-es sz. féut forgalomcsillapitdsa is
relevans, ezért legaldbb a telepiiléskézponti szakaszon — az Erkel Ferenc
utcatol a Mdkus utca vonalaig — sziikséges ezt figyelembe venni és a
féat biztonsagos keresztezési pontjait is célszer( rogziteni.

Tovabbra is koncepcionalis cél a lakoteriileten atvezet6 gy(jtéuti szerep
beto6ltésére tavlatban alkalmas nyomvonal rogzitése az Erkel Ferenc
utca — Gyongyvirag utca — Pandi Lajos utca — Harsfa utca - Hunyadi
Janos utca vonalan.

A koncepcié kijeloli a Duna-part (és részben a telepiléskézpont)
meglévé és fejlesztendd, valamint a potencidlisan kialakitandd
megkdzelitési pontjait, melyekben a parkoldhelyek kapacitasanak
bévitése érdekében sziikséges a helybiztositds a tovabbi tervekben.
Ezeken a teriileteken részben a kozlekedési eszkozvaltas lehetGségeit is
biztositani kell.

Az Eurovelo6 kerékparut nyomvonalvezetése a Duna-parton a jelenleg
is kiépitett gyalogos-kerékpdros uton kerilt kijelolésre a telepiilés déli
végétdl a Névtelen utcdig. Ezen a szakaszon a gyalogos és a kerékparos
forgalom elvélasztasanak helyszikségleteit kell vizsgalni, és ahol
lehetséges biztositani azt. Az intenziven igénybe vehetd partszakaszon —
az Erkel utcatdl a Névtelen utcdig — a telepllésfejlesztési koncepcid
Leanyfalu és Pécsmegyer kozott egy potencidlis gyalogos / kerékparos
hid kijelolésének helyét jeloli, a regionalis Eurovelo6 kerékpardt mentén
a Leanyfalu ,megdllitépontként” valé megerdsitése érdekében a
telepuléskozpontba valé ledgazast kell biztositani.

A Névtelen utcatdl az Eurovelo6 kerékparut északi iranyu
tovabbvezetést két valtozatban rogziti a nyomvonalterv, a telepilési
tervekben mindkét valtozat tovabbvizsgalandd.

A Duna-part kozponti szakasza a kozosségi vizikdzlekedés jelenlegi és
tavlati érkezési helye. Itt taldlhaté a hajoallomas és a Pocsmegyeri rév.
Tavlatban ezt a teriiletet kell felkésziteni arra, hogy az agglomeracids
kozosségi vizikozlekedés szamara biztositsa az érkezést, indulast,
eszkozvaltast.

A 11-es sz. f6uton a helykozi jaratok megalldinak fejlesztési igényeit
figyelembe kell venni a tovabbi tervezés soran.

1.2. A K6zmMmU-ES EGYEB INFRASTRUKTURALIS RENDSZEREK

ELEMI

A leanyfalui vizbazis védbteriletein a terilethasznositasra vonatkozd
elGirasokat be kell tartani. Kiemelten a hidrogeoldgiai védGidomon
el6forduld csatornazatlan terileteken torténd épitési
tevékenységeknél.

A koncepcié rogziti a csatornazandd terileteket, megkiilonboztetve a
mar elkészllt miszaki tervekkel rendelkezé részeket a még miszaki terv
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nélkili részekt6l. Ez utdbbiak esetében a csatornatervek készitésével
kell kezdeni a miszaki el6készitést.

Felszini vizrendezés A koncepcié a felszini vizelvezetés megoldasanak els6 lépéseként
javasolja a teleplilés egészére — a vizgy(ijt6 teriletre kiterjesztve és rész-
vizgy(ijt6 teriiletekre bontdssal —vizrendezési tanulmany elkészittetését.
A felszini és csapadékvizek, benne a ,villdam arviz” elvezetésének
biztositasa csak egységes, hidraulikailag rendezett vizelvezet6 rendszer
kialakitasaval oldhatd meg.

e vizrendezési tanulmany

Arvizvédelem A kozelmultban modositott Uj mértékadd arvizszintek figyelembe
vételével, az arvizvédelmi feladatokra tanulmanytervet, arvizvédelmi

e arvizvédelmi tanulmanyterv . .
tervet kell készittetni.

A nagyvizi meder hasznositdsara, parti sdvok haszndlatdra vonatkozé
el6irdsok betartatasat biztositani kell.

2. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

Lakoteriileti statusz A koncepcié egyik kiemelt javaslata, hogy a telepiilés korabbi
Gdul6terileteinek egy részén a lakoterileti statuszt megadja, erre a
hegyoldalakon és északon, a f6ut mentén keril sor. A koncepcionalis
javaslat tovabbvezetése az elkdvetkezé tervezés soran a lakd
terlilethaszndlat és ovezet kijel6lést kell, hogy jelentse. Ugyanakkor a
mérséklet lakéterileti fejlesztés azt is meghatdrozza, hogy a lako
teriilethasznalat és ovezet elsGsorban a lakd funkcid létesitését teszi
egyértelm(ivé és nem cél, hogy a beépités paramétereinek emelésével
is egyutt jarjon.

Sportpalya A koncepcié a telepiiléskozpont fejlesztésének elemeit a Faluhdz és a
polgarmesteri hivatal kozotti sportpalya helyben tartasaval hatdrozza
meg. igy a korabbi sportteriileti teriiletfelhasznalds a Méricz Zsigmond
Ut északi szakasza mentén, mely a kozpontbdl vald kitelepités esetén
biztosithatta volna a sportpalya helyét, mar nem szilikséges., de
rekredcié céljara tavlatban is fenntartando.

Teriiletfelhasznalas a nagyvizi mederben A nagyvizi meder terileti lehatdroldasaban jelenleg beépitésre szant
idilg, lako, telepuléskozponti és vegyes teriiletek vannak. Ezeknek a
teriileteknek a statuszat a koncepcié megerdGsiti tekintettel arra, hogy a
beépitésre szant teriileti besoroldasa az ingatlantulajdonosok szamara
szerzett jog amelynek megvaltoztatdsa kartalanitast vonna maga utan.
Ugyanakkor a teriiletek hasznositdsa sordn a nagyvizi mederre
vonatkozé el6irasokat be kell tartani az ingatlanok arvizvédelmét meg
kell oldani.

3. MELYEBB TERVEZEST IS IGENYLO TERULETEK

A teleplilés északi részén a Tokos-mezé kornyékén a meglévs
GdUll6terileti statuszt erdsiti meg a koncepcié. A jelenleg még
beépitetlen terilileten, egyel6re nem mutatkozik igény sem
telekalakitdsra, sem az UdilGterileti hasznalatra. Konkrét fejlesztési
irany hianyaban a telepilésrendezési eszkdzok részletesebb és mélyebb
tervezés sziikségességét irhatjak elS. Ezzel a valds fejlesztési igények
atalakulasi szandékok megjelenésekor és azok figyelembevételével
készithet6 onallé szabdlyozasi terv a teriiletre.

Ugyanez a moddszer alkalmazhatd a telepiilés déli részén, ahol a
Szentendrével hatdros meglévé tdilGteriletek statuszat erdsiti meg a
koncepcid. Itt a feltaruld latvany és az egybefliggé erdével vald
boritottsdg miatt lehet sziikséges a kisebb terilleti lehatérolasra
fokuszald mélyebb részletességli tervezés.

A tovabbi tervezés soran mas teriletek esetében is indokolttd valhat
mélyebb tervezés sziikségessége, ezek a teriiletek meghatarozasra
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kerllhetnek a telepllésrendezési eszkozdkben.

4. ERZEKENYEBB KORNYEZETALAKITAST IGENYLO TERULETEK

A telepuléskdzpont és a Duna-part teleplléskdzponti szakasza kiemelt
jelent&sége miatt igényli a részletesebb kérnyezetalakitasi tervezést,
melyben a part és a féut kozotti atjarhatdsag erdsitésére, valamint a
Faluhaz és a konyvtdr korili mindségi kozosségi terek kialakitasara kell
torekedni.

A tovabbi tervezés sordan mas terlletek esetében is indokoltta valhat
kornyezetalakitasi terv készitésének igénye.

I1l. AZ OROKSEG!I ERTEKEK ES A VEDETTSEGEK BEMUTATASA, JAVASLATOK
AZ OROKSEG VEDELMERE ES AZ OROKSEGI ERTEK ALAPU,

5.

FENNTARTHATO FEJLESZTESERE

AZ OROKSEGI ERTEKEK ES VEDETTSEGEK BEMUTATASA

Miiiemlékek

Onkormanyzati tulajdont kozosségi funkciot

sz

betoltd értékek

7 o

Magantulajdonban Iévé értékek

Lednyfalu négy mliemléke koézil a rémai Grtorony és Szt. Anna
templom jé dllapotban van, parkositott szépen rendezett és
karbantartott kornyezet veszi koérul Gket, az Grtorony a Szt. Erzsébet
parkban talalhatd, alacsony falazata rajzolja ki a négyzetes alaprajzat,
mely azonban nem arul el semmit a torony felmend szerkezeteirdl.

A Szt. Erzsébet parktdl a Pet6fi Sdndor utcaban a Ddra-patak menti
parkositott sétany vezet a Szt. Anna. templomig, mely eredeti funkcidja
szerint a telepiilés mlikddd rémai katolikus temploma. A két miemlék a
telepiilés kézpontjat gazdagitja.

A magantulajdonban 1év6 Méricz villa jelenleg elhagyatott, a kozonség
szamara nincs megnyitva, nem latogathato, és az utca feldl sincs ralatas
a mUemlék épiletre.

Az oOnkormanyzati tulajdonu Sorg-villa és hatalmas kertje jelenleg
tresen all, a kozonség nem latogathatja és elhelyezkedése a kert
morfoldgiai adottsagai és gazdag novényzete a féut fel6l nem biztosit
rdlatast az épliletre.

Lednyfalu orszagos védelemben nem részesild, de telepiilési szinten
értékes és dontGen helyi védettséget élvezd épuletdllomanyat a XIX.
szazad utolsé negyedében és a XX. szazad elsé felében épilt villak,
nyaraldk adjak.

Az 6nkormanyzat tulajdondban |évs értékes villak tébbsége kozosségi
céli hasznositasban van. Ez egyszerre biztositja az orokségi érték
latogathatdsagat és fenntarthatdsagat.

torténeti i hrsz jelenlegi intézménynév
villa/nyaralé
megnevezése
Varjassy Klein villa Modricz Zsigmond at 2653 Ravasz Laszlé Konyvtéar
egyik épilete 124.
"Sicc"-villa Méricz- Méricz Zsigmond Ut 1996 Leanyfalu Hely és
Karolyi-nyarald 153. Irodalomtorténeti
Kidllitohely

lakéhaz Szent Imre herceg 1599 Tiindérkert Ovoda

utja. 9-13.

Az 6nkormdnyzat tulajdonaban Iévé Klein villa romos allapotban [évé
épllete (a konyvtarépiilet mellett) 4j kozosségi funkcidra var.

Varjassy Klein villa  Mdricz Zsigmond ut 2653
lres épulete 124.

Az Orokségi értéket képvisel6 nyarald és villaépilet allomany donté
része magantulajdonban van, jellemz6en laké (nyarald) funkcidt
toltenek be, altalanos mdszaki allapotuk, kérnyezetik rendezettsége
valtozo. A kozteriiletek feldl az épliletek feltaruldsa korlatozott.
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Természeti, zoldfellleti értékek

A telepiilés jelent6sebb értékei vagy nemzetkozi, vagy orszagos vagy
helyi védettség alatt dllnak. Orszagos Védettség szempontjabdl
legjelentésebb a Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletei, mely csaknem
kiterjed a telepllés teljes kulteriiletére. A Natura 2000 és a Nemzeti
Okoldgiai Halozat teriileteinek tdbbsége is atfedésben van vele. Az ,ex
lege” védett forrasok is ezen teriileten belil taldlhatdk. Az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosé teriiletei benyulnak a telepulés belteriletére a
patakok, meredek volgyek mentén, melyek ,csapokként” létesitenek
kapcsolatot a Dunaval, a telepiilés masik fontos 6koldgiai folyosdjaval.

A helyi jelent8ségl természetvédelmi teriiletek és értékek kozul az
orszagos adattar 16 elemet tart nyilvan.

A zoldfellleti rendszer kiemelkedd elemei a kbzparkok, kozkertek:
e a3 Mdricz park, a Szt. Erzsébet park és az lizlethaz el6tti parkok
vonzo, karbantartott allapotban vannak.
e a Faluhaz és a konyvtar korili tertlet parkositasat a Klein villa
igénybevételével rendezni kell,
e atelepliléskozpontban és Duna-part tobb szakaszan is indokolt
a zoldfelliletek megujitasa.

6. JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE, ERTEKALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTES

Hasznalatban lévé épiiletek

Hasznalaton kiviili épiiletek

Természeti, zoldfellleti értékek

Az orokségi értéket képviselS éplletek szamara a folyamatos hasznalat
jelenti azt a védelmet, mely megdrzésiik zaloga.

Ezért a jelenleg kozOsségi hasznalatban [év8 értékes éplleteivel
kapcsolatban az 6nkormanyzat feladata az, hogy a funkciét tovabb
miikédtesse és az adott épiilet jokarbantartasarédl gondoskodjon.
Ugyanez igaz a Szt. Anna templomra is, azzal a kiilonbséggel, hogy a
tulajdonosi feladatokat mas latja el, a plébania az Esztergom-Budapesti
FGegyhazmegyéhez tartozik.

A hasznalaton kiviili éplletek esetében az allapotmeg6rzés is jelent8s
terheket ré a tulajdonosra, ezért a fenntarthato fejlesztés kérdései nem
megkerilhet6k.

A Klein-villa felujitdsa és részben oktatasi, részben kulturdlis
hasznositasa az éplilet j6v6jét fenntarthatd palyara allitja.

A Sorg-villa fejlesztése Osszetettebb kérdés, a tobb mint 7 ha-os
terlileten all6 miiemlék épilet 6rokségi értékeinek megbrzése nem
indokolja feltétlendl az 6rids méreti telek egyben tartasat. Potencidlis
telekmegosztdssal az ingatlant kedvezébb helyzetbe lehetne hozni egy
esetleges értékesités szempontjabol, tekintettel arra, hogy az
onkormanyzat anyagi erejét meghaladja, hogy 6ner6bdl fejlessze az
éplletegyiittest. Ugyanakkor egy potencidlis értékesités, vagy kiils6 eré
bevondsa sordn az orokségvédelem szempontjait is szem el6tt kell
tartani.

Az Sorg-villa hosszu tavu jovéjének kérdései egyelGre nyitottak, addig
atmeneti hasznositasban (pl.: bérbeadds rendezvények, események
szamara) is gondolkodni kell, mert a bevétel hozzdjarulhat az
allapotmegérzés finanszirozasahoz.

A magdntulajdon Iévé Méricz-villa jovébeli sorsara az 6nkormanyzatnak
nincs kdzvetlen rahatdsa.

Az orszagos védettségek biztositjak a védelem jogi kereteit. A helyi
védelemi rendszer esetében a korabban mar kifejtettek szerint a
hatékonysdg és a racionalitds mentén sziikséges a felllvizsgalat.
Célszer(i a védett értékek tulajdonosait is bevonni ebbe a munkaba.

A jo dllapotban |év8 parkositott teriiletek tovabbi fenntartasat
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biztositani kell.

A frekventalt helyeken a megujitasra vagy kialakitasra szoruld
kozterileti zoldfellletek kialakitdsa komplex megkozelitést igényel, ez
az épiletek hasznalatat, az azokhoz vald kapcsolddast, a szabadterek
funkciondlis kialakitasat, a utcabutorok, informacidés rendszerek
egylttes végiggondolasat jelenti — kdrnyezetalakitdsi terv / tanulmany
keretében. Ennek létjogosultsaga a telepiiléskdzpontban és a Duna-part
kdzponti szakaszan van. A lakdkdzosség bevonasa a megujitasba — akar
mar a tervezés fazisdban — elGsegiti, hogy kés6bb minél inkdbb
magaénak érezze és Grizze az Uj arculatu kozosségi tereket
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1. A MEGVALOSITAS KERETEI

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII
tv. 9. § szerint ,,a telepuilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szdmara
a telepulési élet- és kdrnyezetminGség javitasa, a kdrnyezetbiztonsag
erGsitése, a telepllési erGforrasokra épit6, az erGforrasok
fenntarthatdsagat biztositd, hosszu és rovid tavu fejlesztési iranyok,
célok és az azok elérését biztositd programok és eszkdzok
meghatdrozdsa. A telepllésfejlesztési koncepcidé hosszi tavra
rendszerbe foglalja az dnkormdnyzat telepiilésfejlesztési szandékait,
ennek keretében a terlileti adottsdgok és  Osszefliggések
figyelembevételével meghatdrozza a telepiilés jovEképét, javaslatot
tesz a helyi kdrnyezet, tarsadalom, gazdasag és az infrastruktira atfogé
fejlesztésére, a mliszaki, az intézményi, valamint a taji, természeti és
Okoldgiai adottsagok fenntarthatd hasznositasara. A telepiilésfejlesztési
koncepcidban foglaltakat a telepilési Onkormanyzat doéntéseiben
érvényesiti.”

A koncepciéban megfogalmazott hosszu tavu jovéképre és célokra
vonatkozd értékvdlasztasokat a képviselGtestilet a telepilésrendezési
eszkozok felllvizsgalata soran, illetve beruhazasi, Gzemeltetési dontései
valamint harmadik felekkel kotott egylttmikodések soran kell, hogy
érvényesitse. A telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa soran a
legfontosabb kérdés, hogy a cél érekében milyen beavatkozasokat
mikor, mennyiért, és hogyan hajtsa végre az 6nkormanyzat? Az atfogo
célokban a fejlesztési elvek tiikroz6dnek: a kiegyensulyozott tarsadalmi
— és térbeli szerkezetre val6 torekvés, a fenntarthatésag a tarsadalmi-
gazdasagi folyamatokban, az eréforrasok és az értékek hasznalataban,
illetve az értékdrzés és értékteremtés.

A fejlesztési elvek és a célrendszer egyittese kell, hogy meghatdrozza a
kovetkez6 évtized telepulésfejlesztési feladatait, igy a
telepiilésrendezési eszk6zok készitését, de ezek alapjan kell feltarni a
finanszirozasi-tamogatasi lehetGségeket, ezek alapjan lehet targyalni a
maganberuhazodi szandékokradl.

1.1. FELADATOK ES PROGRAMOZAS

Konkrét feladatok, programok Az atfogd célok részcélokkd tortént kibontdsa lehetdséget ad konkrét
feladatok, programok megfogalmazasara. Leanyfalu esetében a Duna
part kiemelked§ jelentGséggel bir, az idegenforgalom a legjelent6sebb
gazdasagi kitorési pont, ugyanakkor a telepiilés lako jellegébdl fakaddan
szamos a lakossag életmin&ségével kapcsolatos fejlesztési feladata van.

Nyitottsag a partnerek altal felvetett A  koncepcidban  attekintett feladatrendszer nem  egyediili
elképzelésekre letéteményese a megfogalmazott célok megvaldsitdsanak, az
Onkormanyzatnak nyitottnak kell lennie a célokban és fejlesztési
elvekben lefektetett  értékvalasztassal  6sszhangba hozhaté
maganberuhazoi, fejleszt6i, illetve lakossagi, civil dsszefogas altal
felvetett elképzelésekre is, hiszen sajat forrasai sz(ikosek, mozgastere
behatarolt.

1.2.PARTNERSEG

Helyi tarsadalom, a gazdasagi szereplok | oanyfalu célkitlizéseinek elérése érdekében széleskdrl dsszefogésra
egyUttmiikddés 5, szilkség. A helyi tarsadalom, a gazdasagi szereplék

egylittmiikodése, fejlesztési szandékaik integrdldsa, a szamukra

Helyi vallalkozasokkal valé egyiittmiikodés e€lérheté  vagy rendelkezésre all6  er6forrasok  mobilizalasa
elengedhetetlen. A helyi vallalkozdasokkal valé egyiittmiikédés

keretében 6ssze kell fogni a Leanyfalu jovgjéért, az itt él6k magasabb

életmingségéért tenni akaré és az idegenforgalom fejlesztésében

érdekelt vallalkozdsokat, meg kell ismerni a szandékaikat, a
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lehet&ségeiket és segiteni kell &ket a palyazati forrasok
megszerzésében.

Tulajdonosi kozosségekkel folytatott aktiv. A lakéteriileti problémadk, kilonds tekintettel az {idul6terileteken
parbeszéd megvalodsuld lakasfunkcio, ezen teriletek infrastruktira fejlesztése és
Utemezett lakoovezeti atsoroldsa elengedhetetlenné teszi ezen
tulajdonosok  szandékainak, aktiv  részvételének és anyagi
tehervallaldsdnak megismerését. Az érintett tulajdonosi kozésségekkel
folytatott aktiv pdarbeszéd soran alakulhat ki, hogy mely
teriletrészeken milyen feltételek mellett lehetséges az 6vezetatsorolas
és ezen feltételek mennyiben lakossagi 6sszefogassal, ill. mennyiben az
onkormanyzati egyuttm(ikodés révén palyazati forrasok segitségével
teljesitheték.

A Telepiilésfejlesztési koncepcid komplex dokumentum, mely a
telepulés jovéjére vonatkozd koncepciondlis célokat és feladatokat
rogziti. A célok és feladatok megvaldsitasanak tobbféle eszkoze
lehetséges:

o telepllésrendezési eszkdzok

e tervezés és megvalositas eszkozei

o egyéb cselekvési / intézményi / érdekérvényesitési eszkozok

o finanszirozasi / tdmogatdsi eszkozok.

2.1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésszerkezeti terv Az Onkormanyzat kotelez8en készitteti el a Telepllésfejlesztési
Helyi épitész szabalyzat, szabalyozasi terv  koncepcidjanak megvaldsitasat elGsegitd telepiilésszerkezeti tervet és
helyi épitési szabalyzatot, szabdlyozasi tervet. Ezek az eszkozok,
Osszhangban a koncepcidban régzitett fejlesztési irdnyokkal, elsésorban
a telepllés szerkezetét, a terlletfelhaszndlast és a mdszaki
infrastruktura-halézatok elrendezését tudjak meghatdrozni, valamint az
épités helyi rendjét. gy kiemelked6 szerepiik van a kitlzott
koncepcionalis célok elérésében, kilénosen a teriileti vonzatu
elképzelések esetében a helykijel6lések biztositasaval.
A telepllésrendezési eszk6zokben foglaltak betartatdsaban szerepe van
az épitéshatdsagnak, mely ma Szentendrén mi(ikédik, de a helyi
onkormanyzati hivatalnak is.
Az 6nkormdnyzatnak legaldbb a jogszabalyban rogzitett id6kozonként at
kell tekinteni a telepiilésrendezési eszkodzeit (a szerkezeti tervet 10
tovabbra is valtozatlanul fenntartja, vagy modositja azokat, vagy ujat
készit.
Mélyebb tervezés igénye — részletes A koncepcié megjeldl kiilonosen érzékeny vagy problémas terileteket,
szabdlyozds melyek esetében felveti a mélyebb vizsgdlatok és tervezés
szlikségességét, ezt a tovabbi tervezés soran a telepiilés teljes
kozigazgatasi terlletére késziil§ telepilésrendezési eszkdzok s
rogzithetik. Az ilyen teriletek esetében sziikség szerint geodéziai
felmérésre alapozva, részletes szabalyozas készitése soran lehet
donteni példaul arrdl, hogy egyes terilethasznalatok kijeldlhet6k-e,
egyes funkcidk létesithetSk-e, a biztonsagos kozterileti megkozelités
biztosithato-e és hogyan, milyen feltételekkel.

2.2. TERVEZES ES MEGVALOSITAS ESZKOZEI

A koncepcidban rogzitett egyes célok természetiiknél fogva, vagy
részletezettségilk okan egyéb tervi eszkdzoket igényelnek. Ezek
elkészittetéséhez  fontossagi sorrend alapjan  szikséges az
onkormdnyzatnak  forrasokat  biztositani. Palyazati  forrasok
becsatornazasa mar a tervezésbe is célszer(, de kés6bb a kivitelezés,
megvaldsitas fazisaban mar elengedhetetlen.

Infrastruktira Az egyik legfontosabb feladat a komplex vizrendezési tanulmany
készittetése a teleplilés kozigazgatasi terlletére, sziikség szerint a
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Ko6z0sségi terek

Projekttervezés - megvaldsithatosag

Az épitett és a természeti értékek helyi
védelmi eszkdzrendszere

Idegenforgalmi desztinacidmenedzsment —

program marketing

vizgylijt6 teriletekre valo kiterjesztéssel.

A masik fontos feladat az arvizvédelem, az Gj mértékado arvizszintek
figyelembevételével, az arvizvédelmi problémakra tanulmanytervet,
arvizvédelmi tervet kell készittetni, melyben ki kell dolgozni azt a
tajépitészeti és miszaki megoldast, mely kell6 védelmet biztosit.

A kozcsatorna tervek készittetését folytatni kell a mar bevalt térségi
egylttm(ikodésben.

A hidnyzé infrastrukturdk kiépitését a kulondsen az utcahalézat
fejlesztése érdekében a fenti tervi eszkozokre és a finanszirozasi
lehetGségekre alapozva rendszerelvii Uitemezéssel kell megvaldsitani.

A koncepcid kiemelten  fékuszal Duna-partra, annak s
telepliléskozponti szakaszdra és magdra a telepiiléskdzpontra, ahol a
kozOsségi hasznalatu terek megujitasat tizi ki célul. Célravezetd lehet
kornyezetalakitasi  Otletpalyazat lefolytatasa, mely az (j
arculatteremtés tartalmi megalapozasaul szolgalhat.

Az atfogd tervezés lehet6vé teszi, hogy a kiils6 forrasok
megszerzésének Utemében megvaldsuld komplex kornyezetalakitas
egységes formavilaggal, egymassal harmonizald stilusjegyekkel
alakuljon ki, az egyes elemek a tagabb kornyezetre meghatarozott
min&séggel harmonizaljanak.

A palyazati forrdsok megszerzése, illetve a maganszektorral vald
egylttm(ikodés sikerének zaloga, hogy az Onkormanyzat a sajat
ingatlangazdalkodasa, illetve a lehetséges idegenforgalmi
fejlesztésekkel kapcsolatos dontései megalapozdsara részletes miszaki-
gazdasagi terveket készittessen.

Ezen koncepciotervek egyrészt részletesen feltarjak a meglévé mdszaki
allapot, tulajdonjogi és szabalyozasi feltételrendszerbdl fakadd
lehetGségeket és korlatokat, és viziot nydjtanak — akdr tobb lehetséges
valtozatban — a megvaldsithatd projekt épitészeti, kornyezeti
megjelenése és funkcionalis lehet&ségei tekintetében. Egyuttal
mindezeket piaci (kereslet-kindlat, versenyhelyzet) és finanszirozasi
(hitelképesség, befektetés megtérilés, kockdzatok) paraméterekkel
Osszevetve meghatarozza azon elGzetesen teljesitend6 feltételeket,
amelyek ahhoz sziikségesek, hogy egy adott forrasszerkezetben
(tdmogatds / piaci) a projekt redlisan végrehajthaté legyen. A
megvaldsithatdsagi elemzés a fentiek mellett a lehetséges jovGbeni
projekt Iéptékére és litemezhetdségére vonatkozdan is becsléseket ad,
ami az 6nkormanyzati dontéseket is segiti.

2.3.EGYEB CSELEKVESI / INTEZMENYI/

ERDEKERVENYESITESI ESZKOZOK

Az épitett és a természeti értékek helyi védelmi eszkdzrendszerének
megujitasa érdekében a feliil kell vizsgalni a jelenlegi helyi védelmi
rendszert, a védett elemek szamat és a védelmek tartalmat, tdmogatasi
lehetdségeket és ez alapjan kell Gjraalkotni a védelmi szisztémat, a
helyi védelmi rendeletet.

A koncepcidban rogzitett szamos idegenforgalmi  célkitlizés
megvaldsitasa igényli egy néhany f6s hattérintézmény létrehozasat,
mely elvégzi a telepilés idegenforgalmi kindlatdnak részletes
feltérképezését (szallashelyek, vendéglatas, rendezvények
szempontjabdl széba johetd potencialis helyszinek) és adott esetben
kiajanlasat (akar aktiv, akar passziv mddon, pl. honlapon megjelenitve,
stb.), megszervezi a latogatoforgalmat célzé kisebb fesztivalokat,
hétvégi latvanyossagokat.

Feladatkorében a helyi vallalkozékkal valé folyamatos kapcsolattartdst
és egyuttm(ikodést, a térségi turisztikai projektek nyomon kovetését és
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azokban a telepiilési érdekek artikulalasat is el tudja végezni.

Az idegenforgalom élénkitése kapcsan szdmos olyan kisebb beruhazas
(pl. tandsvény kialakitds) megvaldsitasara tett javaslatot a koncepcid,
amelynek tartalmi és formai megtervezése, kivitelezése is része lehet
ennek a munkdanak.

s 2

Meglévd kulturalis intézmények Az identitdserddité célkitlizések alapjat a kulturalis és egyéb kozosségi
programok, események képezik. Ezek hattérintézménye, szervezdje
lehet a létez6 helyi kulturalis intézményhalézat (Faluhaz, konyvtar
helytorténeti kiallitotér), de ezek az intézmények adhatjak a szakmai
hatteret a kisebb idegenforgalmi  kulturdlis latvanyossagok
tematikajanak kidolgozasahoz.

2.4.FINANSZIROZASI / TAMOGATASI ESZKOZOK

Sajat er6forrasok A sajat erdsforrasokat a mikodtetésen tul elssorban az infrastruktura
Adok, fejlesztési hozzajaruldsok hianyok pétlasdra kell forditani. Az infrastruktira fejlesztéshez a
lakossagi kozmdépitési hozzajarulast meg kell hatarozni.

Lednyfalu jov6beni kiegyensulyozott gazdalkodasa elengedhetetlenné
teszi, hogy a kiadasok racionalizaldsa, a hatékony gazdalkodas elveinek
érvényesitése mellett bevételeit olyan mértékre nodvelje, amely
tavlatban a mikodtetés egyensulyban tartasa mellett felhalmozasra,
illetve fejlesztési céld forrasok alapjaul szolgalhasson.

Az addzas amellett, hogy a telepilés mikddtetésének és fejlesztésének
forrasa fontos szabalyozd elem is lehet olyan esetekben, amikor a
telepiilési célokkal ellentétes folyamatok (pl. felljitasok elmaradasa,
projekt megvaldsulds elmaradasa) tapasztalhatok egyes ingatlanok
esetében, illetve megalapozottan vélelmezhet6 az ingatlanokkal valé
spekulacio a tulajdonos részérdél.

Az addrendszeren tilmenéen az Onkormanyzat sajatos joghelyzetébél —
és az Epitési torvényben szdmara biztositott felhatalmazasabdl -
fakaddan a fejlesztések értéknovel§ hatasara tekintettel el&zetes
megallapodas keretében rogzitheti, hogy milyen hozzajaruldsok,
fejlesztési koltségviselés mellett biztosit jogokat az
ingatlantulajdonosoknak (telepllésrendezési szerz6dés eszkozének
alkalmazasa).

Tamogatdsok A koncepcionalis célokhoz rendelt feladatok és operativ intézkedések
megvaldsitasahoz elengedhetetlen a finanszirozds biztositasa.
Alapvet6en az alabbi forrasokra tamaszkodhatnak a telepiilések ma
Magyarorszagon: EU-forrasok, kozponti koltségvetési forrasok,
regiondlis forrdsok, helyi forrasok, maganberuhazasok hozzajarulasai,
lakossagi hozzajarulas.

Versenyképes K6zép-Magyarorszag Operativ 5 t¢rséghen az Eurépai Unids forrasok 2014-2020 kdzétt elsdsorban a
Program 2014-2020 Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ. Program keretében
lesznek elérhet6k, a program meghatdrozé fékusza a gazdasagfejlesztés
(vallalkozasok  versenyképessége, innovacié, kutatds-fejlesztés).
Leanyfalu szempontjabdl fontosak a turizmussal, az
energiahatékonysaggal és a kdzszolgaltatdsok fejlesztésével kapcsolatos
varhatdéan 2015 masodik felében elérhetévé valé palyazati forrasok.

Palyazatfigyelés A 2014-2020 kozotti Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ
Program és egyéb programok keretében elérhet6 palyazatok
folyamatos nyomon kovetésére és a potencidlis palyazati anyagok
el6készitésére humaneréforrast kell biztositani.

77 8 27|

Kiils6 t6ke bevonasa A koncepcid szamos eleme, tobbek kdzott a Duna-parti fejlesztések, a
termalfirdé jovébeli min6ségi meguljitasa, az ©Onkormanyzati
ingatlanvagyonnal valé gazdalkodas olyan feladatokra tesz javaslatot,
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amelyekre nem allnak rendelkezésre dnkormanyzati forrasok, sziikséges
kiils6, vallalkozéi t6kebevonds. A helyi vallalkozasok t&keereje is
behatarolt, ezért varhatéan egyes programelemek esetében -
amennyiben nincs lehet6ség Eurdpai Unids vagy mas tdmogatas
megszerzésére — kilsé partnerek felkutatasa és a projekt
megvaldsitasba torténd bevonasa valik sziikségessé.

A multbeli kedvezdtlen tapasztalatok, kilonosen a termalfiirdé
szomszédsagaban fekvd telek értékesitése kapcsan felmeril, hogy
barmilyen jovGbeli dontés esetén — kiilondsen, ha az dnkormanyzati
tulajdon elidegenitését, vagy tartés hasznalatra torténd atadasat, kozos
vallalkozas alapitdsat, stb. foglalja magaban — a projekt meghiusuldsa
legyen alapja a szerz8dés bontasdnak, oly médon, hogy az ne jelentsen
automatikusan kartéritési kdtelezettséget az Onkormanyzat szdmara.

Az Onkorményzat a jov6ben meg kell vizsgélja, hogy sajat forrasait
milyen finanszirozasi forrasokkal (hitelek, kotvénykibocsatads) tudja
kiegésziteni és az ilyen jellegli forrasbevonas milyen projektelemek
megvaldsitasa esetén lehet indokolt. A részletes tervezés és el6készités
(Id. megvalésithatosagi tanulmanyok) célja a lehet6 legoptimalisabb és
legkisebb kockazattal jard forrdsszerkezet kialakitdsa a koncepcidban
lefektetett célok megavaldsitasa érdekében.

3. A VALTOZASOK NYOMONKOVETESE (MONITORING) ES A FELULVIZSGALAT RENDJE

Lednyfalu fejlesztési koncepcidjanak elfogadasa egy hossza tavu
fejlesztési folyamat kezdetét jelenti. Ez a folyamat természetesen nem
ma kezd&dott, azonban sziikségessé valt a multbeli elképzelések
kiértékelése és a megvaldsult eredmények alapjan a célok
fellilvizsgalata. Ahogyan eddig is, a most lefektetett koncepciéban
megfogalmazott értékvalasztasok nyomon kovetése sziikséges annak
érdekében, hogy a célok a jov6ben maradéktalanul elérésre keriljenek,
még a valtozd kdrnyezet és kihivasok ellenére is.

Ennek érdekében a monitoring az atfogd célokhoz rendelt
mutatoszamok értékének és teljesilésének figyelemmel kisérése
mellett a fejlesztési ,kornyezet” jogi, pénziigyi és tervezési eszkdzeinek
mUkodését is vizsgalja. A koncepcid és a megfogalmazott célrendszer
nem statikus. A kiils6 kornyezet valtozasai, illetve az erre reagdld és
részben autondm belsé fejlédés nyomon kovetése alkalmat ad egyrészt
az eredmények rogzitésére, masrészt a megvaltozott igényekhez
alkalmazkodd ,finomhangolasra”, adott esetben a célok egy részének
atfogalmazasara.

A fejlesztési koncepcid nyomon kovetésének ezért fontos része az
agglomeracié fejlédését meghatarozd tarsadalmi-gazdasagi, valamint
kornyezeti folyamatok idGszakos vizsgalata, valamint ezekre hatast
gyakorlé allami, megyei, térségi o©nkormanyzatok és tarsuldsaik
szandékainak, intézkedéseinek, a szabdlyozasi kérnyezetnek valamint a
k6z0sségi human és anyagi beruhazasok megvaldsulasanak figyelemmel
kisérése. Mindezek természetesen Leanyfalura nézve, Leanyfalu
telepilési pozicidjanak valtozasa tekintetében fontosak.

A monitoring folyamat soran nemcsak adatokat gydjtése és feldolgozdasa
torténik, hanem az adatgyljtés gyakorisaganak fliggvényében
beszamolé is késziilhet a KépviselG-testiilet szamara az dnkormanyzati
ciklus minden évében. Az értékelés alapjan — szlikség esetén javaslatok
kerilhetnek megfogalmazasra annak érdekében, hogy a célok elérése
biztosithatd legyen. A valtozasok megfigyelése az okok feltarasaval
parosulva lehetGséget adhat a koncepcid és a stratégiai tervek
értékelésére, pontositasara is.
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