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ELOTERJESZTES

Leanyfalu Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2024. jalius 30-i,
rendKkiviili iilésére

Targy: A Leanyfalui Méricz Zsigmond Altalanos Iskolara vonatkozé vagyonkezelési
szerzodés feliilvizsgalata, dontés a Tornacsarnok atadasarol a Vaci Tankeriileti
Kozpont részére

Eléterjeszto: Adorjan Andras polgarmester

Az eléterjesztést készitette: dr. Megyeri Johanna aljegyz6
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. El6zmények, altalanos ismertetés:

A képvisel6-testiilet 2024. marcius 26-1 iilésén kertilt ismertetésre a Vaci Tankertleti Kézpont
2024. januar 31-én kelt levele, melyben a Tankeriileti Kozpont kezdeményezte a tankertiilet €s
az dnkormanyzat kozotti vagyonkezelési szerzddés feliilvizsgalatat.

A Tankeriileti Kozpont a szerz6dés targyi hatalyanak kiterjesztését javasolta a tornacsarnokra
IS 2024. szeptember 1. napjatol. A Tankeriileti Kozpont vallalta, hogy valtozatlan feltételekkel
biztositja a jelenlegi bérlok, sportegyesiiletek szdmara a tornacsarnok hasznalatat azzal a bérleti
dijjal, melyet az onkormanyzat megallapit résziikre.

Az iskola és az Oonkormdanyzat kozotti vagyonkezelési szerzodés a képviseld-testiilet 2016.
decemberi dontései alapjan 2016 decemberében kottetett (hatarozat kivonatok az eldterjesztés
mellékletét képezik). Az iskoldhoz tartoz6 kozel 24 éves tornacsarnok (1599/A hrsz.)
miikodtetését a szerzddésben az onkormanyzat azonban nem adta at a Tankertiileti K6zpont
részére.

Felek kozott 2016-ot kdvetden csak 2023. majus 9-én jott 1étre a Hasznalati megallapodas,
melyben rogzitették a tornacsarnok hasznalatat és koltségeinek viselését az akkori tankeriileti
igazgatdval: a tornacsarnok hasznalata a Tankeriileti K6zpont szamara téritésmentes, annak viz-
¢s szennyviz fogyasztasat fizeti (melynek dsszege 2019. marcius 7-e és 2023. szeptember 29
kozott mindosszesen 1.120.758.-Ft volt), valamint a gaz €s villanyfogyasztast is.

Az Onkormanyzat alkalmazéisaban jelenleg két f0 takaritd és egy f6 gondnok all, ezen
tulmenden minden évben a sziikséges karbantartési, javitasi feladatokat végzi az onkormanyzat,
mint tulajdonos. A sziil6i panaszok folyamatosak.

Az épiilet romlo allapota miatt esedékes lenne egy teljes tetdesere, €s a vizesblokk felyjitasa is.
A tetdszerkezet részleges javitdsai nem hoznak eredményt, és a vizesblokk éallapota miatt is
folyamatos panaszok érkeztek az utdbbi idOben, ugyanakkor a vagyonkezelésbe vald atadast



nem csak miszaki problémak indokoljdk. Az épiilet tulajdonjoga tovabbra is az
onkormanyzatnal maradna.

Az iskolai épiiletek, tornacsarnok felujitasara a Magyar Falu Program keretében most is és
varhatoan a jovoben kizarolag a Tankeriileti Kozpontok tudnak palyazni.

Il. Képviselo-testiileti hatarozatok a témaban:

A Pénziigyi, Gazdasagi ¢és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg a 2024. marcius 21-i tilésén 6 igen
egyhangu szavazattal tdimogatta a hatarozati javaslatot, melynek értelmében Képviselo-testiilet
a_35/2024.(111.26.) szamu hatarozata alapjan Ugy dontott, hogy a Leéanyfalui Moricz
Zsigmond Altaldnos Iskolara vonatkozo vagyonkezelési szerzddés feliilvizsgalatdhoz, targyi
hatalydnak kiterjesztéséhez az nkormanyzat tulajdonaban allo, 1599/A hrsz-0 tornacsarnokra
vonatkozoan hozzajarul, és felhatalmazta a polgarmestert a vagyonkezelési szerzddés
modositasadnak elokészitésére.

A dontés tovabbitasra keriilt a tankeriilet felé, a vagyonkezelési szerzédés modositasaval
kapcsolatban tovabbi egyeztetések is zajlottak, a koltségek megosztisa, a jelenlegi bérlok
védelme, az épiilet lizemeltetése tobb kérdést is felvetett, pl.:

1. Kimennyi ideig hasznalja a csarnokot? Iskola 16:00-ig, a bérldk 16:00 utan este 21:00-
ig. A takaritok és technikai dolgozo bére, illetve minden felmeriilé koltség is keriiljon
aranyositasra.

2. A sportegyesiiletek eddig milyen beruhazasokat végeztek, és mi a garancia arra, hogy
egy ujabb beruhazas nem amortizalddik le 1d6 eldtt az iskolai hasznalat id6tartaméban
a rendeltetés-ellenes hasznalat kapcsan?

3. Van-e garancia arra, hogy a megemelt bérleti dijjal jobb mindségli kornyezetet is kapnak
a bérlok?

4. A jovo évi TAO fejlesztésekre idén mar be kellett adni a programokat. Legkozelebb
melyik évben varhat6 beruhazas, milyen 6sszegben, melyik egyesiilet tud ilyen vallalni-
az adott egyesiilet szempontjabol fontos ez a bérleti dij kedvezmény kapcsan.

A jelenlegi bérlokkel, sportegyesiiletekkel szintén tobb kords egyeztetések zajlottak, tobbek
kozott arrdl is, hogy 2024. szeptember 1. napjatol, amennyiben nem keriilne atadasra a csarnok,
milyen bérleti dij mellett, milyen jovébeli TAO beruhazasokra lehet szamitani, kalkulalni.

Legutobb a 2024. aprilis 11-1 Pénziigyi, Gazdasagi s Telepiilésfejlesztési Bizottsagi iilésen volt
sz0 legutobb az Onkormanyzati tulajdonban 1évd helyiségek bérleteinek attekintésével
kapcsolatban.

A Kulturalis, Kommunikécios és Civilkapcsolati Bizottsag 2024. aprilis 18-i iilésén részt vett
Antal Zoltan, a Leanyfalu LSE elndke, Batariné Balazs Erzsébet, a Dunakanyar LSN Kft.
elnoke, és Konczol Attila, a Szentendrei Kosarlabda SE elnoke is részt vettek, ismertetve
allaspontjukat.

A jelenleg érvényben 1év6 bérleti dijakat Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzat tulajdonaban
1év6 helyiségek esetében a testiilet a 84/2022.(V1.29) szamu hatdrozatdval allapitotta meg.




A testiilet a 107/2022.(X.27.) szamu hatarozattal a fenti hatarozatit a Leanyfalu LSE
tekintetében az alabbiak szerint modositotta: A Tornacsarnok bérleti dijat 2022. szeptember 1.
napjatol a Leanyfalu Sportegyesiilet esetében (figyelembe véve az altaluk a 2022. évi 50.000.-
Ft értékli sportszer adomdnyra, valamint a 2023. marcius 31-ig sz6l6 100.000.-Ft értéki
sportszer adomanyra, melyet abban az esetben tudnak vallalni, amennyiben elézetes egyeztetés
alapjan a Leanyfalui Moricz Zsigmond Altaldnos Iskola pontosan jelzi sportszer igényeit)
oranként 6.000.-Ft+AFA 6sszegben éllapitja meg.

Jelenleg tehat az alabbiak szerint van megkotve 1 éves, hatarozott idGtartamra szold (2023.
szeptember 1-t6l 2024. augusztus 31-ig) szolo bérleti szerz6dések az el6zményekben
ismertetett hatarozatok alapjan:

bérlo bérleti dij/éra
Szentendrei Kosarlabda SE (kosarlabda) 10.000,- Ft + AFA
Leanyfalu SE (labdartgas) 6.000.-Ft + AFA
Demeter Eva (roplabda) 10.000.- + AFA
Dunakanyar LSN Kft. (roplabda) 7.000,- Ft + AFA hétkdzben,
mérkdzések, bajnoki fordulok és
edz6tdborok esetén 35.433.-Ft + AFA

A Tornacsarnokkal kapcsolatos bevétel-kiadasok a 2023.évrol mar ismertetésre Keriiltek:

BEVETEL: 2023.évben 8.182.440.-Ft bérbeadasbol szarmazé dij folyt be a
sportszervezetektol.

KIADAS:
-1 {6 takarito brutté bére + szoch6 2023.¢évben, munkaszerzddés alapjan: 3.316.324,-Ft,
- 1 16 valto takarito bére + szochd 2023.€vben, megbizasi dijjal: 2.196.720,-Ft, ezeken feliil:

- vizdij (tovabb szamlazva a Tankeriilet felé: 88.672.-Ft),

- karbantarto dija: havi brutté 55.000.-Ft, éves szinten 660.000.-Ft,
-egy¢€b karbantartas: 1.638.665.-Ft,

- lizemeltetési koltségek, anyagdijak: 478.635.-Ft,

Mindosszesen: 5.513.044.-Ft (takaritas) és 2.855.972.-Ft—azaz 8.369.016.-Ft

(A kornyéken és orszagos viszonylatban is az atlag bérleti oradij jelenleg a tornacsarnoknal
20.000.-Ft/ora.)

A képviseld-testiilet 82/2024.(V1.27.) szamu hatarozata: Képviselo-testiilete megismerte €s
elfogadta Adorjan Andras polgarmester, Nyiri Csaba képviseld, bizottsagi elnok, valamint
Kovesdi Miklos képviseld, tandcsnok szobeli tdjékoztatdsat a tornacsarnok tovabbi
lizemeltetési lehetdségeirdl, és kérte, hogy 2024. julius 21. napjdig az aranyositott fenntartasi
koltségek keriiljenek megosztasra a képviseld-testiileti tagokkal.

A képvisel6-testiilet a korabbi, 35/2024.(111.26.) szdmu hatarozatat, mely a Leanyfalui Moricz
Zsigmond Altalanos Iskolara vonatkozé vagyonkezelési szerzédés targyi hatalyanak
kiterjesztéséhez az Onkormdnyzat tulajdondban 4&ll6, 1599/A hrsz-i tornacsarnokra
vonatkozoan jarult hozza, visszavonta.



A képvisel6-testiilet dontése, hogy a jelenlegi bérleti dijak az elmult két év inflacidval novelt
Osszegével emelkedjenek 2024. szeptember 1. napjatol 2025. augusztus 31. napjaig.

ITI. Koltségmegosztasi megallapodas

A Tankertilet altal 2024. jalius 2-4n megkiildott megallapodas tervezet az elGterjesztés
mellékletét képezi.

A megkiildott Koltségmegosztasi megallapodas tervezetének II. pontjaban foglalt Kéltségek
viselésének szabalyai 1.1 és 1.3 pontjai szerint a tornacsarnok teljes rezsikoltségét, viz-,
villamosenergia- és foldgazfogyasztasat az Onkorményzat lenne kételes fizetni, sét kilatasba
helyeztek visszamendleges rezsikoltség kiszamlazasat is.

Véleményiink szerint a Koltségmegosztdasi megallapodas tervezetének készitéje nem volt
minden ismeret birtokaban:

1. A leadnyfalusi iskola als6 tagozatdn nincs vizesblokk, a tornacsarnok épiiletében
létesitett mosdok, fiu-ledny illemhelyek szolgdljdk ki az iskoldban tanuld also
¢vfolyamokat, mintegy szaz gyermek latogatja folyamatosan a mosdokat naponta 7.30
és 16 ora kozott. (A 2000-ben tortént iskolabdvitést €s tornacsarnoképitést technikai
okok miatt ugy oldottdk meg, hogy a tornacsarnokban létesitették a vizesblokkokat.
Ezzel korabban nem is volt problema.) Midta megtortent a hasznalati elkiilonités, az
iskolai mosdok teljes fenntartasat az Onkormanyzat biztositja. A mosdok tisztantartasa,
papirral és szappannal ellatasa, és a gyakran el6forduld rongaldsok helyreallitasanak
koltségei az Onkorményzatra harulnak.

2. A reggeli idészakban, az iskola termeinek kinyitasa eldtt is a tornacsarnok szolgal a
kisiskolasoknak mosd6 céljara, korabban pedig a téli idészakban még a gyermekek
reggeli gyiilekezése is a csarnokban tortént, tigyeletes pedagogus jelenlétében.

3. A tornacsarnok (egészségiigyi szoba) ad helyet délutdnonként a zeneiskolai oktatasnak
is.

4. A tornacsarnok teljes takaritdsa, tisztantartasa és karbantartasa (0rdk és egyéb iskolai
rendezvények utan is) az Onkormanyzatra harul. Jelenleg 1,5 {6 takarit6 (féallasban) és
1 f6 karbantartd megbizési szerzddéssel végzi ezt a munkat.

5. A tornacsarnok egyéb, jelentOsebb javitasi és karbantartdsi munkélatainak koltségei
(flitési rendszer, tetdzet, vizesblokkok, sporteszkdzok, nyilaszarok, stb) is az
Onkormdanyzatra harulnak.

6. A bérld egyesiiletek TAO-s keretiikbdl jelentds mértékben hozzajarultak a tornacsarnok
allaganak javitdsahoz ( padloburkolat-, vilagitasrekonstrukcid, sporteszkdzok, stb)

Mindezek alapjan alakult ki az a gyakorlat, melynek eredménye a jelenlegi helyzet. A
Tankeriilet ezekért a Szolgéltatasokért ugyanis nem fizetett eddig semmit, cserében a teljes
rezsikOltséget allta. Amennyiben ezen a rendszeren valtoztatdst tartanak indokoltnak, tgy
kértiik a fenti koltségek megosztasat is.



Meglatasunk szerint az egytittmiikodésnél azt is figyelembe kell venni, hogy a csarnokot 8-16
ora (8 ora) kozott az iskola hasznalja, 16 — 21 ¢6ra (5 ora) kozott pedig a bérlok
(Onkormanyzat). A vizbdl az iskolasok hasznalnak tobbet a mosdok miatt, villanybol inkabb
a bérldk esténként. Este 21-08 kozott (11 ora) csak a filités megy, mely mindkét fél szamara
sziikséges.

Dr. Panczél Janos tankeriileti igazgaté ar ezekkel kapcsolatban 2024. jalius 24-én
megkiildte valaszlevelét a felmeriilt nyilatkozatok és kérdésekkel kapcsolatban, mely az
cléterjesztés mellékletét képezi, melyben 2024. augusztus 1-i hatarid6é tiizésével kéri a
tornacsarnok tovabbi hasznalataval kapcsolatos dontést.

IV. Vonatkozé jogszabalyok

A koznevelési torvény (2011. évi CXC tv.) értelmében:

(4) A tankeriileti kozpont altal fenntartott koznevelési intézmény feladatainak ellatasat szolgalo,
telepiilési onkormanyzati tulajdonu ingatlan és ingd vagyonra vonatkozdan a tankeriileti
kozpontot ingyenes vagyonkezeldi jog illeti meg mindaddig, amig a kdznevelési kozfeladat a
tankertileti kozpont részérdl torténd ellatasa az adott ingatlanban meg nem sziinik. A tankertileti
koézpont ingyenes vagyonkezeldi joganak fenndlldsa alatt a kéznevelési intézmény feladatainak
ellatasat szolgdlo ingatlan és ingd vagyont a telepiilési onkormanyzat nem idegenitheti el, nem
terhelheti meg, bérbe nem adhatja. A tankeriileti kozpont altal a koznevelési intézmény
feladatainak ellatasat szolgald ingatlanvagyon bérbeaddsdhoz sziikség van az érintett
koznevelési intézmény igazgatodjanak eldzetes véleményére.

A nemzeti vagyonrol szolo torvény értelmében:

»(0) A vagyonkezeld a vagyon feljitdsarol, potlolagos beruhazasarol legalabb a vagyoni
eszk6zok elszamolt értékcsokkenésének megfeleld mértékben koteles gondoskodni és e célokra
az eértékcsokkenésnek megfeleld mértékben tartalékot képezni. Ha a vagyonkezeld olyan
kozfeladatot 14t el, amely utdn bevételének tobb mint fele az allamhéztartads valamely
alrendszerébdl szarmazik, a helyl 6nkormanyzat a vagyonkezelési szerzOdésben részletezett
feltételekkel a bevételekben meg nem tériild elszdmolt értékcsokkenésnek megfeleld Osszeg
erejéig elengedheti a vagyonkezelonek a helyi dnkormanyzattal szemben fennalld, a kezelt
vagyonnal Osszefliggd hosszu lejarata kotelezettségét. Ez esetben a vagyonkezeld e bekezdés
szerinti kotelezettsége a bevételekben megtériild értekcsokkenés dsszegéig all fenn.”

Kérem fentiek alapjan az el6terjesztést vitassa meg a tisztelt Képviselo-testiilet és hozza meg
dontését.
Hatarozati javaslat:

Leanyfalu Nasykozsés Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2024. (V11.30.) szamu hatarozata

1. Leéanyfalu Nagykdzség Képviseld-testiilete dr. Panczél Janos tankeriileti igazgatd ur
2024 .jalius 23-4an kelt levelét megismerte,

a) Eleget tesz a Vaci Tankeriileti Kozpont kérésének és a Varady-Szabo Mihaly
tornacsarnokot (1599/A hrsz.) a tulajdonosi jogok megtartdsa mellett 2024.
szeptember 1. napjatél a Vaci Tankeriileti Kozpont vagyonkezelésébe adja,
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b)

Hatarido:
Felelos:

melynek keretében az atvevé — az altalanos iskolahoz hasonléan - viseli a
vagyonkezelésben 1évé vagyonnal Osszefiiggd koltségeket, kozterheket, dijakat és
gondoskodik a vagyonvédelemrdl azzal, hogy atvevd visszamendlegesen ¢és a
jovOben semmilyen koltség megtéritésére nem tarthat igényt.

Nem tesz eleget a Vaci Tankertiileti Kozpont kérésének és tovabbra sem kivanja a
Tankertilet vagyonkezelésé adni a Varady-Szab6 Mihaly tornacsarnokot (1599/A
hrsz.). Ennek kovetkeztében az eldterjesztés mellékletét képezo koltségmegosztasi
megallapodast

a)

b)

jovahagyja, és felhatalmazza a polgarmestert annak aldirdsara, a fenntartott
megtéritési igényre (6.410.664.- Ft + 413.204.- Ft) részletfizetést kér. 2024
augusztusatol vallalja a Tornacsarnok teljes rezsikoltségét. Tovabbra is vallalja
a mikodtetéssel és fenntartassal jaré feladatokat és koltségeket, €s gondoskodik
a kozOs haszndlattal jard eddig megismert problémak ¢és konfliktusok
kezelésérdl, megoldasarol.

nem hagyja jova a koltségmegosztasi megallapodast, a fenntartott
szabalyai” 1.1 és 1.3 pontjaival nem ért egyet. Vallalja a kilatasba helyezett
peres eljaras kdvetkezményeit, az tigyvédi koltségeket, egyben folytatja vitat a
(takaritas, gondnoki feladatok) koltségek tekintetében. 2024 augusztusatol
vallalja a Tornacsarnok teljes rezsikoltségét. Tovabbra is vallalja a
miikddtetéssel és fenntartassal jaro feladatokat és koltségeket, és gondoskodik a
k6z0s hasznalattal jaré eddig megismert problémak és konfliktusok kezelésérdl,
megoldasarol.

2024. 08.01.
Adorjan Andras polgarmester

Ertesiil: Leanyfalui PH- Véci Tankeriileti Kozpont

Leanyfalu, 2024. julius 25.

Adorjan Andras sk.
polgarmester

A torvényességi ellendrzést elvégeztem.
Leanyfalu, 2024. julius 25.

dr. Filep Julianna s.k.
jegyzo



