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Pénziigyi Bizottsaganak

2024. december 5-i rendes, nyilt iilésére

Targy: Javaslat a 2016 Leanyfalu, Moéricz Zsigmond ut 165. szam alatti (1422/1/A hrsz.)
ingatlanra vonatkozo bérleti szerzédés

Eléterjesztd: Adorjan Andras polgarmester

Az eléterjesztést készitette: dr. Megyeri Johanna aljegyz6

Tisztelt Bizottsag!
I. Elézmények:

Az onkormanyzat tulajdonban 1évé 1422/1/A hrsz-t, 48 m2 alapteriiletti ingatlanban a bérlé 2019.
marcius 15. napjatol tartézkodik. A Képviselo-testiilet 103/2021. (X1.18.) szamu hatarozataban ugy
dontott, hogy figyelembe véve a koronavirus-vilagjarvany elleni védekezésrol szold 2021. évi L
torvényt és annak modositasarol szold 2021. évi XCIX. torvény 4. § 23. pontjat — 2022. december 31.
napjaig biztositotta az ingatlant a bérld szamara az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok
bérbeadasarol és elidegenitésérdl szolo 16/2010. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelete alapjan.

A bérl6 ezt kdvetden jogeim nélkiil tartozkodott az ingatlanban a 16/2010. (X1.24.) 6nkormanyzati
rendelet 43.§-a alapjan.

Az ingatlanra 2022.12.08-an értékbecslés is késziilt, dr. Foldi Laszl6 ingatalnaforgalmi értékbecslé az
ingatlanra ajanlott bérleti dijként 103.000.-Ft-ot allapitott meg.

A Képvisel6-testiilet a 7/2023. (1.26.) szamu hatdrozataval az ingatlan hasznositasara 2023.
marciusaban palyéazatot irt ki havi minimum 150.000.-Ft+AFA+rezsi sszeggel, melyre a jelenlegi
bérld palyazatott nyujtott be havi 151.000.-Ft+AFA+rezsi 0sszeggel.

A képvisel6-testiilet az 59/2023.(1V.27.) szamu hatarozataval a palyazatot befogadta, és egy hatarozott
idejii, 2+3 évre sz016 bérleti szerz6dés keriilt meghatarozasra. A palyazo kérelmére végiil csak 2023.
december 31-ig jott 1étre a bérleti szerzodés.

2023. november 8-an kelt kérelmében a bérlék jelezték, hogy szeretnék a szerz6dést negyed évvel
meghosszabbitani, mivel még nem talaltak megfeleld lakast, amelybe tovabb koltozhetnének. A
kérelmet 2023. novemberében Leanyfalu Nagykdzség Pénziigyi, Gazdasagi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsaga targyalta, a képviselO-testiilet is jovahagyta, igy a szerzddés 2024. marcius 31. napjaig
meghosszabbitasra kertilt.

Ezt kdvetden bérld a 2024. januar 25-én kelt kérelmében tovabbi hosszabbitast kért tovabbi fél évre: a
legutobbi, 24/2024. (11.29.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat alapjan 2024. szeptember 30-ig felek
1jbol meghosszabbitottak a bérleti szerzodést.

A hatarozat értelmében a képviseld-testiilet az ingatlan bérleti dijat 2024. szeptember 30-at kovetden
10%-kal emelte meg.




A szerz6dés lejart, a bérlok részére 60 nap allt rendelkezésre az ingatlan atadéasara.

A Dbérlok 2024. november 4-ig Kkibocsatott szamlak alapjan mindosszesen 812. 783.-Ft
kiszamlazott 6sszeg utan 571.618.-Ft hatralékkal rendelkeznek.

Bérlok jelenleg ismét jogcim nélkiil tartdzkodnak az ingatlanban.

Javaslat: Hatarozott idejii, 2025.februar 28-ig sz616 bérleti szerz6dés -a kozvetlen végrehajthatosag
érdekében-kozjegyzoi okiratba foglalasa, 2025. februar 28. napjaig vald kikoltdzéssel a jelenlegi
bérleti dij vagy a 10%-kal megemelt bérleti dij megtartasa mellett azzal, hogy a kdzjegyzoi dij a
bérloket terheli. Palyazati kiirds az ingatlan 2025. marcius 1-t6l val6 hasznositésara.

Il. A vonatkozé jogszabalyi kornyezet, hataskori szabalyok:
Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairol szolé 4/2012. (III.1.) szamu

Onkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése értelmében az iizleti vagyonhoz kapcsolodéoan minden
dontés a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allo, lakasok bérbeadasarol és elidegenitésérol szo16 16/2010. (XI. 24.)
Oonkormanyzati rendelet 4.§ (3) bekezdése alapjan a bérbe adoi ill. tulajdonosi jogok gyakorlasa a
polgarmester és a képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hozza meg dontését az eléterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:
Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat
Pénziigyi Bizottsaganak
.../2024. (X11. 05.) szamu hatarozata

Lednyfalu Nagykdzség Onkorményzat Pénziigyi Bizottsiga javasolja, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban allo, 2016 Leanyfalu, Moricz Zsigmond ut 165. (hrsz.1422/1/A) szam alatti ingatlanra
vonatkozd bérleti szerzddés idétartamat 2025. februar 28. napjaig (legkésébb 2025. februar 28-i
kikoltozéssel) hatarozza meg valtozatlanul a jelenlegi, 151.000.-Ft +AFA bérleti dij megallapitasaval,
¢és kozjegyzo elott kozokiratba valod foglalasaval, vagy az eloterjesztés 1. szamu mellékletét képezo
bérleti szerzddésnek kiiiritési nyilatkozat okiratba foglalasa mellett, melynek koltsége a bérlot terheli.
A Dbizottsag javasolja tovabba a palyazati kiirds meghirdetését 30 napos palyazati hataridé tiizésével.

Hataridé: 2024.12.12 KT iilés
Feleldsok: Adorjan Andras polgarmester
Ertesiil: Leanyfalui PH-Pénziigyi Osztaly, Kérelmez6

Leanyfalu, 2024. december 3.
Adorjan Andras s.k.
polgarmester
A torvényességi ellenérzést elvégeztem.
Leanyfalu, 2024. december 3.
dr. Filep Julianna sk.

jegyzd



Az elbterjesztés 1. szamu melléklete

BERLETI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol

Leanyfalu Nagykézség Onkormanyzata

székhelye: 2016 Leanyfalu, Moricz Zsigmond ut 126.

adoszama: 15731003-2-13

bankszamlajat vezeto hitelintézet: OTP Bank Nyrt. Szentendrei fiokja

bankszamlaszama: 11742087-15393702-00000000

képviseletére jogosult: Adorjan Andrés polgarmester, mint Bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészt

Vogel Edit

sziiletési hely, id6: Szentendre, 1959.04.09.
anyja neve: Loszmann Edit

cime: 2016. Leanyfalu, Moricz Zsigmond 1t 165.

addszama: 79350842-1-33
mint Bérl6 (tovabbiakban Bérld)

Vogel Gyorgy

szililetési hely, 1d6: Torokszentmiklos, 1956.06.20.
anyja neve: Szabo Erzsébet

cime: 2016. Leanyfalu, Méricz Zsigmond 1t 165.

addszama: 8326774553
mint Bérlo

(tovabbiakban egyiittesen Bérldk)

1.

2.

El6zmények, a szerzédés targya:

A Felek eloljaroban rogzitik, hogy kozottiik 2023. augusztus 1. napjan nyilt palyazati
felhivas alapjan bérleti szerzddés jott 1étre az dnkormanyzat tulajdonaban allo, 2016
Leanyfalu, Moricz Zsigmond ut 165. (hrsz.1422/1/A) szam alatti ingatlanra havi
151.000.-Ft +AFA bérleti dijjal, hatarozott id6re, 2023. december 31. napjaig. A
Bérl6 a kordbban benyujtott palyazatdban jelezte, hogy az ingatlanon sajat koltségén
¢€s az ligyintézését is vallalva, szamlakkal igazoltan gondoskodni tud az ingatlan kiilsé
szigetelésének és az épiilet gépészeti feljitasardl, korszeriisitésérdl, de az ezt kdvetd
szobeli egyeztetések sordn ettdl a lehetdségtdl, a rovid bérleti id6tartamra is vald
tekintettel a Bérlo elallt.

Vogel Edit bérl6 2023. november 8-an kérelmére a képvisel6-testiilet a 162/2023.
(XI1.30.) szam® hatarozataval a szerz6dést 2024. marcius 31. napjaval
meghosszabbitotta. Bérld a 2024. januar 25-én kelt kérelmére, a képviseld-testiilet a
24/2024.(11.29.) szamu hatarozataval Felek a szerz6dés 2. pontjat ismét modositottak
2024. aprilis 1.napjatol 2024. szeptember 30.napjaig, majd bérldknek 60 nap allt
rendelkezésre, hogy az ingatlant iiresen és tisztan, rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmas allapotban atadjak, mely nem tortént meg.



3. A fenti, legutobbi képviseld-testiileti hatarozat értelmében a képviselO-testiilet az
ingatlan bérleti dijat 2024. szeptember 30-et kovetéen 10%-kal emelte meg. A
szerz6dés idoGtartama lejart, Bérlok 2024. december 4-ig Kkibocsatott szamlak
alapjan mindoésszesen .........-Ft Kiszamlazott 0sszeg utan ......-Ft nyilvantartott
hatralékkal rendelkeznek.

4. Fentiek alapjan a bérlé 2024. oktober 1. napjatodl jogcim nélkiil tartézkodott az
ingatlanban, erre vonatkozoan a 16/2010. (XI1.24.) onkormanyzati rendelet 43.§ (1)
bekezdése akként rendelkezik, hogy ,,a lakast jogcim nélkiil hasznaloé személy altal
fizetendd lakéashaszndlati dij a lakdshasznalat megallapitdsanak id6pontjatdl szamitott 2
honapon beliill megegyezik a lakbér mértékével.” A 43.§ (2) bekezdés értelmében ,,a
jogeim nélkiili lakashasznalat megallapitasatol szamitott 2 honapon tul a bérbeado
havonta 30 %-al emelheti a hasznalati dij mértékét, amelynek legmagasabb Gsszege
nem haladhatja meg a lakas mindenkori bérének tizszeresét.”

Il. A bérleti jogviszony hatalya, birtokba adasa

5. Bérbeadd bérbe adja, a bérlék pedig bérbe veszik az 1. pontban megjelolt
Osszkozmiives, lakoépiilet jellegli, bruttd6 61 m2, nettd hasznos 48 m2 alapteriileti
(elészoba, 1,5 szoba,-egymasbol nyild, konyha, kamra, fiirdészoba-wc, 17 m2-es pince)
komfortos ingatlant hatarozott idére, 2024. oktober 1. napjatol 2025. februar 28.
napjaig.

6. A Bérlok az ingatlant a jelen szerzodés alairasakor mar birtokoljak, mivel
bérbeadd az ingatlant egy korabbi, 2022.12.31-ig hatalyos lakasbérleti szerz6dés alapjan
2019. marcius 14. napjan megtekintett allapotban birtokba adta. Bérldk 2023. januar 1.
napjatol 2023. julius 31. napjaig jogeim nélkil tartozkodtak az ingatlanban, bérbeado a
2022.12.31-ig hatdlyos szerzddés alapjan, valamint a 16/2010. (X1.24.) onkormdnyzati
rendelet 43.§-a alapjan havonta 30 %-kal emelte a hasznalati dij mértékét.

I11.A bérleti dij dsszege, esedékessége, megfizetésének modja

7. A Felek valtozatlanul 151.000.- Ft + AFA/h6, azaz szazitvenegyezer forint +
AFA/h6 bérleti dijban allapodnak meg. Bérlo a bérleti dijat az Onkormanyzat altal
kiallitott szamla alapjan, az ott feltiintetett hatarid6 szerint fizet meg.

8. A bérlemény hasznalataval egyiitt jaro koltségek (koziizemi dijak) a bérldket terhelik.

9. Bérlok, valamint a koltségviseld fél a jelen szerzddés aldirasaval tudomasul veszik,
hogy amennyiben a bérleti dij fizetéssel 30 napot meghaladoan késedelembe esnek, a
bérleti szerz6dés megsziinik.

10. Bérlé kotelezi magat arra, hogy Felek jelen bérleti szerzddést kozjegyzd eldtt is
kozokiratba foglaljak, vagy kiiiritési nyilatkozatot foglaljak okiratba, melyben a bérlok
nem csak az ingatlan elhagyasara tesznek kiliritési kotelezettségvallalo nyilatkozatot,
hanem a bérleti dij megfizetésére is. A kozjegyzo dijanak koltségét a Bérlok kotelesek
fizetni.

11. A Bérbeadd jogosult a bérleti jog gyakorldsat elére egyeztetett idépontban
megtekinteni, amelyet Bérldk tiirni kotelesek.



12.

A bérleti jogviszony az alabbi esetekben a hatarozott id6tartam lejarta, illetve a feltétel

bekovetkezése eldtt megsziinik:

a) Ha a szerzddo felek ebben k6zosen megegyeznek,
b) abérlo(k) halalaval,
c) abérbeado részErdl torténd egyoldalu felmondassal (sulyos szerzodés szegés),

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

amennyiben

ca) a bérlok, vagy a koltségviseld fél irasos felszolitas ellenére, tjabb hatarido
tizése mellett sem tesznek eleget a lakbérfizetési kotelezettségiiknek,

cb) a bérldk elmulasztjak az dket terheld karbantartasi kotelezettséget,

cc) a bérlbk a lakast, illetve felszerelési targyait rendeltetésellenesen hasznaljak,

ce) a bérlok egyéb szerzOdésszegése esetén.

cf) a bérbeadd részérdl torténd azonnali hatdlyi felmondassal, ha a bérl6k mas
személyt 1. hdnapon beliil meghalad6 iddtartamon tul befogad a bérleménybe.

A bérlék kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszony barmely jogcimen
torténé megsziinése esetén a bérleményt legkésébb 2025. februar 28. napjaig
iiresen és tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, a
kozszolgaltatoktol kapott zaro szamlak egyidejii felmutatasaval megfeleléen
atadjak. A bérlé a bérleti jogviszony megsziinése esetén masik bérleményre vagy
mas moédon elhelyezésre nem tarthat igényt Bérbeaddval szemben.

Amennyiben a bérlok nem tesznek eleget annak a kotelezettségiiknek, hogy a bérleti
jogviszony megsziinése esetén a bérleményt iiresen ¢és tisztdn, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas 4llapotban 4tadjak bérbeadd részére, ugy a kozjegyzd
végrehajtasi zaradékkal latja el a kozokiratot, vagy a kiiiritési nyilatkozat kdzokiratba
foglalasaval kotelezi bérloket .

A bérleti jogviszony megszilinése esetén a bérleti jogviszony folytatdsara mas személy
nem jogosult.

A bérldk a lakast albérletbe nem adhatjak.

A Dbérlok felelések minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes hasznalat kovetkezménye.

A lakas burkolatainak, nyildszaroinak és berendezéseinek karbantartasa, felyjitasa,
potlasa és cseréje a bérldket terheli. Bérlok tudomasul veszik, hogy a bérleményben
csak a bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélyével, miiszaki ellendrzésével és sajat
koltségére végezhet beruhdzasokat, atalakitasokat, korszerQsitést.

A bérldk jogcim nélkiili lakdshasznélova valnak, ha a lakasbérleti szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek maradéktalanul nem tesznek eleget, s ezaltal a bérleti jogviszony
megszlnik.

A szerz0dd Felek a jelen szerzddésbol folyd valamennyi — elézetes egyeztetések
soran nem tisztazhatdé — vitds iigylikre vonatkozdan a Szentendrei Jarasbirdsag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott, de a bérleti jogviszonyra vonatkozo egyéb
kérdésekben a magyar jog, kiilondsen a Polgari Torvénykonyv rendelkezései
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iranyadoak.

22.Felek a fenti bérleti szerzédésiiket, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai
napon sajat keziileg alairtak.

23. Jelen bérleti szerz8dés Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2024. (X11.12.) szamu hatarozata alapjan jott 1étre.

Leanyfalu, 2024. december ......

Adorjan Andras polgarmester Vogel Edit Vogel Gyorgy
Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata Bérlo Bérlo
Bérbeado
Jogi ellenjegyzés: Pénziigyi ellenjegyzés:
dr. Filep Julianna Racz-Molnar Anita
jegyzo pénziigyi vezetd



