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Dr, Foidi LAszi6 és Tarsa Bt.
2000. Szentendre, Paprikabird u. 21-23.
Szentendre, P{. 203.
(W / fax. 06/26/315-161, 500-461, 500-462, 06-20-9458-988, e-mail: dr.foldi@t-online.hu}
web::www drfoldl.ingatian.hu

ingatlankdzvetités, ingatlan-éntékbecslés § szerzbdéskésziiés, ellenjegyzés, ingatlanforgalmazas, épliettervezes

EGYSZER(SITETT INGATLAN-ERTEKELESI LAP

1. Az ingatlan cime: 2016 Leanyfalu, Mdricz Zsigmond it 165.
2. Helyrajzi szam: 1422/1
3. Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan-nyilvantartas szerint a fenti clmen két ingatlan taldlhatd, az 1422/1 hrsz-U kivett,
beépitett terllet, melynek teriilete 695 m2, tovdbba a Lednyfalu 1422/1/A hrsz-Ui, egyéb épiilet
megnevezés(i, 38 m2 teriiletd ingatlan. A 1422/1 hrsz-u ingatlant terheli a 1422/2 hrsz-i ingatlant
illetd vizadtvezetési szolgalmi jog, tovdbba a 1422/1/A hrsz-( ingatlant illets féldhasznalati jog.
{tulajdoni lap masolatok mellékelve)

- Az ingatlan-nyilvantartasi térképmasolaton épiiletek nincsenek feitiintetve, a lekért 1422/1/A hrsz-i
ingatlan térképmasolatat sem tudja szolgaitatni a rendszer, (f6ldhivatali térképmadsolat meliékelve)

Ugyanakkor a hatdlyos szabdlyozasi terviapon a telken két felépitmény van feltiintetve, a telek
Moéricz Zsigmond utcai frontjan allé 38 m2-es egyéb épiilet és a telek nyugati végében allo, ingatlan-
nyilvantartasba felé nem lethet épiilet. {a tervlap részlete és a HESZ vonatkozo része mellékelve)

4./ Az ingatlan-nyilvantartasban fel nem lelt épiilet lakéépiilet jelleg(, bruttd terillete 61 m2., nettd
hasznos teriilete 48 m2,

Az éplilet tégla szerkezetd, alatta 17 m2-es pincével, épitésének ideje ismeretlen.,

A fa fedélszerkezeten cserép héjalds taldlhato, padlistéri hészigetelés nincs.

Az épiilet dsszkdozmlves, a falakon hészigetel rendszert nem épitettek. A fités gazcirkd rendszer(,
radidtoros hdleadassal. Az épiilet épiiletgépészeti feldjitast igényel.

Helyiségek: elészoba, 1,5 szoba (egymasbdl nyild), konyha, kamra, fszoba-WC.

5./ Az ingatlan a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint telepiiléskGzponti intenziv, szabadondilo
beépitési modu, vegyes teriilet (Vt-2). (o szabélyozdsi terviap résziet és HESZ vonatkozd kivonata
mellékelve)

6. Ertékbefolydsolok

Ertéknoveld: telepliléskdzponti elhelyezkedés, \

Ertékcsékkentd : feltjitasra, korszerGsitésre szorul, J
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7. Forgalmi érték:

A tulajdonos az épiiletet bérbe kivdnja adni, ezért meg kell hatdrozni a jelen ingatlanforgalmi
viszonyok mellett a lehetséges bérlet dij mértékét.

A bérelhetd lednyfalui lakdsok, hazak bérleti kinalatabdl, 6t db. ajanlatot figyelembe véve 2.380,-
Ft./m2 fajlagos nettd bérleti dijjal szdmolhatunk.

A térgybeli épiilet atlagos, vagy annal kicsit gyengébb m(iszaki és esztétikai allapotd, ezért a fajlagos
bérlet dijat 50 %-ban vettem figyelembe.

Ajdnlott bérleti dij: (48 m2 x 2.380- Ft) x 0,9 = 102.816-Ft, kerekitve 103.000, Ft. azaz
szdzhdromezer forint

Javaslat: az ingatlanok ingatlan-nyilvantartési feltiintetésének rendezése.

Szentendre, 2022.12. 08,

Készitette: Dr. F6Idit@szlé ingatlanforgalmi értékbecslé

Or. FGldi Laszid 48 Taves
Ingatlanforgaimazo s Szolgitate 4.
2000 Szentendre, Damjanich u. 8.
Adher ?_1%11’\4!‘."1 13
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Pest Megyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt, 1. Pf: 59,

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.12.07 14:32:40

Helyrajzi szam: LEANYFALU beiteriilet 1422/]

Méretardny: | 1000

Mcgrendelés szam: 2171691/4/2022
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A térképmasolat méretek levételére nem hasmalhato!
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2022.12.02.13:38 Féldhivatali Informéciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
="
'S g
g Pett Megyel Korminyluvatal _g-‘
%, S7ENTENDRE 2001, Dunakanyar ket | P& 59, Oldal: 112§ )
K] 3
2 Nem hiteles tulajdonl lap - feljes misolat e
v
Megrendelés s2im:2152993/472022 'ﬁ
) 2022,12.02 @ E
§ ehnvrano g
< Bolterulet 1422/1/A helyrajzi szém
2016 LERNYFALU Mbricz Zmigmond Gt 165/R. rEeliilvizagilat alake” B
LRESE
1. Az agyéb onillé ingatlan aclatail
megnevazés tariilet tulajdon
m2
egyéh épilet 3e Enka@::
Be jegy:h hatirozat: 35263/1993.06.25 @
2. bejagyzd hatérozat: 35263/1993.06.25
Tlleti a LEANYEALU Belterulet 1422/1 HR3Z-t terheld Foldhasznhlatl
1. bejegyzd hatdrozat: 35263/1993 06.2%
6nilla épitmény foldhasznalati jog alapjhn
HRESE ’%
'_a- e tulajdoni hinyad: 1/2  tér18 hatirosat: 39158/1996.08 '
e bejegyrs hathrozat, érkezdui idé: 37794/1908.11.22 g
= torlé hatdrezat: 39159/1996.08 .08 B
t=1 jogoim addzvitel €3
,a joghllins: tulajdonocs E
ndév | Szabé Lizzlé v
.S ox.névi Stabé Lam2lé 'g
5] mzul . ¢ 1954 % ¢
"_é a.név 1 Griczol Rozilia =
£ cim ¢ 2025 VISEGRAD Mityax kirily Gt 57 §
o Z
4

jogoim adasvétel

jogallix: tulajdonca
név | Stabéné Virés Gabriella

zz.ndv: Vords Gabriella '

#culajdoni hanyad: 1/2 torld hatd 1$6/1996.00.08
bejegyzs hathrozat, érkazdas idér 317 11,22
térlé hatirozat: 39150/1996 .08 .08

mzul . 1 1967
ecim 1 2025 VISEGRAD Mit ily ot 57
™ rolajdoni hinysdi 1/ 5 hatérozat: 33359/2006.04.19.
bejegyz 6 hatirozat, idé: 39158/1996.08.09
torld hatérozats 33359/2006.04.19.
jogoinm: adimvétal
joghllam: tula
név 1 Dlawch
,g‘ azol . 1 1929 _&
-l a.név | Hal r Klira 'E
_g cim 20 FALU Méric: zz. Ot 165 <]
=] { :g
'g o Falytatas 2 Kbvetiezd lapon %
4 ’ §
2 B
g g
2 Z
Nern hiseles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
"

htips:/finfo.foldhivatal.hu/tknet’kezdolap6_p uk_kezda?sid=0404202212021 317320014680423694F4D71584A4E716551567234643078776D6A6 ... 213



2022.12.02.13:3% Féldhivatali Informacids Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mhjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Pezt Megye: Konminytuvatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar ket | P 50, Oldal: 21 @

Megradclés sdm:2152993/4202

2022.12.02 @
LEANYFALU
Belterulet 1422/1 /A helyrajzi szém x
Falytatdr 2z elzd bordl
neEese e

Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat (\}

Nem hiteles tulajdoni Iap
Nem hiteles tulajdoni lap

4. tulajdoni hiayasd: 1/1
bajegyzé hatirozat, érkezési i1d&: 33359/2006.04.19.

jogeimi adimvétel b
joghlliz: tulajdonox

név: LEANYFALU MAGYROZSEC OCRKORMANYZATA

cimi 2016 LERWYFALU Méricz Zo. Ot 126. S

torzeazkn: 15393702

OLRESZ
¥ hejagyzd hatirozat, érkezdémi ids: 22013/1992.02.10

& hatérozat: 36434/1996.07.2%
Jelzhlogjag 573 Q00 FT,ata: otszézhetvanhivomezer FT ds j ereijéig .
Jogoswl
nédvi HERZSKEDELMI BANK RT.
cin 1 2000 BZENTENDRE & tér 10

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles ulaidond lap

Nem hiteles mlajdond lap
Iz

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

iittps:/finfo.foldhivatal hu/tknet/kezdolap6_p.uk_kezdo?sid=0404202212021317320014680423694F4D71584A4E716551567234643078776D6A6... 3/3



2022.12.02. 13:26 Faldhivatali Informdciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Inp Nem hiteles nulajdoni lap
=N
g g
E Pest Megycl Korminyhevatal [=]
B, SZENTENDRE 2001, Dunaanyar kit | PA:59. Oldals 112 @ %
= Nem hiteles tulnjdoni 1ap - feljes mésolat
w
Megrendelés 22Em:2152914/4/2022 %
: 2022.12.02 @ B
E LEANYFALU Szektor @ g
= Belterulet 1422/1 helyrajzi szém
2016 LEANYEALU Méricz Isignond Bt 165, -
LRESTE
1. Az ingatlan sdatai:
alrdezlat adatok terolet kat.t.jov. Q fly adatok
novalési kg/kivett magnevezdén/ min.o ha n2 k.Exll. . kat.jov
Q- n2 h.£ill
Hivett beépitett teriilet 0 695 @
2. bejagyzd hatdrozat: 31422/1994.02.21
Terhali & LEANYFALU Belterilet 1422/2 HRSZ-t illetd Vizktvezatani almi jog
3. bajegyzd hathrozat: 35263/1993.06.25
Terhali a LEANYFALD Belteriilet 1422/1/A HRSZ-t illatd Fb i jog
4. bajegyzd hatérozat, 35263/1991.06.25 'a-
'_a- 6nillé épitmény foldhaszndlati jog alapjin ‘z i ‘a
'g oLRES :8,
= ¥ tulajdoni hinyad: 1/2 tarlé hatirozat: 33359/20 M. o
,.g bejegy:d hatArorzat, érkezdmi idd 925/195%6 .04 E
torls hatérosat: 33359/2006.04.1%9. v
'ﬂ jogoimi adésvétel
5] jogéllim: tulajdonosz @ g
h— .
: ndv 1 Dlavchy Guidé
-g szl 1 1929 A Q
0 a.név : Haltenberger Klira [a Z
Z, cin 1 2016 LEANYFALU Mérict Zm. & ):e

bejegy:d hatirozat, drkezéei idS: 5@ .04.21

jegeimi adinvétal @

jogallés: tulaidencs '
név Dlauchy Guidéné

szr.név: Nagy Brcmébet g
cim 1 2016 LEARY i . Gt 165

&i idd: 313359/2006.04.19

*tulajdoni hinyad: 1/2 torld hat@t 33359/2006.04.19.
tarld hathrozat: 33359/2006.04.19.

3. tulajdoni hényad: 1/
bejegyzd hatérozat,
jogeim: siizvétel
jogillia: rulaj

névi LEKN SRHORMAN

,%' c;n: 2ll!.ﬁtim'.'J brice Zm. At i::n _a‘
'g torzmazimt 'E
=, NLRESZ '3-.
'g =] I { Folytatic 2 M vetiezd lapon .g
2 :
E g

2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulsjdoni lip Nem hiteles tulajdoni lp

hitps-/linfo.foldhivatal.hu/tknet’kezdolapt_p uk_kezdo?sid=040420221202131 7320014680423694F4D71584 A4ET 1655156723464 3078776D6AS ... 2/3
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Nem hiteles tulzjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap

htips:#finfo.foldhivatal hu/tknet’kezdolap6_p.uk_kezdo?sid=0404202212021317320014680423694F4D71584A4E716551567234643078776D6A6. ..

Faldhivatali Informécids Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni kxp Nem hiteles tulajdoni lap
Pest Megyel Xerminyhivanl
SZENTENDRE 2001, Dunaleanyar kat. | P£: 59. Oldal: 22 g
Nem hiteles tulnjdox lap - teljos masolat N
Megrendelés 12dm:2152914/472022
2022.12.02 @
LEANYTALU Szektor
Bolterilaet 1422/1 helyrajei szém
Folytatds az edkd bpedl E
OLRESEZ
1. bejegy:d hathrozat, drkezémi id&: 35263/1993.06.25
Onillé wzdvages be jagyzés keletkezebt az 1422 hrez—i 1735 m2 nagységd ingakl ganztin kbl .
" bajegyzd hatirozat, érkezdmi id&: 13359/2006.03 20 E
torld h 1 13399/2006.904.19,
Elutamitis
Tulajdonjog be jegyzés irinti kéraelem.
Jegosul t:
név: LEANYFALY NAGYwOZSEC ONHORMANYZATA torzaszam: 15393702
cim 1 2016 LEANYFALU Mérict Zm. Of 126.
3. bejagyzd hatdrozat, érkezdmi idd: 47930/2011.09.01
Vazatik jog
UMB~92/2011 . angedély mzimd{20150) Dunabogdiny 0.4 kV- 1. fanndlls veraték javira a
vhzrajz mzazinti 16 m2 terdletnagysdgra.
jogezualt)
név: ELMU HALOZATI ELO32TO KET.
cim ¢+ 1132 BUDAPEST Viei Gt 72-N.
VEGE
"\fl
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulzidoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles mlajdond Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

3



2022.12.02 1338 Féldnivatali Informéaciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlijdoni hp Nem hiteles mlajdoni lap
& &
‘a ) B
o Pest Megyei Konmimytuvatl %'
7§- SZENTENDRE 2001, Dunakanyar kat. |. P£: 59. Oldak: 171 @ ,g
E Nem biteles tulajdon lap - feljes mimlat ~ 1
Megrendelés szim: 2152990472022
i 2022.12.02 @ .ﬂ
§ LEANYTALU g
Z Belterilet 1422/1/A holyrajei szénm
2016 LEANYFALU Méric: Zmigmond Gt 163/A. sfaliilvizegilat alatt” )
LRESE -
1. Az sgyéb Snallé ingatlan adatai:
magneve rén terilet tulajol %
n
agyib épiilet 19 onk#;?
Be jagy: hathrozat: 15263/1993 .06.2% @
1. bejegyrd hatirozat! 35263/1992.06.25
Tlleti a LEANYFALU Beltarilex 1422/} HRSZ-E terheld Foldhasznilaty
3 bejegytd hatdrozat: 15263/1991.06.2%
Snblls épltminy foldhasznalati jog alapjin
netsz .ﬂ'
3 +tulajdoni hinysdi 1/2 t5rld hatdrozat: 39158/1996.08 r
e bc].gytb hathrowat, édrkesdsi 1d8 371794/1966.11 .22 g
S torls hatdrozat: 39158/1996.08.00 n
2, Jegeim: adisvétal
,g jogillim: tulajdonos ¥
név | Siabé Lisilé W
Wi o1 .ndv: Szabd Liazlé 'a
'% maal . 1 19%4 @ .,I:
:'é a.név | Grictol Rozhlia
g cin ¢ 2025 VISEGRAD Mityka kiraly ot 57 ﬁ
Q Z
7, #™tulayoni hanysd: 1/2 térld hatk 159/1996.08.08

bejeqyzd hatirosat, érkazdni idb: 37 11.22

£6rld hathrozat) 39158/1996 .09 .08
jeqoim: adigvitel

joghllis: tulajdonos
név ¢ Staboné Vércs Gabriella

sz név: Voroa Cabriella ‘
szul . 1 1967
cim 1 2025 VISEGRAD

" cula jdoni hényad 1/ & hathrozat: 31359/2006.04.19.

bejegyzd hatdrezat, id&: 19150/1996.068.08
torld hathrozats 13359/2006.04.19.

jogein adisvétel
jogkllémi tulaj

g e &
‘a r Klira -E
_g FALU Méricz 2a. Ot 165 [=}
3 )
Folytatds o Mvethed 1apon
I A g
- £
8 g
Z Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap

etteen linfe Inlihivatal hiftknatfkezdolab p.uk kezdo?sid=040420221 2021317320014680423694F4071 584A4ET1655156723464307877606A6... 2/3



2022.12.02.13:39 Féldhivatall informaciés Rendszer
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni kp Nem hiteles tulajdoni hp

Pest Megyei Konminyhovatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar kat. 1. PE: 59. Oldak 22 @

Nem hiteles tulajdos lap - feljes misclad
Megrend clds £24m:2152993/42022

2022.12.02

Nemn biteles tuhajdond lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

LEANYTALU
Beltaralet 1422/1/A helyrajei szém %

Falytatds az ¢z bordl 4
NEESE ]
4. tulajdoni hiayad: 1/1
bajegy:d hatérozat, érkezdsi idd: 33359/2006.04.19.
jogein adisvétel

joghllis: tulajionos
néve LEANYPALU WAGYHOZSEC ONROAMANYZATA
cim: 2016 LEANYFALU MWérice Zs. Ot 126.

toraassdm: 15393702

BLRES3Z
" bajegyrd hatdrorat, érkerési ids: 32013/1992.02.10

& hatéreozat: 10434/1996.07.29
Jelzhlogjog $73 UO0 FT,azar Stezhzhetvechiromeser fT da h] ernjhig .
Jogosul t:

név: KEREEWEDELMI BANK RT.

eim ¢+ 2000 SZENTEWORE F8 tiér 10

Nem hiteles lajdond tap

Nem hiteles mlajdoni lap

7]

%
Oo.}‘l(
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.41.12.) KT, RENDELETTEL

A B C D E
1 9.szam0 tdblizat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vt-1 Vt-2 vt-3
|1 78 A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett &rték
4 gk teriilete m? 1.000 1.000 2,000
egkise
2 kialakithaté szélessége m 20 20 20
& mélysége m = = -
szdmitisba nem nem nem
7 . tertileta m2
vehetd karldtozott | korlitozott korldtozott
8 beépltdsi mértéke % 50 50 25
9 legnagyobb szintterdlet mutatdja m2/ m? 1,5 1,5 1,0
10 terepszint alaiti beépitési mértéke % 60 60 50
N legkisebb 2éldfeliilett mértéke % 25 25 40
12| 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI | mérntékegység megengedett érték
13 épiiletmagassiga < 15% m 7.5 7,5 7,5
{+oromfalas épiilet ha a
14 magassagi tereplejtés = 15% m - - -
| bb kedvezménye)
15 canagyo a lejté fel6li homlokzat haa - 15% m
F/L magassdql értéke tereplejtés 0 B N
15 beépitert terdiete {(a megengedett beépitési e - - -
; mértékén beliil sem meghaladhats arték)
12| 3. | AKOZMOELLATAS MERTEKE ES MODJA |
teljes vagy
18 dvezetbe i rtéke
Az épités] dvezetben a kdzmivesitettség mé kielégits a 23.§ (2) szerint
19 (4. |A MEN:HBELYEZHETO mértékegység _megengedett érték
20 4.1. féépitmények szdma db épillet nem korldtozott
2] < db épiiler
ha a telekterillet
22 2 db éplilet
4.2, egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
23
korldtozdsok
24 lakdsok szdma db lakis 8 8 8
25 db fakis = - -
ha a telekteriiet
26 db lakis - = -
27 szdllds jellegli rendeltetés
28 o esetén maximilisan létesithetd vendégszobdk szima db szoba nem korlitozott
29 < db szpoba - - -
ha a telekteriilet
30 = db szoba = - -
nem
n 5
kereskedelmi rendeltetés létesithets
32 o ese“tén maximdlisan létesithetd kereskedelmi funkcitjo m2 2.000 2.000 _
szintterilet
33 4.3, kiszolgdlé épfilet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetdse rendeltetés - - -
35 o $zidma db épiilet - - -
36 o _beépithetd terilethdl elfoglalt legnagyobb arinya % - - -
37_| 5. | A TELEK EPTESI HELYENEK MEGHATAROZASA _beépitésiméd | zértsort szabadonillé
38 . SZT szerint*
5 s X elSkert m 0 SZT szerint P
t kisebb
40 Walinos esetben a legkise hétsokert m 0 SZT szerint =
41 oldalkert m - SZT szerint 3,75

* a Méricz Zsigmond (it fel8!
** a PetSfi sétany (Duna-part) feldl

89
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY) EPTESI SZABALYZATA ES SZABALYOZAS| TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.} KT. RENDELETTEL

Vt-1, Vt-2 és Vt-3

Telepiléskdzponti intenziv, zartsor -, Telepilléskézponti intenziv, szabadondlld - és Telepiiléskdzponti

laza, szabadonallé baépitési mdadu vegyes terillet épltési Gvezetek elGirdsai
55.§

(1) A Vt-1, Vi-2 és Vt-3 épitési dvezetek teriilete elsdsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb

rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatassal a [akd
rendeltetésre,

(2) Az épitési dvezetekben egy telken tébb férendeltetési épiilet is elhelyezhetd.

(3) AVe-1, Vt-2 és Vt-3 épitési dvezetekben a fGépitmény

4

(3}

(6)

(7)

(8)

(9)

a) laké,

b) iroda,

¢) lgazgatasi,

d) szolgaltaté, szadllds,

2) vendéglito,

f) kulturalis,

g) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségilgyi, szocialis,
h) egyéb kézésségi szérakoztato,

1) sport,

J) mélygardzs,

k} nem zavaro hatasu kézmdipari,

a Vi-1 és Vt-2 épitési dvezetben kizdrdlag a Maricz Zsigmond Gt menti telkeken tovabba
) kereskedelmi

rendeltetést tartalmazhat.

Az épltési dvezetekben kiszolgdld éplilet - a terepszint alatt |étesitheté 6ndlld gépfarmuitarolok
kivételével - nem létesithetd.

Az épitési dvezetek telkei csak teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégitd
kdézmivesitettség biztositdsa esetén épithetdk be.

A Vi-1 épitési Hvezet beépitési médja zdrtsord, melyen az épiilet-elhelyezés szabadondlléan is
kialakithatd a telepitési tavolsag betartidsidval.

A Mdaricz Zsigmond 0t kdzteriletével, vagy a Duna-parti sdvval hataros foldszinti traktusban Gj
lakdas nem létesithetd.

Az épitési Gvezetekben (j épllet elhelyezésénél a telken bellli parkolds mélygarazsban vagy
fasitott felszini parkoléban oldhatd meg.

Jelen rendelet hatilybalépése e|Gtt mar meglévd épiilet nem beépitett tetGterének hasznositisa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épilet szintteriileti mutatdja nagyobb lesz, mint az
épitési bvezetben megengedett érték:
a) ha a meglévs tetGtér beépitésével a lakdsszam nem lépi til az dvezetben megengedett
épiletenkénti, vagy telkenkénti lakdsszamot, és
b) ha a hasznositds soran a szintteriileti mutatd tébblet kizdrdlag a meglévd tetdtéri tdmeg
kihasznalasabdl, és/vagy a tetdszerkezet szilkséges cseréje soran az eredeti tetotéri
kubatdranak megfeleld témegd tetétéri kialakitdsbol adaodik.

(10) Az épitési dvezetekben a telek kialakitdsdra, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési

egységek szamadra, a kézmivesitettségre és az épitési helyre vonatkozd elGirasokat a 3. melléklet
9. szamu tabldzata tartalmazza, az 54.§ (2) bekezdés szerintl értelmezéssel.
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITES| SZABALYZATA ES 52ABALYOZAS| TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.{1.12.) KT. RENDELETTEL

Vt jelid
telepiléskdzponti vegyes terilletek dvezetel
54.§
(1) A Vt jeld teriiletfelhasznéldsi egységen beliili teriiletek a kévetkezd épitési évezetekbe tartoznak:

a) ve-1 Telepiiléskézpontl intenziv, zrtsord beépltési médi vegyes terillet,
b) vt-2 Telepiiléskézponti intenziv, szabadonalld beépitési mada vegyes terilet,
c) Vi-3 Telepiiléskdzponti laza, szabadonillé beépitési modu vegyes teriilet,
d) vt-4 Telepiiléskozponti laza szabadonallé beépitési modu vegyes teriilet specialis

eldirdsokkal.

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé 3. melléklet 9-10. szimi tdblizatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagycbb mértékét,

©) a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelezden elGirt legkisebb zéldfelilet mértékét,

) atelken épithetd fGépitmény épuletmagassaganak - a tereplejtése fiiggvényében elgirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté feldli homlokzat homlokzatmagassiganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épithetd féépitmény megengedett legnagyobb beépitett teriletét,

h) a kbzmivesitettség mértékét és maodjat- a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) a telken elhelyezhetd fGépitmények szamat,

j) atelken elhelyezhetd egyes rendeltetési egységekre vonatkozo korldtozasokat:

ja) a maximalisan létesithetd lakasok szamat,

jb) a maximilisan létesithetd vendégszobak szamdt, amennyiben az épitési dvezet
elirasai megengedik a széllis jeliegli rendeitetés létesitését,

j[a)] a maximalisan létesithetd kereskedelmi funkciéjd szintteriiletet, amennyiben az

épitési dvezet eldirdsai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgdlé éplet rendeitetését, szamit &s annak a beépithetd teriiletbd! elfoglalt
legnagyobb ardnyit, amennyiben az épitési ovezet eldirasal megengedik a kiszolgalo épiilet
létesitését,

) atelek beépitési modjat, valamint

m)  az épitési hely meghatarozasahoz a legkisebb elé-. oldal- és hatsokert méreteit - a 33.§-
ban megengedett kialakult llapotra vonatkozé eltérésekkel -.

(3) AVt jelii épitési dvezetek elGirdsait az 55-56.5-0k tartalmazzék.
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