Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2025. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 szocialis bérlakasok lakbér megallapitasanak elveirol és
meértékérol

[1] A szabalyozas célja, hogy meghatarozza Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzata tulajdonaban
1évé szocidlis bérlakdsok lakbér megallapitdsanak elveit és mértékét, az igénybe vehetd
kedvezményeket.

[2] Leanyfalu Nagykdzség Onkorméanyzata Magyarorszag Alaptorvénye 32.cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes jogszabalyokrol szolo LXXVIILtorvény 34.§
(1) bekezdésében és 32.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Leanyfalu Nagykozség
Onkormanyzata az dnkorményzat tulajdonaban allo szocialis bérlakasok lakbér megallapitasanak
elveirdl és mértékérdl a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. § /A rendelet hatdlya]

(1) A rendelet hatalya a Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzatanak tulajdonaban allé szocidlis célt
bérlakasokra (2. szamu melléklet) ¢s azok bérloire terjed ki (tovabbiakban: dnkormanyzati lakasok)

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az dnkorményzat tulajdonaban allo, piaci alapon bérbe adott
szolgalati lakasra (Leanyfalu hrsz.1422/1/A).

2. § [A lakbér megallapitiasanak elveil

(1) Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasabodl szarmazo bevételeinek fedezni kell a lakas
iizemeltetésével, fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos dnkorményzati raforditasokat.

(2) A lakbérbevételnek nem kell fedeznie az dnkormanyzati tulajdonti lakés iiresen tartasabol,
elmaradt felajitasokbdl, illetve a lakds bérbeadasa el6tti, rendeltetésszerli hasznalatba hozatalabol
eredd raforditasokat.

(3) A raforditasokat, illetve bevételeket teleptilési szinten kell szamitani.

(4) Az onkormanyzati tulajdont szocidlis lakésok lakbérkedvezményének megallapitasanal az
onkormanyzat figyelembe veszi, hogy a lakasbérleti jogviszony szocialis alapu bérleti jogviszonybol
keletkezett.

3. § [A lakbér mértékeét befolydasolo tényezok]

(1) Az onkormanyzati lakés lakbérének mértékét alapvetden a lakas alapteriilete, komfortfokozata,
mindsége, a lakoéplilet allapota, telepiilésen beliili fekvése, épiileten beliili elhelyezkedése,
kozmiivesitettségi foka, tovabba a bérbeado altal nyujtott szolgaltatasok figyelembevételével kell
meghatdrozni.

(2) A lakasbérleti jogviszony létrejotte alkalmaval az alacsonyabb komfortfokozat esetén
alacsonyabb, magasabb komfortfokozat esetén magasabb lakbért kell a bérlének fizetnie. Az
onkormanyzat tulajdonaban allo szocialis bérlakasok jelenleg komfortos besorolastinak szamitanak.



4. § [A lakbér mértéke]
(1) Az 6nkormanyzati tulajdon lakasok bérleti dijanak alap-mértéke (alapdij): 1215.-Ft/m?/ho.

(2) Az egyes komfortfokozatok tényleges bérleti dijat az e rendelet 1. szamu mellékletében foglalt
modszer szerint kell kiszamitani.

(3) Az 1. melléklet szerinti lakbér a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatdsok dijait nem
tartalmazza.

(4) A lakbér mértéke minden év marcius 1. napjatol a KSH altal kézzétett éves atlagos fogyasztoi
arindex valtozas mértékével emelkedik.

5. § /A lakbér ellenében nyujtott szolgaltatasok]

(1) A bérbeadd oOnkormanyzat a bérleti jogviszony keretében gondoskodik a 100 %-ban
onkormanyzati tulajdonban 1év6 épiiletekben a kovetkezo szolgaltatasokrol:

a)  azépilet karbantartasarol;

b)  akoOzponti berendezések lizemképes allapotarol.

(2) A bérbeadd onkormanyzat a tarsashdzakban az (1) bekezdés a)-b) pontjaiban meghatarozott
szolgéltatasok biztositasardl a bérleti jogviszony keretén beliil, de csak a tulajdoni részarany szerint
gondoskodik.

6. § /Kiilon szolgadltatasok]

(1) A lakashoz kapcsolodo kiilon szolgaltatasok dijait a bérl — a bérleti szerzodésben foglaltak szerint
- vagy kozvetleniil a k6zmiiszolgaltatoknak vagy a bérbeadonak fizeti szdmla ellenében.

(2) A kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilondsen:
a) avizellatas és csatornahasznalat biztositasa,

b)  elektromos aram biztositasa,

c)  gazdij,

d)  aszemétszallitas.

(3) Akiilon szolgaltatasok dijait a tényleges szolgaltatasi koltségek alapjan koteles a bérlé megfizetni.
7. § [Lakbértamogatas mértéke]

(1) A bérlakésban lakd szocidlisan raszoruld bérld lakbértamogatasként a lakbér mértékébdl a

benyujtott jovedelemnyilatkozata alapjan az a-c pontokban meghatdrozott kedvezményre jogosult,

melyet a bérl6 a lakbértdmogatast a bérleti dij megfizetésekor kapja meg akként, hogy a kiszamlazott

lakbér a tAmogatassal csokkentett 6sszeget tartalmazza:

a) 1. Kkategoria: ahol az egy fOre jutd igazolt jovedelem 0-114.000.-Ft kozott allapithatdo meg, 90%
kedvezmény vehetd igénybe

b) 1II. kategéria: ahol az egy fOre jutd igazolt jovedelem 115.000.-Ft-171.000.-Ft kozott
allapithat6 meg, 70% kedvezmény vehetd igénybe

c¢) III. kategéria: ahol az egy fOre jutd igazolt jovedelem 171.000.-Ft-228.000.-Ft kozott
allapithatd meg, 50% kedvezmény vehetd igénybe

d)  IV. Kkategoria: 228.000.-Ft felett lakbértamogatasi kedvezmény nem vehetd igénybe.

(2) A tamogatas megallapitasa kérelemre vagy hivatalbol torténik.



8. § [Vegyes rendelkezések]

(1) A bérbeadd a bérleti dij valtozasat megel6zden legalabb tizendt nappal kdteles a bérlét a
valtozasrol irasban tajékoztatni.

(2) A lakbérkozléssel egy idoben tajékoztatni kell a bérlét a bérbeadd altal nyujtott kiilon
szolgaltatasokrol és azok dijairdl.

(3) A lakasbérleti szerzddést legkésobb az 1 bér kozlésétdl szamitott 30 napon beliil irasban kell
megkotni.

(4) Jelen rendeletben nem szabalyozott egyéb kérdésekrdl az onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok
bérbeadasarol ¢és elidegenitésérdl szolo 16/2010.(X1.25.) onkormanyzati rendelet rendelkezései az
iranyadok.

9. § [Hatdlyba lépteté rendelkezések]

Hatalyat veszti az onkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok lakbér megallapitasanak elveirdl €s
mértékérdl szolo 11/2017. (IX. 13.) onkorményzati rendelet.

10. § /Zaro rendelkezések]

Ez a rendelet 2025. méarcius 1-jén 1ép hatélyba.

Leanyfalu, 2025.02.27.

Adorjan Andrés Dr. Filep Julianna
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
Jelen rendelet 2025.02....-an publikalva.

Dr. Filep Julianna jegyz6



1. melléklet az 1/2025. (11. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati tulajdoni, szocialis alapon bérbe adott lakasok bérleti dija

Lakas
komfortfokozata

Bérleti
alapértéke
Ft/m?/hé

dij

Szorzok

Tényleges bérleti
dij
Ft/m?/hé

Kedvezményes

bérleti
dij Ft/m?/hé

Osszkomfortos

1215,-

1,154

1402.-

Komfortos

1215,-

1,000

1215.-

90%
kedvezménynél:

121,5 Ft,
70%
kedvezménynél

364,5 Ft,
50%
kedvezménynél

607,5 Ft




2. melléklet az 1/2025. (11. 28.) onkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati tulajdonaban allo szocialis céli lakasok jegyzéke és komfortfokozata:

Cim Alapteriilet (m2) Komfort-
fokozat

1 2016 Leanyfalu, Gyulai|30 komfortos
Pél utca 32. (1330 hrsz.)

2 2016 Leanyfalu, Gyulai|33 komfortos
Pél utca 32.

3 2016 Leanyfalu, Gyulai|36 komfortos
Pal utca 32.

4 2016 Leéanyfalu, Gyulai|36 komfortos
Pal utca 32.

5 2016 Leanyfalu, Matyas|38 komfortos
kirdly  utca 10./B
(1010/8/A/1 hrsz.)

Az onkormanyzat altal szocialis céllal tartéosan bérbe vett ingatlanok jegyzéke és
komfortfokozata:

Cim Alapteriilet Komfort-

(m2) fokozat
1 2016 Leanyfalu, Pet6fi Sandor utca 3. 38,1 komfortos
2 2016 Leanyfalu, Pet6fi Sandor utca 3. 52,8 komfortos




Végso eloterjesztdi indokolas

Az onkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok lakbér megéllapitasanak elveirdl és mértékérdl szolo
11/2017.(IX.13.) 6nkorményzati rendelet legutobb 2020-ban keriilt modositasra, hatalya a szocialis
célu bérlakasokra terjed ki.

Ezen tilmenden, a bérbe adassal kapcsolatos tovabbi szabalyokat az dnkorményzat tulajdondban a1l
lakasok bérbeadasarol ¢és elidegenitésérdl szold 16/2010.(X1.25.) oOnkormanyzati rendelet
szabalyozza, mely legutobb 2018-ban keriilt médositasra.

2008. januar 1. ota valtozatlanul 28.500.- forint a teljes nyugdij legkisebb 0sszege, 2021-t61 pedig a
nyugdijtérvény végrehajtasi rendelete mar idébeni keretek nélkiil szogezi le, hogy a nyugdij
minimalis dsszege 28.500 forint.

1. Bizottsagi javaslatok:

1. A 900.-Ft-os bérleti dij 35%-0s emelése egységesen-figyelembe véve a 2022-2024 kozotti
inflacié mértékét (1.215.-Ft/m2)

1. Kedvezmény csokkentése-jovedelem fiiggvényében savosan:

1. kategéria: ahol az egy fore jutd igazolt jovedelem 0-114.000.-Ft (a mindenkori
nyugdijminimum négyszerese) kozott allapithatdo meg- 90% kedvezmény

2. kategoéria (ahol az egy fore jutd igazolt jovedelem 115.000.-Ft-171.000.-Ft (a mindenkori
nyugdijminimum hatszorosaig) kozott allapithaté meg: 70% kedvezmény

3. kategéria (ahol az egy fore jutd igazolt jovedelem 171.000.-Ft-228.000.-Ft kozott
allapithato meg): 50% kedvezmény

4. Kkategéria: 228.000.-Ft (a mindenkori nyugdijminimum nyolcszorosa) felett
lakbértamogatési kedvezmény nem vehetd igénybe.

Altaldnos indoklds:

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai: A lakok aktudlis jovedelemnyilatkozatait
bekértiik. A rendelet a szocialisan raszorul6 személyeket érinti, egy esetleges bérleti dij emelés vagy
a kedvezmény csokkentése tovabbi terheket 16 a bérldkre. Figyelembe kell venni legalabb az el6z6
¢év bérlakasokra forditott kiadasait, a befolyt bevételeket, és kalkulalni kell a 2025-0s évben tervezett
karbantartasokkal, esetleges feltjitasok koltségeivel, melyekhez arajanlatok sziikségesek.

A 2024. évi lakbértamogatisok minddsszesen 2.178.300.-Ft oOsszegii kiaddst jelentettek az
onkormanyzat szamara a 13.573.773.-Ft osszegben felhasznalhato szocialis keretbdl, ezen feliil egy
villanybojler csere volt 107.080.-Ft értékben.

1. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Nem relevansak.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai: Egy esetleges bérleti dij emelés vagy a
kedvezmény csokkentés esetén a bérleti szerzédéseket modositani kell.

4. Megalkotasanak sziikségessége, a rendeletalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:
Az éltalanos indokolasban foglaltak szerint.



5. Alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: Rendelkezésre
allnak.



