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ERTEKTANUSITVANY OSSZEFOGLALO
TABLAZAT

2016 Leanyfalu, Méricz Zsigmond at 2827 hrsz.

piaci érték meghatarozasa

Ingatan cime Javasolt vételi ar

2016 Leanyfalu, Mdricz Zsigmond ut 26 600 000 Ft
2827 hrsz. telek

A FENTI JAVASOLT VETELAR A GYORS PIACI VALTOZASOK MIATT,
3 HONAPIG ERVENYES!

Lltce bl

Szentendre 2025.04.28.



INGATLAN ERTEKBECSLES

MEGBIZO: Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata
képviseletében Adorjan Andras polgarmester
cim: 2016 Lednyfalu, Méricz Zsigmond Ut 126.
telefon: 0626/580-152
e-mail: polgarmester@leanyfalu.hu
addszam: 23979075-2-41
Tovabbiakban Megbizé megkeresése utjan kaptam meg a

megbizast.

MEGBIZAS TARGYA ES CELJA:
A megbizo6 2016 Lednyfalu, Méricz Zsigmond Gt 2827 hrsz.
ingatlan valds szabadpiaci forgalmi értékét
kivanja megtudni, eladas céljabdl.
Helyszini szemle id6pontja:
2025.04.23. 12:00 6rakor volt.
Helyszinen jelen van: nyilatkozattétel, kapcsolattartas a
Megbiz6 részérél: Dobai Timea miszaki tigyintézd
valamint
Valentin Antalné 2000 Szentendre Fulco dedk utca 16/a
szam alatti vallalkozé épitészmérndk és ingatlan-

értékbecsld, mint Megbizott.
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INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Pest Varmegyei Kormanyhivatal szerint 2016 Leanyfalu, Méricz Zsigmond u.
2827 hrsz-u ingatlan, 6nallé helyrajzi szammal rendelkezd ingatlan.

Terllete: 1874 nm
Mivelési ag: kivett beépitetlen teriilet

2. bejegyz8 hatarozat: 42008/2005.09.26 VEDOTERULET
kiilsé véd6 6vezet 1305 nm hidrogeoldgiai ,A” z6na 569 nm

Tulajdonos: Leanyfalu Nagykozség Onkorményzata
2016 Lednyfalu Méricz Zsigmond ut 126
1/1 aranyban

Terhelés: A tulajdoni lap lll. rész

- Ondllé szdveges bejegyzés: a foldrészletbsl 64 nm teriiletbdl Gt
kialakitas soran lejegyezve.

- Ondllé szbveges bejegyzés: belteriiletbe csatolas elbtti hrsz.:
04/3

- Vezetékjog: Pomaz-Szentendre 20kv-os elektromos vezeték
vazrajz szerinti 69 nm teriiletnagysagra jogosult ELMU
HALOZATI KFT.
1117 Budapest, Hengermalom ut 18.
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INGATLAN ISMERTETESE:

Leanyfalu Pest varmegyében, a Dunakanyarban helyezkedik el,
Budapesttél 27 km-re. A 11-es Uton, Szentendre szomszédsagaban a
Hatarcsarda vonaldtdl az északi részen Tahitotfalu hatérdig terjed. Keleti
oldaldn Duna, mig nyugati oldalan Pilisi hegység hatarolja. A vizsgilt telek
a 11-es utrol a 28-as km-nél dunai oldalon talalhatd.

A teriilet drotfonatos keritéssel ellatott, bekeritett. A 11-es Uttdl kb. 50 m-
re feltoltott teriilet 1dthatd, a tovabbi terlilet ndvényzettel benétt,
hasznalaton kiviili teriilet. A felt6ltés és a ndvényzettel benétt teriilet
szintkllonbsége kb. 1,8 m. Jelenleg tiizép telepként funkcional. Az épit6
anyagokon kiviil veszélyes hulladakok tarolasa is lathaté (hullampala). A
teruleten 20 kv-os elektromos vezeték halad at, mely 69 nm teriilet
nagysagot foglal el. A kzm{ivek kdzvetlen a szerel8 Gtrél bekodthetdk, viz,
villany, csatorna. A gazvezeték a 11-es Gt tulsé oldalan taldlhaté.

A telek dvezeti besoroldsa Vi-L intézményi vegyes teriilet, lakdépulettel
beépithetd épitési dvezet.

Beépités mértéke: 15%

Epiletmagassag: 4,5M

Szintteriileti mutato: 0,4
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INFRASTRUKTURA

Az értékelésre bocsatott tertilet kozmdivel nem rendelkezik, viszont minden
kozm( a 11-es utrdl bekdtheté (viz, villany, gdz, csatorna). Kozlekedés
autdval, tavolsagi busszal kénnyen megoldhaté. Par perce buszmegalld
(Seres utcai). Szentendre, Budapest, valamint Tahitétfalu, Dunabogdany,
Visegrad, Esztergom konnyen elérhetd. A 11-es Gtrdl indul Szentendrére
volanbusz, mely 15 percre van a HEV allomasig, Budapest 50 perc alatt
érhet6 el. Leanyfalun autdval szinte minden elérhet6 par perc alatt (kozért,
strand, orvosi rendeld, gyégyszertar, iskola, 6voda, stb.)

A Dunaparti sétany lehet&séget biztosit a kikapcsoldéddsra, &s fak
kdzelségében, jatszotér, sportpalya, bicikliat, kavézd, strand hasznalatakor.



INGATLAN LEIRASA

Az ingatlan a 11-es utrdl kozelitheté meg, mely keritéssel ellatott.
Formajat tekintve hosszu téglalap alakd, az utcafronttél kb. 50 m hosszan
talajfeltoltést végeztek. A tébbi teriilet kb. 1,8 m szintkllonbséggel lejjebb
helyezkedik el. Az eredeti szinten a novényzet elburjanzott, gondozatlan
terlilet lathatd. A telken kzm(i bek6tés nincs. Minden kdzm(i a 11-es
utnal talalhaté és bekothet6.

2013-ban, 2023.12., 2024.06, 2024.09. hénapban az arviz aztatta ezt a
teriiletet. Az ismétl6d§ arvizek miatt sziikségessé valt a talajszint névelése,
ezzel értékesebb teriilet alakult ki. Epitkezések esetén figyelni kell az
alapozasi szintekre, talajzsugoroddasokra (roskadas), vizelvezetésekre.

Fontos szempont a 11-es Ut mellett a kiszolgalé ut biztositasa, ezért
minden teriletbdl (hrsz-bdl) biztositani kell az itnak megfeleld
négyzetmétert is, mely nem parkolast biztosit, hanem a szallitmanyok
biztonsagos lerakdsat, kozlekedését célozza meg. A 11-es Ut forgalmat
akaddlymentesen biztositani kell.

Az ingatlan beépitésére Vi-L 6vezeti besorolas szabalyai érvényesek, mely
a mellékletben részletes kidolgozasra vonatkozd szabalyok megtalalhatok.
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ERTEKELES MODSZEREI
Piaci érték: azt az 4rat jelenti, mely Gsszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében az értékelés

idépontjaban varhatdan eladhato, feltételezve a kdvetkezdket:

- azeladd hajlandé az eladasra

- az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz észszeriien hosszu
id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és
a piaci helyzetét

- atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik

- avagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld
nyilvdnossaggal tortént

- atlagostdl eltérd specidlis vevai kiilon ajanlat figyelembe

vételére nem kerl sor.
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INGATLANERTEK MEGHATAROZASA

PIACI

OSSZEHASONLITASSAL

TELEKERTEK MEGHATAROZASA

TELEK TERULETE 1 874 NM

, , Ingatlan.com Telek P|a.C|.ar Fajlagos piaci
Sorszam Helyszin e millio .
azonositod szam nm ft ar Ft/nm
Lednyfalu
1 lakoovezeti 34685578 915 16 17 486
telek
, | Leanvfalu Duna 34063559 1800 | 36 20 000
kozelében
3 Leanyfalu, 28211501 11155 | 159 14 253
Moricz Zs. ut
Lednyfalu,
4 Moricz Zs. ut 34279504 2702 32,5 12 028
2811 hrsz.
Lednyfalu,
5 Moricz Zs. ut 34331479 1146 | 28,65 25 000
192. sz.

A felhaszndlt adatok forrdsa, kinalati ar, ingatlan comon meghirdetett

szerz6dések alapjan.

Atlagar: 17 753,-Ft/nm
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KORREKCIOS TENYEZOK

Tényez6 érték %

- Arvizes teriilet

- kézmivek hianya

- kiszolgalé utra nm telek 20 %
kiemelése

- koltségesebb kivitelezés
(feltoltott arvizes talaj)

Teljes korrekcié mértéke -20%
KORREKCIOS ATLAGAR: 14 203 ft/nm

TELEKERTEK: 1 874 nm*14 203ft = 26 616 422,-Ft ~ 26 616 000,-Ft

A TELEK PIACI ERTEKE 26 616 000,-Ft azaz huszonhatmillié-
hatszaztizenhatezer forint.

A GYORS PIACI VALTOZASOK MIATT ERTEKBECSLESEM
3 HONAPIG ERVENYES!

‘ !
s/
doctlc Al
Szentendre 2025.04.28. Valentin Antalné
névjegyzékszam 396/2000
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Szakért6i Nyilatkozat

Valentin Antalné kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
jogszabalyi el6irasoknak, szakmai utasitasokban foglaltaknak, illetve a
szakirodalmi ajanlasoknak megfelelGen a szakmai és etikai normak betartasaval,

lelkiismeretesen, legjobb tuddsom szerint végeztem.

Vedeati Atk I

Szentendre, 2025.04.28. Valentin Antalné
Epitész és ingatlan forgalmi értékbecs|d

névjegyzékszam: 396/2000
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lektronikusan zlairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

im |

oo
Pest Varmegyei Kormanyhivatal

SZENTENDRE 2001, Dunakanyar kit. 1. Pf: 59. Oldal: 1/2

Erhiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/18726/2025

2025.04.23
LEANYFALU Szektor : 53
Belteriilet 2827 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1874 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 42008/2005.09.26
Védoteriilet
Kiilsd védséovezet 1305 m2., hidrogeoldgiai "A"zdéna 569 m2.

NLRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34937/2002.03.14.
eredeti hatarozat: 40075/1998.08.03
jogcim: tulajdonba adas 40075/1998.08.03
jogallas: tulajdonos
. név: LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2016 LEANYFALU Méricz Zs. ut 126.
tdrzsszam: 15393702
1990. évi LXV. térvény 107. par. 2. bek.

OLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34937/2002.03.14.
eredeti hatarozat: 34.010/2000.1997.06.11.

Onalld szdveges bejegyzés a fdldrészletbdl 64 m2. terillet 1t kialakitds soran lejegyezve.

) bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 34937/2002.03.14.

Onallé széveges bejegyzés belteriiletbe csatolas eldtti hrsz. 04/3.

3. bejeqyzd hatarozat, érkezési idé: 35013-2/2010.05.05
Vezetékjog
Pomaz-Szentendre 20 kv-os vezeték /7278/ elektromos vezeték., VMB-115/2009.engedélyszami
vazrajz szerinti 69 m2. teriiletnagyséagra., .
jogosult:
név: EIM0 HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom at 18.

Falytatis a kavetkezd lapon



/" Elektronikusan aldirta:

. Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Vammegyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.04.23 13:52:52
Helyrajzi szam:  LEANYFALU belteriilet 2827 Megrendelés szm: 7/647/2025

Méretarany: 1: 1000

Témjzs 30535780002025
2830
2820
2828
2827 R S SES.

2823
2822
282

r

- 2820
|

b~
281345 I 2138

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmisolat méretek levételére nemhaszalhaté!
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZARALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL
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Vi-L
Intézményi vegyes teriilet lakéfunkcidval épitési Gvezet elGirasai
60.§

A Vi-L épitési dvezet terllete a intézményi rendeltetésd épiiletek elhelyezésére szolgal, melyen
lakdépiilet, lakas is létesithetd.

Az épitési dvezetben egy telken legfeljebb egy féépitmény helyezhet§ el.

P

Az épitési dvezetben a fGépitmény
a) laké,
b) iroda,
c) igazgatasi,
d) szillas,
e) kereskedelmi,
f) nem zavaré hatasu kézmdipari,
g) vendéglato,
h) egyéb kozésségi,
i) sport,
J) nem zavaré hatasu kézmdipari
rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben kiszolgdlo épiilet nem létesithetd.
Az épitési dvezet telkei csak teljes kdzmdvesitettség biztositasa esetén épithetsk be.

A telkek csak a 11-es Gt mentén, azzal parhuzamosan,, minimum 12,0 m szélességgel
maganitként kialakitott szervizut kiépitése utan épithetSk be, kiszolgalasuk csak arrél térténhet.
A szervizit szintje - legfeljebb -30 cm eltéréssel - meg kell, hogy egyezzen a 11-es it szintjével.
Uj épités feltétele a szerviz(t fentiek szerinti kialakitisa és a teljes kdzmiivesités kiépitése,
melynek megvaldsitasa a telektulajdonosok kotelezettsége.

A (6) bekezdés szerinti szerviz Uit megvaldsitisa érdekében, az abban az esetben is kialakithato
maganutként, ha a visszamarad6 telkek méretei nem érik el az dvezeti paraméterekben
meghatarozott legkisebb értékeket.

Az épitési 6vezetben a nagyvizi mederben
a) annak 10 méteres védekezési savjaban épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) épitési tevékenységet végezni a vonatkozé eldirdsok betartasaval szabad,
©) az épulet foldszinti padlészintjiének magassaga legalabb 1,0 méterrel meg kell, hogy
meghaladja a mértékadé6 arvizszintet (MAS2).

Az épitési Ovezetben épiiletet elhelyezni a (10)-(22) bekezdésekben foglalt feltételek
figyelembevételével lehet.

(10) Az elGkerti és hatsdkerti hatdrvonalakat a szabalyozasi terv feltiinteti az alabbiak szerint:

a) eldkerti hatdrvonal, mely a magénitként kialakitott szervizit keleti telekhatartol egységesen
8,0 m-es tavolsigban, valamint

b) eldkerti hatdrvonal*, mely ugyanezen telekhatartél 18 m-es tavolsagban

) a hdtsdkerti hatérvonal, mely ugyanezen telekhatartél 27,0 m-es tavolsagban

van meghatarozva.

(11) Az épitési hely két részb8l all (Jdsd 4. szdmi mellékiet 11. dbra):

a) Az épitési hely terepszint felett is beépithetd része: melyen belill a beépités mértékébe
beszamité épiiletrészek is elhelyezhetdk. Hatdrai: északi telekhatér, az elGkerti hatarvonal
(Ek), eldkerti hatarvonal* (Ek*), hatsékerti hatdrvonal (Hv), valamint az elébbi hatarvonalak
kézétt meghatarozott két terepszint feletti épitményekre vonatkoz6 oldalkerti hatarvonal (Ok-
1 és Ok-1I).
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZAS! TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

b) Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithets része: melyen beliil a beépitésbe
beszamité épiletrész nem nyulhat. Hatérai: az elGkerti hatarvonal (Ek) és a hatsokerti
hatdrvonal (Hv) valamint a telek déli hatira és az oldalkerti hatarvonalak (Ok-1 és Ok-Ii)
kdzotti teriilet

(12) A zartsor( épitési helyen beliil az épiilet egyik hatarfala a telek északi hataran kell alljon.

(13) Az épilet szélességi méretei:
- a) Esz-1: az eldkerti hatarvonal mentén az épiilet szélességi mérete az északi telekhatartél
“ mérten 6,0 m legyen;
b) Esz-II: az elSkerti hatarvonal* mentén az épiilet szélességi mérete az északi telekhatarté!
mérten minimum 8,0 m - maximum 14 m lehet;
) Esz-lli: keresztszarny szélességi mérete az elGkerti hatarvonal* (Ek*)-t6! mérten 6,0 m.

(14) Az épitési hely terepszint feletti részére vonatkozéan a legkisebb oldalkert mérete:
a) oldalkert I. (OK-I): a két elGkerti hatarvonal kdzétti savban a telekszélesség és a (13) bekezdés
a) pont szerinti Epiiletszélesség | (Esz-1) killonbsége, mely 12,0 m-nél kisebb telekszélesség
esetén nem lehet kisebb 4,5 m-nél;
b) oldalkert 1I. (OK-1I): a telekszélesség és (13) bekezdés b) pont szerinti Epiiletszélesség Il (Esz-
ll) kiilonbsége, de legaldbb 6,0 m, mely:
ba) 15 m-nél kisebb telekszélesség esetén 4,5 m-re csikkenthets,
bb) 12 m-nél kisebb telekszélesség esetén 0, az épiilet zartsoriian csatlakozhat az
elkerti hatarvonal* mentén.

(15) Az éptilet hatarfalaival a 3. melléklet 11. abra szerinti épitési vonalon kell dlfjon. Az iranyadé
épitési vonal nem kételezd, ott az épiilet szélességi és hossziisigi méretei - a terepszint feletti
épitési hely (OK-1l) figyelembevételével - eltérhetnek.

(16) A 9 m-nél keskenyebb telek csak az elSkerti hatarvonal* (Ek*) és a hatsékerti hatarvonal (Hv)
kozott épithetS be terepszint felett is.

(17) Az épiilet-elhelyezés és épiiletkialakitas tovabbi szabalyai:

a) A tetSk héjalasa csak hagyomanyos égetett hédfarkii agyagcserép lehet.

b) Az utcara merdleges épiiletrész gerincvonala az utcara merGleges legyen. Az eldkerti
hatarvonal Il (Ek-1l) mentén létesitendé keresztszarny az utcival parhuzamos gerincvonalu
legyen, mely az épiilet északi hatarvonaldig meghosszabbitott gerincvonallal kell megépiiljén.

‘) Az épiilet csak oromfalas kiképzésii lehet mind a 4 véghomlokzaton

d) Amennyiben az északra es§ szomszédos telek szélessége kisebb 12,0 m-nél, akkor az északi
oldalhatéron lévg hatarfalban az északi szomszédos telek felé nyilaszaré az oromfalon és a
keresztszarny szélességében nem létesithetS, a szomszédos épiilet szitkség esetén zartsoru
csatlakozasanak biztositisa érdekében. Az épiiletek tet6téri beépitése esetén all6 nyilaszard
nem létesithetd.

(18) Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas:
a) a lakashoz tartozé parkolé(k) az épiileten beliil biztositanddk,
b) a vendég- és iigyfélparkolék a szervizitra merdleges kialakitassal, fasitottan, az elGkertben is
biztosithatok.

(19) A 11-es ut felé telkenként legfeljebb egy darab, maximum 2,5 m szélességd garazskapu nyithatd.
Lehajtérampa az elékerti hatarvonal (Ek)-t6l a telekbelsd felé étesithetd.

(20) A maganut és az elGkerti hatarvonal (Ek) kozétti sav nem keritheté le keritéssel, legfeljebb alacsony
sovény alkalmazhaté a tulajdoni hatarok jelzésére. Kerités csak az elGkerti hatarvonal*. (Ek*)
vonaldban létesithetd.

(21) Az ovezet teriiletén melléképitmények kodzil:
a) keritéssel egybeépitett hulladéktarold,
b) kerti lugas, tovidbba szabadonallé kerti teté legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetiilettel
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) kerti épitett tiizrakohely,
d) nem helyezhet§ el.

(22) Az épitési Gvezetben a telek kialakitisara, beépitésére, az elhelyezhets éplletekre, rendeltetési
egységek szdmara, a kozmvesitettségre vonatkozé elGirasokat a 3. melléklet 14. szami tablizata
tartalmazza, az 57.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

p Vi-$
Intézményi vegyes teriilet speciélis turisztikai és rekredciés funkciéval épitési Gvezet elGirasai
61.§

(1) A Vi-S épitési Ovezet terillete elsGsorban idegenforgalmi- rekreciés—, szabadidés rendeltetési
létesitmények és épiiletek elhelyezésére szolgal.

>

(2) Az épitési bvezetben egy telken tobb féépitmény helyezhets el.

LYy,

(3) Az épitési dvezetben a fGépitmény
a) idegenforgalmi, rekreéicios, szabadidés,
b) szillas,
C) egyéb kdzdsségi szérakoztatd,
d) wellness szolgaltatdst nyajté,
e) sport,
f) vendéglaté,
g) kereskedelemi,
h) kulturalis,
i) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
j) mélygarazs,
k) télikert
rendeltetést tartalmazhat

(4) A f6épitményen beliil, a terepszint feletti szintteriilet legfeljebb 10%-anak mértékéig
a) iroda,
b) szolgalati lakas,
rendeltetések 6nallé rendeltetési egységként alakithaték ki.

(5) A épitési dvezetben kiszolgald épiiletként
a) gépjarmtarolé,
b) mdkédéshez sziikséges épitmény
helyezhets el.
(6) Az épitési Gvezet telkei csak teljes k6zmivesitettség biztositisa esetén épitheték be.

(7) A féépitmény beépitett alapteriiletének legalabb 35 %-an a tetd hajlasszogét 20-45 fok kézott kell
kialakitani. A lapostet6t zéldtetként vagy tetSkertként kell kialakitani.

(8) Az egyéb elGirasokat a 83.§ t;rtalmazza.

(9) Az épitési dvezetben a telek kialakitisira, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési
egységek szamdra, a kézmdvesitettségre vonatkozé eldirasokat a 3. melléklet 15. szamu tablazata
tartalmazza, az 57.8§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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A B C
1 14.szami tablazat
2 | Az EP[TSI OVEZET JELE: Vi-L
gl T, e e o o e e e ST
| A TELEK MEC oS i e i
4 leakisebb terlilete m2 2.500
egkisel L

3 klalakithatd Jeflessege n 16

6 mélysége m 100
o _ szamitisba .

7 szami N terilete m2 nem korlatozott

vehetd .
8 beépitési mértéke ! % 15
| bb

9 eanagye szintterdileti mutatéja m2/ m2 0,4

10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20

11 legkisebb zoldfelileti mértéke % 50

13 épiiletmagassiga ha < 15% m 4.5

o a
(+oromfalas épiilet tereplejtés
14 magassdgi kedvezménye) . = 15% m -
legnagyobb a lejtd felSli homlokzat haa
15 F/L magassigi értéke tereplejtés | - 15% " B
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m? nem korl4tozott
mértékén beliil sem meg haiadhaté érték)

& 7T
= e ot ANERA AR\

m- Azé i‘:eslﬁveutbenakozm

20 4 1. fﬁepitmemk sz&ma db epnlet 1
21 < db épiilet -
ha a telekteriilet
22 = db épalet -
23 4.2, egyes rendeltetés| egységekre vonatkozé korlitozisok
24 lakdsok szima db lakis 2
25 < db lakas -
ha a telekterilet
26 > db lakds -
27 szillés Jellegii rendelterés
28 o esetén maximdlisan létesitheté vendégszobdk szdma db szoba nem korlitozott
29 ) < db szoba -
ha a telekterdlet
30 = db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés
32 o ese_tén maximadlisan létesfthetd kereskedelmi funkcigji m2 200
szintteriilet
33 4.3. kiszolgalé épiilet megengedett
34 o rendeltetése rendeltetés nem létesithetd
35 o széma db épilet -
o beépithetd tertletbél elfoglalt legnagyobb arénya
38 Stal be eldkert m SZT szerint
39 ' mos_mt "2 | hatsokert m SZT szerint
legkisebb
40 oldalkert m -
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