FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: A Leanyfalu 1485 hrsz., 975 hrsz. és Lepke utca 62/1 hrsz. ingatlanok telepiilésrendezési
vizsgalatanak 0sszevondsa, kozos telepitési tanulmanyterv eldkészitése

A harom érintett ingatlan (Leanyfalu 1485 hrsz., 975 hrsz., Lepke utca 62/1 hrsz.)
telepiilésrendezési kérdései olyan modositasi igényeket tartalmaznak, amelyek a 419/2021.
(VIL.15.) Kormanyrendelet rendelkezései szerint egy eljarasi csomagban is eldkészithetok,
mivel beépitési, Gvezeti és szabalyozasi kérdéseket egyarant érintenek.

A Képviseld-testiilet korabban két tigyben mar tamogato, befogad6 dontést hozott:

— 975 hrsz. (Providus-haz) telekrendezési és 6vezeti kérdései

— Lepke utca 62/1 hrsz. épitési hely kijelolése és a meglévo épiiletalapra torténd tovabbépités
tamogatasa, ahol a tulajdonos 2.000.000 Ft telepiilési kotelezettséget vallalt

E két ligy tehat mar szerepel a telepiilésrendezési feladatok kozott.

A harmadik ligy, a 1485 hrsz. dvezeti modositasa eddig nem szerepelt testiileti dontésben, ezért
sziikséges arrdl allast foglalni, hogy a modositas befogadhato-e és bevonhato-e a folyamatba.
A szakmai vizsgélat alapjdn a 1485 hrsz. dvezeti mddositdsa tdmogatasra javasolt, mivel
épliletszam-novekedéssel nem jar, telepiilésszerkezeti és telepiilésképi szempontbodl
megalapozott, ¢s harmonizal a szomszédos ingatlanok rendeltetésével.

A harom ligy telepiilésszerkezeti €s beépitési tartalma alapjan indokolt az 6sszevont elokészités.
Ez koltséghatékonyabb, atlathatobb és a 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet szerint
megengedett. Az 0sszevont eljaras alapjat egy kozos telepitési tanulmanyterv adja, amelynek
ki kell terjednie:

— a harom ingatlan beépitési lehetdségeire

— a sziikséges €pitési helyek vizsgalatara (kiilondsen: Lepke u. 62/1 hrsz.)
— a kozlekedési és kdzmiikapcsolatok bemutatasara

— az Ovezeti harmonizacio telepiilésszerkezeti megalapozésara

A telepitési tanulmanyterv elkészitése utan kertilhet sor az eljards modjanak meghatarozasara,
majd ezt kdvetden indithatdo a HESZ modositasanak folyamat.

Javaslom, hogy a Képviseld-testiilet:

1. tadmogassa a Leanyfalu 1485 hrsz. ligyének befogadasat

2. rendelje el egy kozos telepitési tanulmanyterv elkészitését mindharom érintett
ingatlanra

3. a tanulmanyterv beérkezése utan a f0épitész készitsen javaslatot az eljaras modjara a
419/2021. Korm. rendelet szerint

4. a HESZ modositasi eljarasat a tanulmanyterv jovahagyésa utan inditsa meg
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ELOTERJESZTES

Targy: A Leanyfalu 1485 hrsz., 975 hrsz. és Lepke utca 62/1 hrsz. ingatlanok telepiilésrendezési
vizsgalatanak 0sszevondsa, kozos telepitési tanulmanyterv készitése

El6terjesztd: Farkas Istvan telepiilési foépitész
Kepvisel-testiileti tlés: .../2025.
Ugyiratszam: .../2025.

A Képviselo-testiilet korabban két telepiilésrendezési ligyben tamogatod dontést hozott, amelyek
a telepiilésrendezési feladatok kozott mar szerepelnek:

— 975 hrsz. (Providus-haz) telekrendezési és dvezeti kérdéseinek rendezése

— Lepke utca 62/1 hrsz. épitési hely kijel6lése, valamint a meglév alapincézett épiiletalapra
torténd tovabbépités tdamogatasa, ahol a tulajdonos 2.000.000 Ft telepiilési kotelezettséget
vallalt

Ezek az tigyek telepiilésszerkezeti és beépitési szempontbol mar befogadott feladatok.

A harmadik tigy, a Leanyfalu 1485 hrsz. 6vezeti modositasa eddig testiileti dontésben nem
szerepelt, ezért szlikséges a befogadasi dontés meghozatala. A szakmai vizsgélat alapjan a
modositds indokolt, mivel beépitési tobbletterhelést nem okoz, az Ovezeti egységesités
telepiilésszerkezeti szempontbol kedvezd, ¢és harmonizdl a szomszédos ingatlanok
besorolasaval.

A harom ligy telepiilésszerkezeti, beépitési és Ovezeti tartalma alapjan a 419/2021. (VIL.15.)
Kormanyrendelet szabalyai szerint 6sszevont el0készitésben kezelhetd. A kisebb volumenti,
azonos jellegli modositasi igények egy csomagban torténd elokészitése atlathatobb,
koltséghatékonyabb és szakmailag is indokolt.

Az 6sszevont eljaras elokészitéséhez egy k6z0s telepitési tanulmanyterv sziikséges, amely
harom ingatlan esetében az aldbbiakat tartalmazza:

— a beépitési lehetdségek vizsgalata

— az épitési helyek meghatarozasa (kiilonosen a Lepke utca 62/1 hrsz. ingatlan esetében)
— a kozlekedési €s kozmiikapcsolatok bemutatasa

— az Ovezeti harmonizacio telepiilésszerkezeti megalapozasa

A telepitési tanulmanyterv beérkezését kovetden keriilhet sor az eljards moddjanak
meghatarozasara, majd ezt kovetden a HESZ modositasi folyamat meginditasara.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem el6.
Hatarozati javaslat

Leanyfalu Nagykozség Képviseld-testiilete

=

A Leényfalu 1485 hrsz. ingatlanra vonatkozo dvezeti modositasi kérelmet befogadja.
2. Elrendeli, hogy a Leanyfalu 1485 hrsz., 975 hrsz. és Lepke utca 62/1 hrsz.
ingatlanokra egy k6z0s telepitési tanulményterv késziiljon, amely a harom ingatlan
beépitési és dvezeti kérdéseit Osszevontan vizsgalja.



3. Felkéri a f6épitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv beérkezését kvetden készitsen
javaslatot a telepiilésrendezési eljaras modjara a 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet
alapjan.

4. A HESZ médositasi eljarasat a telepitési tanulmanyterv jovahagyasa utan inditja meg.

| G S

Farkas Istvan
telepiilési foépitész



