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BERLETI DiJ MEGHATAROZASA
TABLAZAT

2016 Leanyfalu Mdricz Zsigmond ut 165
Hrsz.: 1422/1

Ingatan cime Javasolt bérleti dij
2016 Leanyalu Mdricz Zsigmond at 114 000 —Ft/hé + rezsi dij
165 szdm
HRSZ.: 1422/1

A FENTI JAVASOLT BERLETI DiJ A GYORS PIACI VALTOZASOK MIATT,

3 HONAPIG ERVENYES!
Nl

V.__[_ Tae L_L_l,.f ’UUA Q‘:L .

Szentendre 2026.03.30.




BERLETI DiJ MEGALLAPITAS- ERTEKBECSLES

MEGBIZO : Lednyfalu Nagykozség Onkormanyzata képviseletében
Adorjan Andras polgarmester
cim:2016 Leanyfalu Méricz Zsigmond Ut 126 szdm
telefon: + 36 26 580-152

e-mail : polgarmester@leanyfalu.hu

tovabbiakban Megbizé megkeresése utjan kaptam

meg a megbizast.

MEGBIZAS TARGYA ES CELIA : A MEGBIZO 2016 Leanyfalu

Moricz Zsigmond Ut 165 szam
alatti 1422/1 helyrajzi szamu

ingatlan valés BERLETI DiJ értékét
kivanja
megtudni kiadas céljabdl.

Helyszini szemle id6pontja:
2026.03.19. volt.

Helyszinen jelen van:
nyilatkozattétel ,kapcsolattar-

tas a Megbiz6 részérdl Borosné
Dobai Timea

/cim: 2016 Leanyfalu Matyas
Kiraly utca 36/a /
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Leanyfalu Nagykozség
Onkorményzat alkalmazottja,

aki a szukséges adatok atadasat
végezte.

valamint

Valentin Antalné 2000 Szentendre
Fulco deak utca

16/a szam alatti vallalkozd
épitészmérndk és
ingatlan-értékbecsl6, mint
MEGBIZOTT.

INGATLAN NYILVANTARTAS| ADATA
Tulajdoni lap masolat 2026.03.18-an kiadott alapjan

Pest Varmegyei Kormanyhivatal szerint 2016 Leanyfalu
Mdricz Zsigmond Ut 165 szam alatti ingatlan, 6nallé helyrajzi
szammal rendelkez6 ingatlan , Hrsz 1422/1
Széljegy :INYER/2026/221369-2026.02.18.
széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan: Ingatlan
adataiban torténd valtozas
- teriilete : 695 nm
- miivelési ag: kivett beépitett terilet
- tulajdonos: Leanyfalu Nagykézség Onkormanyzata

2016 Leanyfalu Méricz Zsigmond Ut 126 szam

1/1 tulajdoni hanyad



Terhelés : Tulajdoni lap I. rész 2. pont vizatvezetési szolgalmi jog
terheli a Leanyfalu belteriilet 1422/2 hrsz-u ingatlant
illetd vizatvezetési szolgalmi jog.
Tulajdoni lap l.rész 3. pont terheli Leanyfalu
belteriilet 1422/1/A hrsz-u ingatlant illet6
Foldhasznalati jog.
Tulajdoni lap I. 4. pont jogi jelleg: Onallé épitmény
foldhasznalati jog alapjan.
Tulajdoni lap lil. rész 1. 6nallé szbéveges bejegyzés
Keletkezett az 1422 hrsz-0 1735 nm nagysagu
ingatlan megosztasabdl.
Tulajdoni lap Ill. 3. pont vezetékjog VMB-93/2011.
engedély szamu(20150) Dunabogdany 04 kV-os
1.sz. fennall6 vezeték javara a vazrajz szerinti
16 nm teriiletnagysagra. ELMU HALOZATI
ELOSZTO KFT. 1117 Budapest Hengermalom
ut 18.



INGATLAN ISMERTETESE

Pest megyében Leanyfalu kézponti részén a 11-es f6ut vonaldn
Méricz Zsigmond Gt 165 szam alatt helyezkedik el az ingatlan.
A bejarat kdzvetlen a 11-es féutrdl lehetséges gyalogosan és autdval.

Az ingatlantél par percre autébusz megalld, kozért, pékség ,
gyogyszertar, uszoda, Onkormanyzat, orvosi rendell§ ,benzinkat |,
kdnyvtar ,iskola, 6voda megkdzelithetd . A vizsgdlt terilet

Vt-2 beépitési dvezetbe tartozik, féleg kereskedelmi céira
hasznosithatd, de a szomszédos telkeken csaladi hazak épiiltek
ahol allandé lakék laknak.

Megbizé kérése az lzleti célu hasznositashoz sziikséges

bérleti dij értékének meghatarozasa, bérlet kiadas céljabdl.

A terilet alkalmas Uzlet céli hasznalatra, de olyan tevékenységet
lehet kialakitani ami a 11-es f6at forgalmat nem zavarja, valamint a
kornyezé allandé lakok érdekeit nem sértik.

Aterllet alkalmas arra is ,hogy a sziikséges autok parkolasat biztositsa.

V!



INFRASTRUKTURA :

Az ingatlan Leanyfalu kézponti részén helyezkedik el, ennek
figyelembevételével j6l megkozelithetd gyalogosan, tdvolsagi busszal
személyautéval. Minden szikséges kozmii (viz, villany, gaz, csatorna)
az éplletben megtaldlhaté. A teriilet ellatottsaga kivald .(kozért,
pékség, gydgyszertdr, orvosi rendeld , iskola, dvoda, bélcséde
konnyen elérhetd ). Az ingatlan kereskedelmi funkciéra alkalmas, de a
kialakitas soran figyelembe kell venni a kdzség és szomszéd
telepiléseinek igényeit is.

INGATLAN LEIRASA :

A 11-es féutrol kozvetleniil megkézelithetd 695 nm nagysagu
téglalap formaju telek. Ezen a terlileten két 6nallé épiilet helyezkedik
el . A bejarat elején konny(i szerkezetb8l Halboltnak hasznalt iizlet
tzemel. A telek hatsé részén egy csaladi haznak megfelel6 tégla
épulet épilt , mely 48 nm netté teriletd. A csalddi haz kb. 1980-as
években éplilt az akkori épitési anyagokkal és technoldgiaval.

Epiilet tagolédasa : pince 17 nm + foldszint 48 nm netto+ padlas
MEGVALOSITASI TERV NEM ALL RENDELKEZESEMRE.
helyiségek féldszinten: elészoba , halészoba, nappali, flird§szoba,
kozlekedd, konyha ,kamra
nappali el6tt terasz
Epiilet szerkezete: f6falak 30 cm vastagsagu tégla

valaszfalak: 10 cm vastagsagu tégla
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nyilaszardk: fa szerkezet( kapcsolt gerébtokos

ablakok

tetGszerkezet :fa szerkezetl nyeregtetd + keramia

cserépfedéssel
flités: gaz cirkoé késziilékkel, radiatorokkal
melegviz :pincében bojler biztositja

Az épulet homlokzata k6poros vakolattal ellatott, ablakok ajtok
vasraccsal felszerelve épiiltek.

AZ EPULET ALLAPOTAT ISMERVE TEUES FELUJITASRA SZORUL !

- ajtok, ablakok cseréje

- kulsé falazat és tet6szerkezet hdszigetelése

- épuletgépészet felujitasra szorul{ Uj kazan
vezetékek falban elhelyezése, radidtorok
beszerelése)
vizes rendszer Uj csovezése furd6szoba +WC+
konyhai berendezések kialakitasa.

- elektromos haldzat teljes cseréje, mely falban
elvezetést igényel .Internet, TV vezetékek
,riasztod kiépitése , Uj ablakoknal ajtoknal.

- burkolatok cseréje.

Jelenlegi dllapot szerint csak raktdrozasra alkalmas az épiilet.
Az épiilet lakéhazként bérbe nem adhato ki.

A BERBEADONAK FELADATA, hogy a raktarozashoz sziikséges
feltételeket biztositsa : bedzds esetén hibat javitani ,biztonsagos
vilagitas sziikséges .Javasolt: bérbeadd az épliletre biztositast késson

(viharkar, beazas, tliz kar, cs6torés ) ez csak az épliletre szél, nem a
benne lévd anyagokra .

Veer.



Az épiilet felujitasa esetén tobb lehetbségre is kiadhato az épiilet
Funkciojat tekintve lehet : barmilyen iroda
szolgdltatas : fodrdsz, kozmetika , k6rmos
masszazs szalon
orvosi tevékenység:
-b6rgyogyasz
-gyogytorndsz
-Autds gumiszerviz
kereskedelem :mdszaki cikkek
forgalmazasa ,javitasa
-z6ldség ,gyiimolcs
forgalmazasa kornyék
termel6itdl

A terilet lehetdvé teszi a telken valé vasarlék parkolasat is .

BERBEADAS ERTEKELES MODSZERE
FIGYELEMBE KELL VENNI:
-INGATLAN FELSZERELTSEGET
-INGATLAN ALLAPOTAT
-HELYI PIACI KORNYEZETET
-VALAMINT A BERLO KERESLETET
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BERLETI DiJ
PIACI

BESOROLAS: BELTERULETI OVEZET

MEGHATAROZASA

EPULET 48 NM NETTO TERULET
TELEK TERULETE: 695 NM

OSSZEHASONLITASSAL

UZLETHELYISEG
Ingatlan.com helyisé bérleti ar Fajlagos piaci
Sorszdm| Helyszin g L, VISP ezer J, oS b
azonositd szam nm ] ar Ft/nm
Ft/ho.
| Stentendre 30661342 55 250 4 545-
K6zuz6 ko6z
, | Szentendre 34818161 18 65 3 611-
Dedk F.u 12,
Szentendre
3 Szentlaszé 35179673 33 160 4 848,-
ul3/a
4 Leanyfalun Uzlethelyiség nincs
5 Tahitétfalun lizlethelyiség nincs

Uzlethelyiség atlagar:

4 335-Ft/nm

Atlagér 4 335,-Ft/nm a felhasznalt adatok forrasa, kindlati ar.

11




KORREKCIOS TENYEZOK

Tényez6 érték %

- Szentendre varos adatai

alapjan lizlethelyisé
ap) yiseg 210 %

bérlése

- erdsen felujitasra szorulé
-rosen el - 35%
éplilet miatt

Teljes korrekcié mértéke -45%

4 335 Ft/nm — 45%= 1950,75 Ft/nm ~ 1951 Ft/nm

2384 Ft/nm x 48 nm = 114 432 Ft/hé ~ 114 000 Ft/ hé

Az ingatlan jelenlegi piaci bérleti dija —114 000 Ft/ho + rezsi dij

azaz egyszaztizennégyezer forint / ho + rezsi dij

A GYORS PIACI VALTOZASOK MIATT ERTEKBECSLESEM

3 HONAPIG ERVENYES!

Szentendre 2026.03.30

Dbl\ni-’\_, 1L/ ﬂ((
Valentin \Antalne

névjegyzékszam 396/2000
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Szakértdi Nyilatkozat

Valentin Antalné kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
jogszabalyi elSirasoknak, szakmai utasitasokban foglaltaknak, illetve a
szakirodalmi ajanlasoknak megfelelSen a szakmai és etikai normak betartasaval

?

lelkiismeretesen, legjobb tuddsom szerint végeztem.

) L R
Vekuidliic & Lda_,&\,c

Szentendre, 2026. O3. 3O, Valentin Antalné
Epitész és ingatlan forgalmi értékbecsl§

névjegyzékszam: 396/2000
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes, iigyleti)

" Osztaly 11. Ugyazonosité:

-l Magyarorsza’g 2000 Szentendre, INYER/TULLAP/20260318/7418
" Dunakanyar kordt 1. 2026.03.18

Leanyfaiu
Belteriilet, 1422/1 helyrajzi szam

2016 LEANYFALU, MORICZ ZSIGMOND UT 165.
Leanyfalu, Belteriilet, 1422/1

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2026/221369

Széljegy: INYER/2026/221369 - 2026.02.18. 12:09:31
A széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan:
Ingatlan adataiban térténé valtozas

I. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
35263/1993.06.25

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Kivett / beépitett teriilet 0 695
Bejegyzo hatarozat, érkezési idé:
31422/1994.02.21
Vizatvezetési szolgalmi jog
Terheli a(z) LEANYFALU belteriilet 1422/2 hrsz-u ingatlant illet6 Vizatvezetési szolgalmi jog
Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:
35263/1993.06.25

Foldhasznalati jog

. Terheli a(z) LEANYFALU belteriilet 1422/1/A hrsz-Ui ingatiant illets Foldhasznalati jog

Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
35263/1993.06.25

Jogi jelleg: Onallé épitmény foldhasznalati jog alapjan

Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatirozat, érkezési id6: @® Torlo hatarozat
925/1958.04.21 33359/2006.04.19.

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel, 925/1958.04.21

Név: Dlauchy Guidé, Szilletési id6: 1929.07.16., Anyja neve: Haltenberger Klara
Jogosuit cime: 2016 LEANYFALU, Méricz Zs. it 165

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
925/1958.04.21 33359/2006.04.19.

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel, 925/1958.04.21

Név: Dlauchy Guid6né, Sziiletési név: Nagy Erzsébet
Jogosult cime: 2016 LEANYFALU, Méricz Zs. Gt 165

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
33359/2006.04.19.

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Név: LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

Jogasult cime: Magyarorszag 2016 Leanyfalu, Méricz Zsigmond Gt 126

1Il. RESZ

Folytatas a kovetkezd oldalon

Oldal 1/2

Kataszteri jovedelem (AK)



" Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mdsolat Oldal 2/2

| Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali (teljes, igylet) Lednyfalu
Osztaly 11. Ugyazonosité: " .
| Magyarorszég 2000 Szentendre, INYER/TULLAP/20260318/7418 Belteriilet, 1422/1 helyrajzi szam
Dunakanyar kérat 1. 2026.03.18
Folytatas az el6z6 oldalrél
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ida:
35263/1993.06.25
" Onéllé szoveges bejegyzés
Keletkezett az 1422 hrsz-(1 1735 m2 nagysagl ingatlan megosztéasabol.
2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: ® Torl6 hatdrozat
33359/2006.03.20 33359/2006.04.19.
Elutasitds
Tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem. .
Név: LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: Magyarorszag 2016 Lednyfalu, Maricz Zsigmond it 126
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
: 47930/2011.09.01
i Vezetékjog
‘ VMB-93/2011. engedély szém(20150) Dunabogdaény 0.4 kV-os 1. sz. fenndll6 vezeték javara a vazrajz szerinti 16
i m2 teriiletnagysagra.

: Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
{ Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom (it 18.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatian-nyilvéntartasban szerepl5 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
¥

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2026.03.18 10:53:24
Helyrajzi szam: LEANYFALU belteriilet 1422/1 Megrendelés szam:  20367/4/2026

Meéretarany: 1: 1000

(1419)
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A térképmisolat a kiadas idSpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhat6!
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A B C D E
1 9. szami tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vt-1 vt-2 vt-3
4 Kisebb teriilete m2 1.000 1.000 2.000
legkise " p
5 Kialakithaté szélessége m 20 20 20
6 mélysége m - - -
szamitisba . nem nem nem
7 . teriilete m2 . . .
vehetd korlatozott korlatozott korlatozott
8 beépitési mértéke % 50 50 25
9 legnagyobb szintteriileti mutatéja mz/ m2 1,5 1,5 1,0
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 60 60 50
11 legkisebb zébldfeliileti mértéke % 25 25 40
13 épliletmagassiga < 15% m 7,5 7,5 7,5
(+oromfalas épiilet haa
14 magassagi tereplejtés > 15% m - = =
le obb kedvezménye)
n
15 Sk a lejté feldli homlokzat haa > 15% m _ _
F/L magassdgi értéke tereplejtés. |
16 beépitett terillete (a megengedett beépitési m2 = - -
mértékén beliil sem meghaladhat6 érték)
teljes vagy
18 Az épitési dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke . -
P 9 kielégit6 a 23.§ (2) szerint
20 4.1. f6épitmények szdma db épiilet nem korlatozott
21 < db épiilet ’
ha a telekterilet
22 > db épiilet
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatoziasok
24 lakdsok szama db lakés 8 8 8
25 < db lakas - = st
ha a telekteriilet
26 > db lakds - - -
27 szdllas jellegd rendeltetés
28 o  esetén maximalisan létesitheté vendégszobak szima db szoba nem korlitozott
29 < db szoba - - =
ha a telekteriilet
30 -3 db szoba - - -
nem
31 kereskedeimi rendeltetés P
létesithetd
32 o) _ ese“tén maximdlisan létesithetd kereskedelmi funkciéji m2 2.000 2.000 B
szintterilet
33 4.3. kiszolgalé épiilet megengedett nem létesitheté
34 o rendeltetése rendeltetés - - -
35 o szama db épilet - - -
36 o beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aridnya % - = =
38 , SZT szerint*
elGkert m 0 SZT szerint
39 o*+
altalanos esetben a legkisebb
40 9 hatsokert m 0 SZT szerint -
41 oldalkert m - SZT szerint 3,75

* a Méricz Zsigmond it fel6l
** a Petofi sétany (Duna-part) felGl



LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZAS! TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

Vt jeld
telepiiléskézponti vegyes teriiletek dvezetei
54.§
(1) AVt jelii teriiletfelhasznalasi egységen beliili teriiletek a kévetkez épitési dvezetekbe tartoznak:
a) Vt-1 Telepiiléskdzponti intenziv, zartsort beépitési modu vegyes teriilet,
b) vt-2 Telepiiléskdzponti intenziv, szabadonallé beépitési médu vegyes teriilet,
C) Vt-3 Telepiiléskozponti laza, szabadonallé beépitési moda vegyes teriilet,
d) vt-4 Telepiiléskozponti laza szabadonéllé beépitési modu vegyes teriilet specialis
eléirasokkal,

(2) Az épitési Gvezetekhez tartozé 3. melléklet 9-10. szamu tablazatai tartalmazzik:

a) a legkisebb kialakithat6 telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

©) a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelez8en eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) a telken épithetS f6épitmény épiletmagassagéanak - a tereplejtése fiiggvényében eldirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejt6 fel6li homiokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épithet6 f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kézmvesitettség mértékét és modjat- a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i} atelken elhelyezhetd f6épitmények szamat,

J) atelken elhelyezheté egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithetd lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesitheté vendégszobak szamat, amennyiben az épitési bvezet
elSirasai megengedik a széllas jelleg(i rendeltetés Iétesitését,

jo) a maximalisan létesithetS kereskedelmi funkcidjii szintteriiletet, amennyiben az

€pitési 6vezet elGirdsai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgald épiilet rendeltetését, szamat és annak a beépithet§ teriiletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési 6vezet elirasai megengedik a kiszolgalé épiilet
létesitését,

) atelek beépitési modjat, valamint

m)  az épitési hely meghatarozasihoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsokert méreteit - a 33.8-
ban megengedett kialakult 4llapotra vonatkozé eltérésekkel —.

(3) AVt jelli épitési 6vezetek elGirasait az 55-56.§-ok tartalmazzak.
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Vi-1, Vt-2 és vt-3

Telepiiléskdzponti intenziv, zartsort -, Telepiiléskézponti intenziv, szabadonallé - és Telepiiléskdzponti

laza, szabadonall6 beépitési médi vegyes teriilet épitési Svezetek elGirsai
55.§

(1) A Vt-1, Vt-2 és Vt-3 épitési ovezetek teriilete elsésorban laké és olyan telepiilési szintl egyéb

rendeltetést szolgalo épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a laké
rendeltetésre.

(2) Az épitési dvezetekben egy telken tébb férendeltetésii épiilet is elhelyezheté.

(3) AVt-1, Vt-2 és Vt-3 épitési 6vezetekben a foépitmény

C)]

(5)

(6)

7

(8)

9)

a) lako,
b) iroda,

) igazgatasi,

d) szolgaltaté, szallas,

e) vendéglato,

f) kulturalis,

g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

h) egyéb kézdsségi szérakoztatd,

i) sport,

j) mélygarazs,

k) nem zavaré hatasa kézmo(ipari,

a Vt-1 és Vt-2 épitési dvezetben kizarélag a Méricz Zsigmond Gt menti telkeken tovabba
l) kereskedelmi

rendeltetést tartaimazhat.

Az épitési dvezetekben kiszolgalé épiilet — a terepszint alatt létesithetd 6nallé gépjarmatarolék
kivételével -~ nem létesithetd.

Az épitési ovezetek telkei csak teljes vagy legalabb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité
kézmdvesitettség biztositisa esetén épithetdk be.

A Vt-1 épitési dvezet beépitési mddja zartsor, melyen az éptilet-elhelyezés szabadonalloan is
kialakithatd a telepitési tavolsig betartasaval.

A Moricz Zsigmond Ut kozteriletével, vagy a Duna-parti savval hatiros foldszinti traktusban uj
lakas nem létesithetd.

Az épitési dvezetekben Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolds mélygarazsban vagy
fasitott felszini parkoldban oldhaté meg.

Jelen rendelet hatalybalépése elStt mar meglévg épiilet nem beépitett tetdterének hasznositisa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épiilet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint az
épitési dvezetben megengedett érték:
a) ha a meglévg tet6tér beépitésével a lakdsszam nem 1épi tal az dvezetben megengedett
épiletenkénti, vagy telkenkénti lakdsszamot, és
b) ha a hasznositds sordn a szintteriileti mutaté tébblet kizarélag a meglévg tetétéri témeg
kihasznalasabdl, és/vagy a tetSszerkezet sziikséges cseréje sordn az eredeti tet§téri
kubatdranak megfelel6 témegd tetdtéri kialakitisbél adodik.

(10) Az épitési dvezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhet§ épiletekre, rendeltetési

egységek szdmdra, a kozmiivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé elgirasokat a 3. melléklet
9. szama tabldzata tartalmazza, az 54.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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