Telepiilésrendezési szerz6dés

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

(székhely: 2526 Leanytalu, Moricz Zsigmond ut 126., adoszdm: 15731003-2-13, KSH azonosito:
15731003-8411-321-13, képviseli: Adorjdn  Andrds polgadrmester) a tovabbiakban:
., Onkormanyzat”, méasrészrol:

XXXXXXXX (sziil. hely id6é: Esztergom, 1995.09.08., anyja neve: To6th Beata személyazonositd
jele; XXXXXXXXXXXXXXX, adoszam: XXXXXXXXXXXXXXX, lakcim: 2526 Leanyfalu, Orhegy utca 2.),
mint tulajdonos a tovabbiakban; ,,Tulajdonos”

Onkormanyzat és Tulajdonos egyiittesen: Szerzédé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

El6zmény;

Tulajdonos telepitési tanulmanytervet (tovabbiakban ,,Tanulmanyterv”) nyujtott be a Leanyfalu
596 hrsz.-u telekingatlanra, melyet Leanyfalu Nagykozség Onkormdinyzatinak Képviseld-
testlilete Xxxxx/2026. (IV.30.) KT hatarozataval elfogadott, és tgy dontétt, hogy a Tulajdonossal
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 2023. C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
92. § (1) bekezdésének megfelelden egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasara
teleptilésrendezési szerzédést kot. Egyben dontdtt az ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarol is az 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: Korm. rendelet) 59 §
2.C. pontja alapjan.

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

1.1. Az érintett ingatlan és tulajdoni viszonyai:

XXXXXXXX 1/1 aranyu tulajdondban van az Leanyfalu, ........ Sz. ..... hrsz, alatti, ......
megnevezesl ....... m?2 tertiletli ingatlan;

1.2. HESZ: Leanyfalu Nagykozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol szol6 1/2017. (1. 12.) 6nkormanyzati rendelet.

1.3. [Fejlesztési Teriilet: [eanyfalu, .......... hrsz-u ingatlan.

1.4. Tulajdonos Fejlesztési célja (tovabbiakban Fejlesztés):

a) Epittetd a targyi telken egy meglévé épiilet-kezdeményt szeretne fejleszteni, arra
tetStér-beépitést épiteni egy nyeregtetével. Ehhez a HESZ- moédositast kérelmezte. A
telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran cél az épitési hely kijeldlése, a meglévd
¢épiilet helyének figyelembe vételével.

b) A Fejlesztési cél kovetkezményeként az onkormanyzatot terhelé - a sziikséges
kiszolgalé intézmény és infrastruktira-fejlesztési feladatok:

HESZ és a mellékletét képezé szabalyozasi terv modositasa a ........ hrsz-u tertiletre
vonatkozoan.

1.5. Telepiilésfejlesztési cél: A moddositassal egy évtizedek ota kezeletlen, tobb utcarol
ralatassal bird telek épiiletdllomdnya valna rendezhetové, ezaltal lehetové téve az

1



Telepiilésrendezési szerz6dés

1.6.

1.7.

3.1.

3.2.

3.3.

épiiletallomany javitasat.

Telepiilésfejlesztési hozzajarulas:

A Fejlesztési cél kovetkezményeként az 6nkormanyzatot nem terhelik kozmiinfrastruktara
fejlesztési feladatok és azok finanszirozasa.

Telepiilésterv:

Rendezési és fejlesztési terv. HESZ modositas.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TARGYA

Leanyfalu Nagykozség Onkormdanyzata Telepiiléstervének modositisa az elfogadott
tanulmanyterv alapjan, valamint az ehhez kapcsolodoan

a) a telepiilésterv modositas kidolgozasanak finanszirozasa,

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Tulajdonos tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége és igy a
jelen szerzédés targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotds elmaradasa, vagy a Felek
elézetes varakozastol eltérd tartalmi megalkotdsa szerzddésszegésként, jogellenes
cselekményként nem értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi
felelosséget nem keletkeztet azzal, hogy egyes beruhazoi kotelezettségek csak a jogalkotés
— mint feltétel — teljesiilése esetén hatalyosulnak.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a telepiilésterv pontatlansagaibol, a jogszabalyoknak,
egyéb szakmai eldirasoknak, szabvanyoknak valé meg nem felelésébdl a szerzodés
céljainak megvaldsitasa sordn keletkezd valamennyi kart — a kérosult személyétdl
fliggetleniil — a Tulajdonos koteles viselni illetve megtériteni. Az Onkormanyzat kizérja a
Szabalyozasi Terv jelen alpontban megjelolt esetleges hibaibol, illetve egyéb
elégtelenségébdl eredd karok megtéritéseért valo felelosségét.

Tulajdonos kifejezetten tudomaésul veszi, hogy az Onkorményzat teljes korien kizérja a
jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségeinek nem megfeleld teljesitésébdl a Tulajdonos
illetve harmadik személyeket éré valamennyi karért valo felelésségét. Az Onkormanyzat
nem felel azért a karért, amely abbol szarmazik, hogy az Onkormdanyzati vagy egyéb
jogszabalyok valtozasa, illetleg az egyes szakhatdsdgok részérdl sziikséges engedélyek
kiadasdnak megtagaddsa folytan jelen Szerzddés célja véglegesen vagy atmenetileg
meghitsul.

Az onkormanyzat altal vallalt teljesités

Az Onkorméanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az arra jogosult telepiiléstervezét
megbizza a telepiilésterv modositdsdnak megtervezésével a Tanulmanyterv alapjan.
Villalja, hogy a telepiiléstervezd altal készitett és a jogszabalyoknak megfeleléen szakmai
szervekkel egyeztetett tervdokumentaciot rovid eljaras keretében a jogszabalyi hataridék
keretei kozott, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet alapjan lefolytatja, majd annak befejezését kovetden, testiileti {ilésen a
teleptilésterv. modositasat megtargyalja. Tulajdonossal az eljaras idétartama alatt
folyamatosan kapcsolatot tart.
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4.2.

4.3.

4.4.

7.2.

7.3.

8.1.

A mddositas elfogadasa esetén Onkormanyzat a tanulmanyterv alapjan az .......... hrsz-u
ingatlanon elvégzi az épitési hely kijelolését a meglévd épiilet helyének és a telek
adottsagainak figyelembe vételével.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ modositas jogszabalyban
meghatarozott véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel
el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras
idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a véleményezésre jogosultak részérol
felmeriilé, jogszabdllyal aldtdmasztott észrevétel esetén, a telepiilésrendezési
tervdokumentaciot annak megfeleléen modositani kell.

Egyéb a Nagykozségfejlesztési szempontbdl relevans koriilményt, vagy a nyilvanossagi
szakaszban az érintettek részérdl érkezd barmely észrevételt, kifogast a tervezd megvizsgal
és amennyiben lehetséges, a tervbe beépiti. Az Onkormanyzat érdekkdrén kiviili modositas
miatt Tulajdonos az Onkormanyzat felé jogcimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhetnek,
illetdleg az Onkormdanyzatot semmilyen felelésség a modositds miatt nem terheli.

A tulajdonos altal vallalt teljesités

Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy elvégzi a Fejlesztést a Tanulmanytervben
foglaltaknak megfelelden.

Tervezési dij, Telepulésfejlesztési hozzajarulas

Tulajdonos vallalja, hogy a teriiletrendezési terv mddositasanak Tulajdonosra esd tervezési
dijat mintegy 550.000.- Ft+27% Afa (azaz Otszazotvendtezer forint + AFA) az
Onkorményzat OTP Banknél-nal vezetett 11742087-15393702 sz. fizetési szaml4jara jelen
szerzOdés alairasatol szamitott 15 napon beliil megfizeti.

EGYUTTMUKODES

A Szerzddd Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmiikodnek ¢és e célok megvaldsitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld6 idOben — sajat dontéshozatali eljardsuknak megfeleléen -
megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6dd Felek vallaljdk tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartasara - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzodeéseket, azok sziikségesse valasakor sziiletd megallapoddsuknak megfelelden
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettseégiiket képezi, abban megallapodnak és a megkotendd szerzédés teljes
mértékben dsszhangban all jelen Szerz8dés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerzddo Felek kozti vagy valamely Fél részére adando
minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban toérténhet a hivatalos
irat kézbesitésére vonatkozo kiilon szabalyok eldirdsainak megtartasaval. Ha az iratot annak
tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a
postai értesités ellenére nem vesz at, gy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd
6todik munkanapon — ellenkez6 bizonyitasig — a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

A Szerz6d6 Felek kolcsonosen megallapitjdk, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szadma,
teriilete a Fejlesztés megvalositdsahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtasa soran
modosulhat, illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1€v6 ingatlanok megosztasara,
valamint esetlegesen mads ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk
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8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

10.3.
11.

12.
12.1.

12.2.

megvaltoztatasara, illetdleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor kertilhet.

A Szerz6do Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzddésben
rogzitett kotelezettségeiket nem érintik €s igy a Fejlesztési Tertileten kialakulo ingatlanok
terliletébol kialakuld vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A TULAJDONOS SZEMELYENEK
VALTOZASA

A Szerz6désbdl szadrmazd jogok ¢&s kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos,
egyetemleges jogutodjaira valtozatlan tartalommal széllnak &t. Tébb jogutod esetén a
jogutodok feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges
jogutddok masként meg nem allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutodlas kovetkezik be akkor is, ha a Fejlesztési Tertilet,
vagy annak meghatarozott része tulajdonjoganak atruhdzasa, atszallasa vagy szerzodéses
alanycsere kovetkezik be. A jogutddlas a szerzédéses pozicid egészének, vagy szerzodéses
pozicidnak a Fejlesztési Terlilet jogutod altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos
részének atvételére is vonatkozhat.

A Tulajdonos az Onkorményzat elSzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésben
vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerzédés a Szerzddd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dd Felek
jogutodjaira valo hivatkozast is.

VITAS KERDESEK RENDEZESE, ALKALMAZANDO JOG

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddésbol eredd és az azzal kapcsolatos
kozottik felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymdas kozott kozvetleniil, békés uton
kisérelnek meg rendezni.

Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszertl, rovid iddn beliil nem torténik
meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Jelen Szerz6désbdl vagy azzal dsszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, ugy ezen vitds kérdések rendezésére a Polgari perrendtartasrol szolo
rendelkezései az iranyadok.

A Szerzddésre a magyar jogot kell alkalmazni.
ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd
vagy birdi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmarado rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna

ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés eldkészitése €s megkdtése kapcsan az altala
igénybe vett tanacsadok dijait és koltségeit.

A SzerzO8dés kizarolag irdsban, Szerz6d6 Felek hozzédjarulasaval modosithato. A
Szerz6désben szabdlyozott kérdésekben az itt irt szabdlyoktdl csak a Szerz6dd Felek
egyetértésével lehet eltérni.
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12.3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés alairasahoz, a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

12.4. A Szerzodés minden oldalat Szerzodd Felek elolvastak és kolcsonos értelmezést kovetden,
mint ligyleti akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyodlag azzal irtdk ald, hogy az itt nem
szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és az Méptv. szabalyai az irdnyadok.

12.5. A szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele a 6.1. pontban foglaltak teljesiilése.
12.6. Jelen szerz6dést a Képvisel6-testiilet xxx/2026. (1V.30.) KT hatarozataval fogadta el.

12.7. A Szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi az alabb felsorolt mellékletek.

Mellékletek;
1. Telepitési tanulmanyterv
2. Kt hatarozat a tanulmanyterv elfogadasardl és a telepiilésrendezési szerzddés alairasarol

Kelt: Leanyfalu, 2026. ..........

Adorjan Andras
polgarmester
Leanyfalu Nagykézség Onkormanyzata
képviseletében

XXXXXXXXXXXXXXXKX
tulajdonos

Farkas Istvan foépitész

El6ttink mint tanuk elott:

Tanul:

név:

lakcim:

személyi igazolvany szam:

Tanu 2:

név:
lakcim:
személyi igazolvany sz:



