1. mellékleta ...... /2026 (VI11.22.) KT. hatarozathoz

Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Leanyfalu Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testiilet az 3/2017.(1.12.) sz. Kt.
onkorményzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jeli (M=1:10.000
méretaranyt) Telepiilésszerkezeti terve képezi. (A TSZT tervlap TSZT-M/3 jelti 3. modositasa)

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA |

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA
1.1. Lakoteriiletek (L) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre szant kertvarosias lakdteriilet:

A jelen moédositassal érintett 975 hrsz-u intézményi teriiletbe tartozo Providus-haz intézményi
éplilettel beépiilt épitési telkek, (7152 m2) intézményi vegyes (Vi) teriilet (1586 m2) es teriiletrésze
kertvarosias laké (LKe) teriiletfelhasznalasba sorolasa a teriilet tervezett telekalakitasa és lako épitési

telekként torténd hasznositasa figyelembevételével.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
. TSZT Teriilet-felhasznalas
. Teriilet .. Rl
sorszam (m2) Helyrajzi szam modositas
hatilyos tervezett
2. Beépitésre szant teriileten beliili .
teriilet-felhasznalas valtozasok 3 1586 m2 975 vi Lke
Osszesen: 1,15 ha

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV
ALAPJAN)

A TELEPULES TERULETI MERLEGE fejezet tabldazatinak adatai az alébbiak szerint médosulnak.

A teriileti mérleg az alabbiak szerint modosul.

sorszam | Teriiletfelhasznalas 2026 év
1. Intézményi vegyes teriilet (Vi) -0,1586
2. Kertvarosias lak¢ teriilet (Lke) +0,1586




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali Ovezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a 975 hrsz-u teriilet és a tovabbi
szabalyozasi mddositassal érintett 1485, 62/1 hrsz-u teriiletek a telepiilési térségbe tartoznak.

A Trt. 11. § d) pontja értelmében a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi
egység (igy lakoteriilet is) kijelolhetd. A tervezett modositas soran a térségi teriileti mérleg adatai
nem valtoznak. A lakoteriileti modositasok megfelelnek annak a teriilethasznositasi prioritdsoknak,
hogy morfolégiailag mar atalakult telepiilési szovet strukturalis fesziiltségeit oldja fel, nem pedig sziiz
z6ldmez0s teriileteket von be.

A tervmoédositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
terliletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyésolja, a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasat Gvezeti szempontbol sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a térségi
terliletfelhasznalasi kategoéridk nagysdga nem valtoznak a méodositas soran.

Az el6irasnak az érintett 975 hrsz-u ingatlanon tervezett modositas megfelel.

IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK OSSZEFOGLALO

2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

Leanyfalu Vizsgalt
telepiilés teriilet
1.6kologiai halozat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett

2. 6kologiai halozat dkologiai folyosdjanak dvezete,
3. 6kologiai haldzat pufferteriiletének dvezete,

4.kivalé termbhelyi adottsagll szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. jo termdhelyi adottsagi szantoteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok Ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet Gvezete érintett érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal érintett| — érintett kozvetve
telepiilés érintett
10.vizminéség-védelmi teriilet dvezete (4. melleklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)|  érintett érintett
11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melleklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracid teriiletén nem alkalmazott dvezet.)

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (8. melléeklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet ovezete (9. mellcklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)- telepiiléshataros lehatarolas

érintett

koézvetve
érintett




A 975 hrsz.-u ingatlan tekintetében telepiilésszerkezeti szintli kategéria-modositast hataroz meg, a
korabbi Vi (intézményi) teriiletfelhasznalast Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznalasba sorolva. A
1485 és 62/1 hrsz.-11 ingatlanok esetében a modositas a meglévd beépitésre szant lakod- és tidiildteriileti
kereteken beliili (SZT szintli) 6vezeti korrekciora iranyul.

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Lednyfalu moddositasi teriilete az MATIT és
BATrT szerint a Tajképvédelmi terlilet Ovezete, Vilagorokség varomdanyos teriilet Ovezete,
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A helyi Telepiilésképi Rendelet (TKR) részletes eldirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme
érdekében, és meghatarozza a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket, kiilon szabalyozva
az épitmények kiils6 megjelenését. A lakoteriileti szovetbe szervesen illeszkedd funkciovaltas és az
Ovezeti hatarok rendezése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd magasabb
szintli eldirasokkal.

A terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Vilagorokség vairomanyos teriilet 6vezete megfelelési igazolas:

A vilagorokség varomanyos teriilet ovezete kdzigazgatdsi hatar alapti. A Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold térvény Leadnyfalut vildgdrokség varomanyos
telepiilésként jeloli. A modositasi teriilet (a 975 hrsz.-1 ingatlan lakotertiletté alakitdsa, valamint a
1485 és 62/1 hrsz.-u teriiletek szabalyozasi korrekcioja) vilagorokséget, vilagorokség varomanyos
terliletet nem veszélyeztet.

A terv vilagorokségi szempontbol megfelel.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

., (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz ovezetbol torténd kivezetésérol és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténo bevezetésérol, illetve a szennyviz ovezeten
beliili kezelésének feltételeirol a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminoség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet a teljes telepiilést érinti. Az eldirdsnak megfelelden
Leanyfalu hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkoz6 eldirasokat. Az érintettség miatt a helyi épitési
szabalyzatban a kozlekedésre, kozmiivesitésre €s esetleges szennyezett csapadékviz-elvezetésre
vonatkozo6 eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A modositassal érintett teriileteken
— igy a lakoteriileti besorolast kapd 975 hrsz.-1 ingatlanon is — a teljes kdzmuellatas rendelkezésre
all. Az intézményi funkci6d lakd funkciora torténd valtoztatdsa és a kapcsolodo telkek oOvezeti
rendezése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet vezetére vonatkozé eldirasokkal.

A terv vizmindség-védelmi szempontbol megfelel.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete megfelelési igazolas:

MVM rendelet: ,,/1. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleloen lehatdrolni.



(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheto ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskorben eljaro illetékes fovarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.”

A fenti eldirdsoknak megfelelden az Osszhang tovabbra is biztositott, az érintettség a tervezett
modositasok végrehajtasat nem gatolja. Mivel a TSZT szinten érintett 975 hrsz.-1 ingatlan, valamint
a szabalyozasi szinten érintett tobbi teriilet mar jelenleg is belteriileti, beépitésre szant besorolasu (4j
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, csupan funkcio- és Ovezetvaltas), a modositas nem
sérti a banyafeliigyeleti hataskoroket. A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat adatai alapjan
feltileti er6zid-suvadasos teriilet taldlhatdo ugyan a telepiilésen, de nem a moddositasi tertiletek
kozvetlen kdrnyezetében.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. teriilet. | Modositési
teriilet

Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek:
innovéacios-technologiai fejlesztés tamogatott | + --
célteriiletének dvezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete |- -
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete |+ --
kertes mezOgazdasagi teriiletek dvezete -- --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete -- --

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriilet 6vezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem
ellentétesek.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A Biologiai Aktivitasérték (BAé) valtozdsa és egyenlegének fenntartdsa

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarél a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
rendelkezik. A modositas kapcsdn kompenzaciora nincs sziikség, a tervmoddositds a torvényi
eldirasnak megfelel. Indoklas: Mivel a tervezett mddositas 1) beépitésre szant teriiletet nem jelol ki,
, ezért nem sziikséges -a jelenleg hatalyos 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18.§ és 78.§ (5) b)
pontja alapjan- a bioldgiai aktivitasérték kompenzacio.
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