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ERTEKTANUSITVANY OSSZEFOGLALO
TABLAZAT

2016 Leanyfalu, Rigé utca 41/B. hrsz.: 2441/2

piaci érték meghatdrozasa

Ingatan cime Javasolt vételi ar

2016 Leanyfalu, Rigd utca 41/B Brutté 9.500.000,-Ft
hrsz.: 2441/2 telek

A FENTI JAVASOLT VETELAR A GYORS PIACI VALTOZASOK MIATT,

3 HONAPIG ERVENYES!
]
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Szentendre 2026.06.23.



INGATLAN ERTEKBECSLES

MEGBIZO: Lednyfalu nagykdzség Onkormanyzata
cim: 2016 Leadnyfalu, Méricz Zsigmond Ut 126.
addszam: 15731003-2-13
Tovdabbiakban Megbizdé megkeresése utjan kaptam meg a
megbizast.
MEGBIZAS TARGYA ES CELJA:

A megbizé 2016 Lednyfalu 2441/2 hrsz., Rigd utca 41/B szam
alatti ingatlan ERTEKBECSLESET kivanja megtudni, eladas
céljabdl.

Helyszini szemle id6pontja:

2026.06.18. 18:00 6rakor volt.

Helyszinen volt:

Megbizd részérél: Borosné Dombai Timea, 2016 Leanyfalu,
Matyas kirdly Gt 36/ szam alatti lakos Lednyfalu Nagykdzség
Onkormanyzat képviseletében, aki a sziikséges adatok
atadasat végezte,

valamint
Valentin Antalné 2000 Szentendre Fulco dedk utca 16/a
szam alatti véllalkozé épitészmérndk és ingatlan-

értékbecsld, mint Megbizott.

Vs



INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Pest Varmegyei Kormanyhivatal szerint kivett tulajdoni lap alapjan 2016
Lednyfalu, Rigd utca 41/B szam alattiingatlan, hrsz.: 2441/2, 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezd ingatlan.

Terllete: 832 nm
Mivelési ag: kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos: Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzat 2016 Leanyfalu, Méricz
Zsigmond Ut 126. 1/1 aranyban

Terhelés: tulajdoni lap Il. rész bejegyz8 hatarozat, érkezési idé:
31494/1996.02.14. Keletkezett a 2441/2 hrsz-G 3591 nm és 2450 hrsz-U
5342 nm nagysagu foldrészletek megosztasabdl.



INGATLAN ISMERTETESE:

Lednyfalu Pest varmegyében, Szentendre és Tahitétfalu kozott elteriild 11-es Gt
mentén a Duna és Pilisi hegység Olelésében fekszik. J6 levegsjl zold 6vezet,
nagyobb teriilete domboldalban taldlhatd. A Duna vonaldban a pihenés,
sportolas, mozgds biztositasa hangulatos kdornyezetben.

A Nagykozségtdl Budapest 27km-re, Szentendre varos kdzponti része 8 km-re
talalhatd. Innen jarnak dolgozni, tanulni az itt é16 csaladok lakéi.

A vizsgalt tertlet Rigd utca 41/B szam alatt fekszik, kozel a 11-es Gthoz. A
teriilet megkozelitéséhez az Ut er6sen meredek szakasz, mely betonfelilettel
ellatott. A telek hegyoldaldn Dunaval parhuzamos utja nincs kialakitva, innen
lenne a bejarati lehet§ség is a telekre (2441/4 hrsz.)

A telek megkozelitése a mar kialakitott beton Uton tul kb 2,5m szintkiildnbség
mutatkozik.

Autéval nem megkozelithetd.

A telek besoroldsa Uh-E dvezetd, 70 nm alapteriilet(i nyarald épitésére van
lehetGség jogszabalyok betartasaval.



INFRASTRUKTURA

A teriilet nem rendelkezik alapvetd kdzmivekkel (viz, villany). A szomszédos
ingatlanra viz és villany bekdtés az épitkezési teriiletre mar megtdrtént (viz,
villany 2438/1, 2438/2).

Kozlekedés a 11-es Utrdl tavolsagi buszok segitségével Budapest, Szentendre,
Visegrad, Vaci rév vonaldn lehetséges.

Személyautdval a telekig nem lehet feljutni.

Az ingatlantdl kdzért, orvosi rendel§, iskola, évoda, gyalogosan 25-30 perc alatt
érhetd el, autdval kb 10 percre talalhato.

A Dunaparti sétany kedvez§ lehet&séget biztosit a pihenésre, szérakozasra.

Bicikliut, strand, sportszerek hasznalata, kdvézo stb. kiépitése megtortént.

INGATLAN LEIRASA

Szentendre irdnyabdl a 11-es Uton a Hatarcsarda vendégld utan balra
kanyarodva Rigé utcaba érkeziink, majd jobbra, azt kdvetéen balra fordulunk,
meredek emelked8hoz jutunk (a meredekség kb vizszintestsl 45 fokos szdogben
felfelé vezetd betonozott Ut) melynek bal oldalan helyezkedik el a vizsgalt

ingatlan.

A telek tovabbi megkdzelitése nem lehetséges, mivel az Ut nincs kijeldlve,
kialakitva (2441/4 hrsz. Ut), fak, bokrok boritjak a teriiletet. A meglévé Utrdl a
telek sikjaig 2,5m szintkiilonbség alakult ki.

A telek nincs bekeritve.
Az ingatlan kdzm(ivel nem rendelkezik.

A terllet nem sik, er8sen lejtds, telek vége meredek, a természet altal kialakult.
Tamfal kiépitése nincs, az alatta l1évg éplilet biztonsaga kérddjeles. Fontos a
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vizelvezetés megoldasa (foldcsuszas veszély). Epitési engedélyek kiadasa esetén
erre kotelezni kell a tulajdonosokat, ellenérizni az elkésziilt munkakat. Ezen a
teriileten sszesen 4 db 6nalld helyrajziszammal rendelkezs ingatlan van
2441/2, 2441/3, 2441/7 és 2441/8 helyrajzi szamon, ezek az ingatlanok a leirtak
alapjan minGsithet&k. Tertletnagysaguk kiilonbdz6.

Az ingatlanokra Uh-E dvezeti el@irdsai érvényesek, a nyarald beépitett
alapteriilete 70nm-nél nagyobb nem lehet.



ERTEKELES MODSZEREI

Piaci érték: azt az arat jelenti, mely 6sszegért egy vagyontargyban
vald érdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerz8dés
keretében az értékelés id6pontjaban varhatdan

eladhat9, feltételezve a kovetkezdket:

- eladd hajlandé az eladasra

- az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz

észszer(ien hosszu id6 all rendelkezésre,

figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a piaci helyzetét
- a targyalas id6szakaban az érték nem valtozik

- a vagyontargy értékesitése, meghirdetése

megfeleld nyilvanossaggal tortént

- atlagostdl eltérd specialis vevéi kilon ajanlat

figyelembevételére nem keriil sor
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PIACI

TELEKERTEK MEGHATAROZASA

Telek teriilete 832 nm

INGATLANERTEK MEGHATAROZASA
OSSZEHASONLITASSAL

, , Ingatlan.f:o’m Telek| Piaciar | Fajlagos piaci
Sorszam Helyszin azonositod s £ .
, nm | millié ft. ar Ft/nm
szam

1 Lea”yfa'“dtzgkosmezo 34652065 |1232| 14,9 Ft 12.090 Ft
Leanyfalu

2 Hid utca, 289/11 hrsz 35022588 |1438| 17,9Ft 12.450 Ft
Leanyfalu

3 Eper utca, hrsz.: 279 35446691 |1020| 28,5Ft 27.941 Ft
Leanyfalu

4 Kemping utca 10., (idil§ | 35333908 |[1173| 29,4 Ft 25.063Ft

telek
Leanyfalu Kemping utca
5 . etz 35334562 |1721| 43,3Ft 25.159 Ft
12. (idulé telek

Atlagar: 20.540,-Ft/nm

A felhaszndlt adatok forrasa, kinalati ar, ingatlan.com - on meghirdetett

szerz6dések alapjan.
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KORREKCIOS TENYEZOK

Tényez6 érték %

telekhez Ut nincs

kiépitve, kinyitva

- feljarati meglévé ut

meredek

- telek gondozatlan
- 45%

- nincs kdézm kiépitve

- csak tdulé épithet6

70 nm

- aterepviszonyok

miatt kivitelezés

koltséges

Teljes korrekcié mértéke - 45%

Korrekcids atlagar 11.297,-Ft /nm

Telekérték: 832 nm*11.297Ft/nm =
9.399.104Ft~9.500.000Ft.

A telek piaci értékét brutté 9.500.000,-Ft azaz kilencmillio-
otszdzezer forintban hatdroztam meg. 1

Ul Aol
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A GYORS PIACI VALTOZASOK MIATT ERTEKBECSLESEM
3 HONAPIG ERVENYES!

A megrendel8 kérésére a 2441/3 hrsz-U 871 nm-es telek piaci értéke:
brutté - 9.840.000Ft.

A megrendeld kérésére a 2441/7 hrsz-u 1252 nm-es telek piaci
értéke: brutté 14.140.000Ft.

A megrendeld kérésére a 2441/8 hrsz-u 1372 nm-es telek piaci
értéke: brutté 15.500.000Ft.

) /

L}uﬂ&%jtku_ ﬂ[&d&.{d

Szentendre 2026.06.23. Valentin Antalné
névjegyzékszam 396/2000
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Szakértdi Nyilatkozat

Valentin Antalné kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységet a hatalyos
jogszabalyi el6irdsoknak, szakmai utasitasokban foglaltaknak, illetve a
szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen a szakmai és etikai normak betartasaval,

lelkiismeretesen, legjobb tuddsom szerint végeztem.

Uadpado dhtad |

Szentendre, 2026, 06, 2. 2. Valentin Antalné
Epitész és ingatlan forgalmi értékbecsls

névjegyzékszam: 396/2000
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Leanyfalu Nagykozség Onkorményzata
POLGARMESTER
2016 Leanyfalu, Moricz Zs. u. 126.
Telefon: 26/580-152; Fax:26/383-363

Valentin Antalné
Epitészmérndk és Ingatlan-értékbecsld
Fulco dedk utca 16/A

Szentendre
2000

Megrendelés
Tisztelt Valentin Antalné!

Elbzetes arajanlatdban foglaltaknak megfeleléen eziton megrendeljiik a 2016 Leanyfalu, 2016 Leanyfalu,
Rigé utca 41/B ,feliilvizsgalat alatt”, 2441/2 helyrajzi szamu ingatlan iizleti céli hasznositasahoz

sziikséges értékbecslését.

A fenti munka ara: 55 000 Ft, alanyi adémentes (brutté).

Teljesitési hataridd: 2026. junius 29. napja.

Fizetési feltételek: banki A4tutalassal az OTP Bankndl vezetett 11742087-15393702 szamu
bankszdmlankrél.

Szamlazasi adatok: Lednyfalu Nagykozség Onkorményzata
2016 Leanyfalu, Méricz Zsigmond 1t 126.
Adészam: 15731003-2-13

Leéanyfalu, 2026. junius 16.

Kérjiik megrendeléstink szives visszaigazolasat, lidvozlettel:

Adorjan Andrés
polgarmester



Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes, igyleti) Leanyfalu
&l Osztaly 11. Ugyazonosité: " e
4| Magyarorszag 2000 Szentendre, INYER/TULLAP/20260429/11343 Belteriilet, 2441/2 helyrajzi szam
Dunakanyar korat 1. 2026.04.29
2016 LEANYFALU, RIGO UTCA 41/B. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Leanyfalu, Belteriilet, 2441/2
. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
31494/1996.02.14
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 832 0

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
35263/1991.06.26
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV, térv, 107. § (2) bek,, 35263/1991.06.26
Név: NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT LEANYFALU

Jogosult cime: 2016 LEANYFALU, Méricz Zs. Gt 126.

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
31494/1996.02.14

Onall6 szoveges bejegyzés
Keletkezett a 2441 hrsz-u 3591 m2. és 2450 hrsz-u 5342 m2. nagysagu f6ld- részletek megosztasabadl.

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé: ® Torld hatarozat
31292/2004.01.28 35312-2/2008.04.07
Jelzélogjog

90 000 000 FT, azaz kilencvenmillié forint

és jarulékai erejéig

EisG zalogjogi ranghely

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDRE! FIOKJA

Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jené utca 6

3. Bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: ® Torld hatdrozat
33737/2005.03.23 35312-2/2008.04.07

Jelzélogjog

80 000 000 FT, azaz nyolcvanmillid forint

és jarulékai erejéig

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDRE! FIOKJA

Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jené utca 6
Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl6é adatokkal. A szemle
mdésolat a fennélié bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mingstil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes,lgyleti) Leanyfalu
Osztaly 11. Ugyazonosito: . e
Magyarorszdg 2000 Szentendre, INYER/TULLAP/20260429/22355 ~ Belteriilet, 2441/3 helyrajzi szam
Dunakanyar kordt 1. 2026.04.29
2016 LEANYFALU, RIGO UTCA 41/C. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Lednyfalu, Belteriilet,(2441/
—_
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
31494/1996.02.14
AZ INGATLAN ADATALI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés Mindségi osztélyok Teriilet (hanm) =~ Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 871 0

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:
- 35263/1991.06.26
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. térv. 107. § (2) bek., 35263/1991.06.26
Név: NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT LEANYFALU

Jogosult cime: 2016 LEANYFALU, Méricz Zs. Ut 126.

ill. RESZ
1. : Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
31494/1996.02.14
Onallé szoveges bejegyzés
Keletkezett a 2441 hrsz-u 3591 m2. és 2450 hrsz-u 5342 m2. nagységu f6ld- részletek megosztasabdl.

2. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: ® Torlé hatérozat
31292/2004.01.28 35312-2/2008.04.07

Jelzélogjog

90 000 000 FT, azaz kilencvenmillié forint

és jarulékai erejéig

Els6 zélogjogi ranghely

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDREI FIOKJA

Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jend utca 6

3. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: ® Torl6 hatérozat
33737/2005.03.23 35312-2/2008.04.07

Jelzalogjog

80 000 000 FT, azaz nyolcvanmilli6 forint

és jarulékai erejéig

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDRE! FIOKJA

Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jend utca 6

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z4 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
maésolat a fenndll6 bejegyzéseket, a telijes masolat valamennyi bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/2

Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali (teljes, ligyleti) Lednyfalu
Osztaly 11. Ugyazonositd: Belteriilet. 2441/7 helyraizi sz4
Magyarorszag 2000 Szentendre, INYER/TULLAP/20260429/22471 elterulet, /7 helyrajzl szam
Dunakanyar kor(t 1. 2026.04.29
2016 LEANYFALU, RIGO UTCA 41/G. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Leanyfalu, Belteriilet, 2441/7
I. RESZ -
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids:
31494/1996.02.14
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terlilet 0 1252 0

II. RESZ

1. Bejegyz6 hatérozat, érkezésl id6:
35263/1991.06.26

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV, térv, 107. § (2) bek,, 35263/1991.06.26
Név: NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT LEANYFALU

Jogosult cime: 2016 LEANYFALU, Méricz Zs. 0t 126.

I1l. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
31494/1996.02.14
0Onall6 szoveges bejegyzés
Keletkezett a 2441 hrsz-u 3591 m2. és 2450 hrsz-u 5342 m2. nagységu fold- részletek megosztdsabal.
2, Bejegyzd hatérozat, érkezési idd: ® Torld hatarozat
31292/2004.01.28 35312-2/2008.04.07
Jelzélogjog
90 000 000 FT, azaz kilencvenmillié forint
és jarulékai erejéig
Elsé zélogjogi ranghely

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDREI FIOKJA
Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jen6 utca 6

3, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: ® Torl6 hatdrozat
33737/2005.03.23 35312-2/2008.04.07
Jelzélogjog

80 000 000 FT, azaz nyolcvanmillié forint

és jarulékai erejéig

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDREI FIGKJA

Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jend utca 6

4. Bejegyz6 hatédrozat, érkezési idé:
42559/2012.09.05

Keretbiztositéki jelzalogjog

12 000 000 FT, azaz tizenkettémillié forint

erejéig (keretdsszeg)

Els6 ranghelyre.

Név: OTP BANK NYRT

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST V.KER., Nador utca 16

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartésban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentumn kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

Folytatas a kdvetkezd oldalon



Tulajdonilap-masolat oldal 1/1

Pest Varmegyei Kormanyhivatal L .
(teljes,iigyleti)

Sc;lzdtgil;aﬁll Féosztaly Foldhivatali Uayazonosits: Lednyfalu
Magyarorszag 2000 Szentendre, INYER/TULLAP/20260429/8453 Belteriilet, 2441/8 helyrajzi szam
Dunakanyar korat 1. 2026.04.29
2016 LEANYFALU, RIGO_UTCA 41/H. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Leényfalu, Belteriilet, 2441/8
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
31494/1996.02.14
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1372 0

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
35263/1991.06.26
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. térv, 107. § (2) bek,, 35263/1991.06.26
Név: NAGYKOZSEGI GNKORMANYZAT LEANYFALU

Jogosult cime: 2016 LEANYFALU, Méricz Zs. Gt 126.

1. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
31494/1996.02.14

. Onallé széveges bejegyzés
- Keletkezett a 2441 hrsz-u 3591 m2. és 2450 hrsz-u 5342 m2. nagysagu fold- részletek megosztasabdl.

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: ® Torld hatarozat
31292/2004.01.28 35312-2/2008.04.07
Jelzélogjog

90 000 000 FT, azaz kilencvenmillié forint

és jarulékai erejéig

Elsé zélogjogi ranghely

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDREI FIOKJA

Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jen6 utca 6

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: ® Torlé hatarozat
33737/2005.03.23 35312-2/2008.04.07
Jelzalogjog

80 000 000 FT, azaz nyolcvanmilli6 forint

és jarulékai erejéig

Név: OTP BANK NYRT SZENTENDRE! FIOKJA

Jogosult cime: 2000 SZENTENDRE, Dumtsa Jend utca 6

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

Uh-E
Erdémaradvanyos hétvégihazas teriilet épitési dvezet elbirasai
66.§

(1) Az Uh-E épitési ovezet teriiletén kizardlag idiilGépiiletek helyezhetdk el melyek legfeljebb egy
lidiilGegységet tartalmazhatnak.

(2) Az épitési bvezetben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezhet§ el.

(3) Az épitési dvezetben a féépitmény az (idiilé rendeltetésen kiviil mas rendeltetést nem tartalmazhat,
meglévd épiilet rendeltetése csak e célra médosithato.

(4) Az épitési bvezetben kiszolgald épiilet nem létesithetd.

(5) Az épitési dvezet telkei teljes vagy legalabb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégitd kozmiivesitettség
biztositasa esetén épithetdk be.

(6) Az épitési dvezetben (Uj éplilet elhelyezésénél a telken beluli parkolds elsGsorban a f6épitmény
témegén beliil biztositand6, vagy felszini parkoldban kell megoldani.

(7) Az épitési dvezet telkei csak akkor oszthaték meg, ha a megosztas révén a telek Uj kdzteriileti,
vagy maganuti kapcsolatot nem igényel, megosztas céljabdl nyllvanyos telek nem alakithaté ki.

(8) Azon telkek esetében, melyek nem rendelkeznek koézvetlenil kiépitett, vagy nem kiépitett
kozteriileti csatlakozassal, kdzforgalom elél el nem zart maganut a telkek kiszolgalasara legfeljebb

6,0 m szélességben alakithaté ki.

(9) Az telek be nem épithetd (erdémaradvdnyos) része teriileti lehatdrolassal részben fedett telken
épiilet a lehatarolason kival létesithetd.

(10) Amennyiben a (9) bekezdés szerinti teleksav az épiiletlétesitésre alkalmatlan, illetve, a telek be
nem épithetd (erddmaradvdnyos) része teriileti lehatarolas teljesen (100%-ban) lefedi a telket, az
épités érdekében fat kivagni a telekteriilet legfeljebb 20% -an, de 200 m2-t meg nem haladé
mértékig

a) a terepadottsagok, tereplejtés,

b) a beerddsiiltség mértéke, és

C) a névény-egészségligyi szempontok

egylittes figyelembevételével és a kérnyezethez valé telepilésképi illeszkedés esetén szabad.

(11) Az épitési dvezetben az éplilet
a) beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb70 m2-nél a megengedett beépitési mértéken beliil

sem,
b) gerincmagassdga nem haladhatja meg a 8,0 métert.

(12) Az épitési dvezetben a mar meglévd lakdépiilet bontdsa esetén 4j épuletként lakéépulet létesithetd,
ha az épiilet a foldhivatali nyilvantartdsban lakéhazként, lakéépiiletként van nyilvantartva. Meglévd
tdiléépiilet lakéhdzza nem alakithatd at, rendeltetése e célbdl nem vdltoztathaté meg.

(13) Az épitési Ovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési
egységek szamara, a kézmiivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
18. szamu tablazata tartalmazza, a 64.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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18. szAm tiablazat

2 | Az EPfTESI OVEZETJELE
terllete

5 legkisebb szélessége m

kialakithaté 9
6 mélysége m

amitasba .
7 szami af teriilete m2 nem korldtozott
vehetd

8 beépitési mértéke % 7,5

legnagyobb
9 gnagy szintteriileti mutatéja m2/ m2 0,15
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 10
11 legkisebb zoldfelileti mértéke % 80
13 épiiletmagassiga < 15% m 4,5

(+oromfalas haa
14 épilet magassdgi | tereplejtés | > 15% m 5
kedvezménye)

legnagyobb a lejtd feldli haa

15 homlokzat F/L . > 15% m 5,5
L., tereplejtés
magassagl értéke
16 beépitett terllete (a megengedett beépitési m2 70
mértékén belul sem meghaladhaté értek)

teljes vagy
kiele lto a 23 § (2) szerint

20 4.1, foepntmények szama db épiilet 1
21 < db épiilet -
ha a telekteriilet
22 > db épilet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
24 lakasok szima db lakds nem l|étesithetd
25 . < db lakas -
e ha a telekteriilet . b lakds —
27 szallas jellegl rendeltetés . nem [étesithetd
28 o  esetén maximalisan létesithetd vendégszobak szama db szoba
29 < db szoba -
ha a telekterilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendgltetés nem [étesithetd
32 o  esetén maximdlisan létesithetd kereskedelmi funkcidjd m2 _
szintteriilet
33 4.3, kiszolgdlé épiilet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés -
35 o szdma db épilet -
36 o beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb arinya % -
38 altaldnos elGkert m 3
39 esetben a hatsékert m telekmélység ~ 25
40 legkisebb oldalkert m 3
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1,

Jécsak Janos
Janavit Ingatlaniroda

ingatlan.com
\5@ Ellem’irzﬁtt Partner

+36 30 215 4004

Leanyfalu, Hegyoldal
Eladd GdulB6vezeti telek

s R —

Ar Telekteriilet

| 14,90 millié Ft 1232 m?
BeépithetOség 7% Villany utcaban
Szintterlileti mutato 0.15 Viz utcaban
Brutto szinttertlet 184.8 Gaz - utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcaban

Leanyfalu, 2016, TOkésmez6 utca

Eladé Lednyfalun miivelési &g /kivett megnevezés(i/ telek (kivett beépitetlen terilet).
Jelenleg erdds s(irdin faval benétt a terlilet, nincs kérbekeritve.

Telekméret: 1232 m2
Epithetd éplilet mérete: 70 m2+40m2 tet6tér
Viz, villany, gaz, csatorna kdzvetlen a telek el6tt talalhato

Epitési 6vezet jele: Uh-E

A jogszabalyok szerint legfeljebb egy épllet, rendeltetési egység, Udilé kialakitasa lehetseges egy

telken.

httne-/linAaatlan rPam/A4ARRINARR/NnVNMtatas
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Brutto 70 m2-es épiilet épithet6 ra, ami 4,5 méter épliletmagassagy, a tetétér beépitését teszi
lehetbve, ahol nagyjabol 1 m magas térdfallal lehet szamolni. Terepszint alatt 10% (123,2 m2) a

beépités mértéke. Legkisebb zéldfellileti mértéke: 80%.

Irodankban a kdvetkez6 szolgaltatasokkal &llunk meglévd és leend6 ligyfeleink rendelkezésére:
-ingatlankozvetités (dijmentes tanacsadas, kiemelt méret(i vevéi adatbazis, magas szintl szakmai
hattér, hatékony eladasi stratégia, profi aralku)

-értékbecslés
-bank semleges hitelligyintézés vasarloknak (dijmentes hitelszlirés és tanacsadas)

-Adas-vétellel kapcsolatos jogi tanacsadas.
-Energetikai tanusitvany készitése,
Barmely kérdeés felmeril dnben az ingatlannal kapcsolatban, keressen batran,

Ez(ton tajékoztatjuk, hogy On, mint érdeklédd, a pénzmosas, és terrorizmus elleni adatvédelem
(GDPR) értelmében a hirdetésben megjelolt telefonszam felhivdsaval hozzajarul személyes adatai -
igy kiiléndsen neve és telefonszama -, a hirdetést feladd JANAVIT Ingatlaniroda altali - biztonsagos
és koriltekint6 - kezeléséhez, nyilvantartasahoz.

Részletes adatkezelési tajékoztatdnkat megtalalja honlapunkon.

A hirdetésben szerepl6 alaprajz tajékoztato jelleg(.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34652065) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

httna/linaatlan cam/R4RR2NAR/INVAmtatas 2/2
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ingatlan.com

Leanyfalu, Hid utca 26/A

Eladé Gduléovezeti telek

s
H

* Ar

17,90 mlll

A9 = A N—

Beépithetdség nincs megadva
Szintterileti mutato nincs megadva

Bruttd szintterulet nincs megadva

Kilatas panoramas

~ Az tdiilstelek a Duna felé srokpanoramas, erdds domboldalon fekszik, A telek a domb gerincén futod

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

Villany
Viz
Gaz

Csatorna

Telekterl let

+36 20 258 8910

1438 m?

egész évben jol jarhaté aszfaltos-kéves kozuton kdnnyen megkézelithetd.

A telek adatai:

hrsz: 289/11
Alapteriilet: 1438 m2
Ovezeti besorolas: (ih-E

Kézm(ivek: elektromos aram, gaz, viz a telek el6tt az utcaban

Epitménymagassag (max): 5 m
Homlokzatmagassag (max): 5,5m

Beépithetd alapteriilet: 70 m2 (akar tdbb szinten)
Utcafronti szélesseg: 19 m

Szintvonalas helyszinrajz és geodéziai szakvélemény készllt a telekrél, Sav és pontalapra is épithet6

a haz.

httne/linAatian ram/REN2IRRR/Munmiatas

utcaban
utcaban
utcaban

nincs

——ei
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Valentin Antalné | |

Valentin Antalné ev. | ‘ ;

ingatlan.com

+36 209819733

Leanyfalu, Hegyoldal

Eladé lakoovezeti telek

| Ar 1[ Telekteriilet
| 28,50 millié Ft | 1020 m?
Beépithetéseg 15% Villany telken beliil )
Szintteriileti mutato 0.2 Viz telken beliil
Brutto szintteriilet 204 Gaz nincs
Kilatas panoramas Csatorna nincs

Dunakanyarban Leanyfalun panordméas 1020 nm nagysagu ,csaladi hazzal beépithetd telek ELADO .
A telek vizzel, villannyal ellatott, beépithetd 15% , épitmény magassag 4,5 m . A telek keleti tajolasu
enyhén lejtds , kdrnyezete beépitett, allandd lakok lakjak. Megkézelitése autéval javasolt , mivel
panoramas feljebb helyezkedik el . Csend, j6 levegd , madarcsicsergés jellemzi a terlletet.

Tovabbi kérdés esetén allok rendelkezésére.

hitna-/finaatian com/3544RA91 Invomtatas 112



. Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35446691) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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lt.

Farkas Zoltan . @
Csillaghegyi Sansz Kit. ,.f\'l j mlm

ingatlan.com N L——
Q Prémium Partner
+36 20 958 8798
|II
Leanyfalu, Kemping utca 10.
Eladd Udil8ovezeti telek
Ar Telektertilet
| 29 40 mlll 1173 m2
Beepithetbség 15% Villany utcaban
Szintterlleti mutatd 0.2 Viz utcaban
Bruttd szintterllet 234.6 Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcaban

Leanyfalun csendes mellékutcaban eladd belterlileti telek!

A telek (idils dvezetben helyezkedik el igy jogilag csk tduld épithetd ra.

Az utca aszfaltos, 8sszk6zmlves.
Mar kialakult csaladi hazas dvezet, - Igen, jogilag lidiilk, gyakorlatilag csaladi hazkent funkcionalnak.

(a szomszéd teleken is egy Uj épitésd haz all)

Telek : 1173 nm - utcafront 13,5 m, hossza: 90 m

Belterllet
Megnevezése: kivett/ beépitetlen terlilet

Ovezeti besorolasa: Uh-H
Beépithetdsége: 150 nm, 15 % - 175.95 nm lenne de a Hész maximum 150 nm-t engedélyez.

Szintterlleti mutaté: 0,2 - 234,6 nm

1/2

hitmn-llinanatan ~Am/AR2RANR/nvtAamtatac
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Epitménymagassag: 4,5 m
Az ingatlanra egylakasos épiilet épithetd
Ara: 25 000 Ft/nm azaz 29,4 MFt

Eladd a szomszédos telek is.
Telek: 1721 nm - utcafront 17,6 m, hossza: 84 m

Belterllet

Megnevezése: kivett/ beépitetlen teriilet

Ovezeti besorolasa: Uh-H

Beépithetésége: 150 nm, 15 % - 258,15 nm lenne, de a Hész maximum 150 nm-t engedélyez.
Szintteriileti mutatd: 0,2 - 344,2 nm

Epitménymagassag: 4,5 m

Az ingatlanra egylakéasos éplilet épithetd

Ara: 25 000 Ft/nm azaz 43,3 MFt

7y Cim: Leanyfalu, Kemping utca 10 és 12
A telkek per és tehermentesek

Hivjon bizalommall
Farkas Zoltan
Hétvégen is dolgozom.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetes
honlapjan (https://ingatlan.com/35333908) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

htina-Mlinaatlan ,~am/3R3330NR/INvnmtatas 2/2
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Farkas Zoltan

\mg

o Csillaghegyi Sansz Kft. ‘*L L b sz!l ETh
Ingatlanﬂcom Vel \ e
a Prémium Partner
+36 20 958 8798
il 171 mi ] :
Leanyfalu, Kemping utca 12.
Eladd Gdilédvezeti telek
| Ar | Telekterilet 1
[ ] [ ] I[ ]
{ 43,30 millié Ft | 1721 m? |
Beépithetbség 15% Villany utcaban
Szintterlleti mutatd 0.2 Viz utcaban
Brutto szintterilet 344.2 Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcaban

Leanyfalun csendes mellékutcaban eladd belterdileti telek!

A telek (idiil6 Gvezetben helyezkedik el igy jogilag csk GdUld épithetd ra.

Az utca aszfaltos, dsszkézml(ives.
Mar kialakult csaladi hazas évezet, - Igen , jogilag (idiil8k, gyakorlatilag csaladi hazként funkcionalnak.

(a szomszéd teleken is egy Gj épitésti haz all)
Telek : 1721 nm - utcafront:17,6 m, hossza: 84 m

Belterdlet
Megnevezése: kivett/ beépitetlen teriilet

Ovezeti besorolasa: Uh-H
Beépithetésége: 150 nm, 15 % - 258,15 nm lenne, de a Hész maximum 150 nm-t engedélyez.

Szintterileti mutatd: 0,2 - 344,2 nm

12
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Epitménymagassag: 4,5 m
Az ingatlanra egylakasos épiilet épithet6
Ara: 43,3 MFt

Eladd a szomszédos telek is.
Telek : 1173 nm - utcafront 13,5 m, hossza: 90 m

Belteriilet
Megnhevezése: kivett/ beépitetlen teriilet
Ovezeti besorolasa: Uh-H
Beépithetdsége: 150 nm, 15 % - 175.95 nm lenne de a Hész maximum 150 nm-t engedélyez.
Szintterileti mutaté: 0,2 - 234,6 nm
Epitménymagassag: 4,5 m
Az ingatlanra egylakdsos épllet épithetd
Ara: 29,4 MFt
.7 Cim: Leanyfalu, Kemping utca 10 és12
A telkek per és tehermentesek

Hivjon bizalommall
Farkas Zoltan
Hétvégén is dolgozom.

o
.'."

3

- Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
- honlapjan (https://ingatlan.com/35334562) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

httna /linaatlan anm/3R334RR2/nvomtatas 212



