Targy: Siirgés: Aktualizdlt szakmai javaslat és hatdsvizsgalat az épitményado-rendelet

7 7.

korszer(isitésére (PB (ilés 2026.09.17. napirendjéhez)
Tisztelt EIndk Asszony! Tisztelt Bizottsagi Tagok! Kedves Képvisel6tarsaim! Tisztelt Jegyz6 Asszony!

A szeptember 17-i Pénzligyi Bizottsagi Glésre meghirdetett, épitményadd-rendelet mddositasardl szolo
szObeli tajékoztatd napirendjéhez kapcsoléddan kildém el Onéknek a Markus Annamaria
nyugalmazott PM-kozgazddsz szakérténk altal aktualizalt és kibévitett 5 oldalas szakmai javaslatunkat,
valamint a hozza tartozé szamszaki hatdsvizsgdlati tablazatokat (1. és 2. sz. Melléklet).

Mivel az el6terjesztések kozott nem szerepel irdsos anyag, kiemelten fontosnak tartom, hogy a
Bizottsag tagjai mar az llés el6tt megismerhessék a lakossag tobbségét védds, igazsagos, alapteriilet-
rész alapu (halmozott) adomodell részleteit.

Sajnalattal vettem tudomasul, hogy a szeptember 1-jei informalis egyeztetésre —amelynek id6pontjat
szinte a hazaérkezésem pillanatara tlizték ki —a koncepciot kidolgozd szakértét nem hivtak meg. Holott
az altala kidolgozott anyag majus 6ta a PB vezet6 asszonydl van, s6t arrdl elismeréen nyilatkozott,
ugyancsak majusban!

Bizom benne, hogy a szakmai parbeszéd és a transzparencia jegyében a most mellékelt anyag érdemi
részét fogja képezni a csttortoki egyeztetésnek.

A mellékelt javaslatunk fébb pontjai:

-Az addugrasok teljes felszamoldsa: A korabbi 300 m? feletti sdvhatar igazsagtalansagait kisimitottuk.
Az allandd lakosoknal a 300 m? feletti részre a javasolt adomértéket 1100 Ft/m?-re modositottuk, igy
a fizetend6 adé gorbéje tokéletesen illeszkedik a kordbbihoz, garantdlva az dnkormanyzat stabil
bevételi bazisat, mikdzben az 1 m?-es savvaltasi sokk (ami eddig 76 000 Ft ugrast jelentett) minddssze
1100 Ft-ra csokken.

-A lakossag védelme: A kis- és atlagos méret(i ingatlanok (80 m2-ig) addterhe csokken, a tipikus
lednyfalui csaladi hazak (100—150 m?) éves névekménye pedig minimalis és jol toleralhaté marad (évi
3400 - 10 300 Ft).

-Statisztikai adatok szikségessége: A pontos bevételi tervezéshez nyomatékosan kérjik a Hivatal
addosztalyan rendelkezésre 4lld, sdvok és ingatlantipusok szerinti megoszlasi statisztikdk bevonasat a
dontés-el6készitésbe.

Kérem Jegyz8 Asszonyt, hogy jelen levelemet és a csatolt szakmai anyagot hivatalosan mellékelje a
szeptember 17-i PB (ilés meghivdjahoz és jegyz6kdnyvéhez.

Csutortokon személyesen is ismertetem a részleteket, és inditvanyozni fogom, hogy a Bizottsag
kotelezze a Hivatalt egy olyan irdsos el6terjesztés elkészitésére a kovetkezd Uilésre, amely hivatalos
alternativaként, szamszakilag hasonlitja 6ssze a Hivatal és a mi szakért6i modelllinket.
EgylttmUkodésiiket koszonom!

Udvozlettel,
Juhdsz Zoltan
onkormanyzati képviseld

JAVASLAT LEANYFALU EPITMENYADO RENDELETENEK KORSZERUSITESERE
(Alapteriilet-rész alapu, 4 savos adorendszer)

Ajavaslat els6dleges célja a jelenlegi épitményado rendelet korszerdsitése. A jelenlegi rendszer
problémai és a megoldasi javaslatok:

1.) A jelenlegi rendelet az épitmény egészét sorolja be nagysdg szerint savokba, ezért
savvaltasnal indokolhatatlan ugrasok vannak a fizetendd adéban. (Példak: egy allandé lakos
egy 60 m?-es hdzra 900 forinttal kevesebb adét fizet, mint egy 50 m2-esre; idiil8 esetén
egy 51 m?-es haz addja csaknem 10.000 forinttal kevesebb, mint egy 50 m2-esé; allandd



2)

3.)

lakos egy 301 m?-es hdzra 63%-kal (t6bb mint 76.000 forinttal) tébbet fizet, mint a csak 1
m2-rel kisebb 300 m2-es haz utan.)

Javaslat: az épiilet egésze helyett — fiiggetleniil az épiilet nagysdgadtol! — a hasznos
alapteriilet meghatdrozott részeire kell megdllapitani sadvokat és adomértékeket, ezdltal
kikiiszobélheték a fizetend6 adot torzito kilengések.

Nehézkessé teszi a rendeletet a szokatlanul sok (7 db) sav. Javaslat: 4 sav meghatdrozdsa
az alapteriilet-részekre:

1-80 m? : kifejezetten kicsi épitményekre jellemzd alapterilet szerinti terlletrész;

81-150 m?: az el6z8 rész felett a leggyakoribb, atlagos méret(i éplletekre jellemz8
alapterilet szerinti teriletrészig;

151-300 m?: az el6z6 rész felett az atlagosnal nagyobb, de még nem luxus méret(i
éplletekre jellemzé alapterilet szerinti teriletrészig;

301 m? vagy nagyobb: az el6z8 rész felett a mar luxus méretl épuletekre jellemzé
alapteriilet szerinti teriiletrészek.

Kedvezmények problémaja: mara mar anakronisztikus, hogy a rendelet az adémértékeket
az Udul6kre hatdrozza meg, az dllandd lakosok épitményeinek addja csak attételesen, az
épllet nagysagatol fliggd kedvezményeken (55% - 50% - 25%) keresztil jelenik meg.
Addszakmai szempontbdl az lenne a legtisztdbb, ha minden épitményre egységes
szabalyok vonatkoznanak, ez azonban rendkiviil problematikus, nem javasolhaté: az Gdiil6k
addjanak leszdllitdsa bevételvesztést eredményezne, az allandé lakosok addjanak
felemelése az dul6k szintjére viszont olyan mértékd hirtelen addéemelést jelentene
szamukra, ami nem vallalhato.

Javaslat: az alapteriilet-rész alapu, 4-sdvos Uj rendszerben a rendelet a lakdscélu
ingatlanokra ne kedvezményekkel, hanem kézvetleniil hatdrozzon meg Ft/m? értékeket.
Az Uj rendszer még ugy is joval egyszerlbb és atlathatébb a jelenleginél, hogy a kétféle
adotdbla (allando lakosok — Gidiil6k) rovid tavon nem sziintetheté meg.

Javaslat az adomértékekre:

A kalibralasnal az volt a szempont, hogy — kiilén6sen a leggyakoribb, atlagos méret( hazaknal!
— sem az allandé lakosokndl a most kedvezményekkel szamitott, ténylegesen fizetend8 Ft/m?
értékekhez képest, sem az idil6knél ne legyen vallalhatatlan mértékd valtozas, inkabb csak

simuljanak ki a jelenlegi rendszer egyenetlenségei — de mindemellett teljesiljon az

Onkormanyzat bevételi elvarasa is.



Adomértékek és fizetend6 ado

Allandé | akosok fizetendd adé

ALLANDO LAKOSOK

500 000
Hasznos alapteriilet 450000
. 400000
RESH R/m?2 350000
1-80m2 350 oo
81-150 m2 480 200000
151-300 M2 650 100000
301m2 vagy nagyobb 1100 50 oog
10 50 90 130 170 210 250 290 330 370 410 450 490 530 570
- === Régadd Ujado

o Udiilok fizetend6 ado
UDULOK 700000
Hasznos alapterilet 600000
RESZH R/m2 500 000
1_80 m2 800 400 000
81-150 m2 900 z;"; Zzz
151-300 m2 1000 106000
301m2 vagy nagyobb 1200 o

10 50 90 130 170 210 250 290 330 370 410 450 490 530 570

———- Régiadé Uj adod

A javasolt adoétablak mellett mind az Gdiléknél, mind az allandé lakosokndl néhdny ezer
forinttal csékkenne a kis épliletek (80 m2-ig) addja és az ennél nagyobb, leggyakoribb méretd
éplletek utdn is csak véllalhatéd mértékben kellene tobbet fizetni. Egy 100 m?-es csaladi haz
addja évi 3400 Ft-tal, egy 150 m?-esé évi 10300 Ft-tal (félévente 5150 Ft-tal), egy 200 m2-esé
évi 13100 Ft-tal (félévente 6550 Ft-tal) emelkedne. (Részletes szamitdsok az 1. sz.
Mellékletben.)

A témdban mdjusban benyujtott el6terjesztéshez képest sziikségesnek tiint egyetlen ponton
vdltoztatni: az dllandé lakosokndl a 300 m2-nél feletti részre akkor 900 Ft/m? volt a javaslat,
azonban 1100 Ft/m?-nél a fizetend& ad6 gorbéje jobban illeszkedik a jelenlegi ad6 goérbéjéhez,
igy elénydsebbnek tlinik a bevételi célkitlizés elérése szempontjabdl. (A majusi részletes
szamitasokat a 2. sz. Melléklet tartalmazza.)

A vdrhato bevétel pontos megbecsléséhez sziikség lenne az épitmények nagysdg szerinti
megoszlasanak adataira (ezek a Hivatalban rendelkezésre allnak): legaldbb arra, hogy a
jelenlegi 7-savos rendszerben hany éplilet tartozik egy-egy savba, ezen belll mennyi az (dil6
és mennyi az allandd lakéhely. Azt is meg kellene vizsgdlni, hogy mekkora bevételkiesést

s

okozna a mara mar szintén anakronisztikus, 2 éves helyben lakdst el6iro szabadly eltorlése.

A jovGre nézve javasolhatd, hogy bar az 6nkormadanyzat nem élhet vissza azzal, hogy bevételeit
az épitményadd novelése révén kiilonosebb erdéfeszités nélkiil bdvitheti, az azonban
sziikséges, hogy az épitményado infldaciokéveté legyen, ezért a rendeletet rendszeresen,
legalabb 2 évente karban kell tartani.

Lednyfalu, 2026. szeptember 14.



1.sz. Melléklet: Allandé lakosokndl 300 m? feletti részre 1100 Ft/m?




UDULOK

ALLANDO LAKOSOK
Eajngﬁ?uy@sz;f Régi adé Uadé | Kalenbség

10 4770 3500 1270
20 9540 7000 2540
30 14310 10500 -3810
40 19080 14000 -5080
50 23850 17500 -6350
60 22950 21000 1950
70 26775 24500 2275
80 30600 28000 -2600
90 30780 32800 2020
100 34200 37600 3400
110 37620 42 400 4780
120 41040 47 200 6160
130 44460 52000 7540
140 47880 56 800 8920
150 51300 61600 10300
160 64 800 68 100 3300
170 68850 74600 5750
180 72900 81100 8200
190 76950 87600 10650
200 81000 94100 13100
210 85050 100600 15550
220 89100 107100 18000
230 93150 113600 20450
240 97200 120100 22900
250 101250 126600 25350
260 105300 133100 27800
270 109350 139600 30250
280 113400 146100 32700
290 117450 152600 35150
300 121500 159100 37600
310 203438 170100 33338
320 210000 181100 28900
330 216563 192100 24463
340 223125 203100 20025
350 229688 214100 -15588
360 236250 225100 11150
370 263625 236100 27525
380 270750 247100 23650
390 277875 258100 19775
400 285000 269100 -15900
410 202125 280100 12025
420 209250 291100 -8150
430 306375 302100 4275
440 313500 313100 -400
450 320625 324100 3475
460 327750 335100 7350
470 334875 346100 11225
480 342000 357100 15100
490 349125 368100 18975
500 356250 379100 22850
510 363375 390100 26725
520 370500 401100 30600
530 377625 412100 34475
540 384750 423100 38350
550 301875 434100 42225
560 457800 445100 12700
570 465975 456100 -9875
580 474150 467100 7050
590 482325 478100 4225
600 490500 489100 -1400

Epitmény hasznos L L Kiilnbség
alapterilete, m2 Reg ado U ado régi adohoz
Régi ado Ujado
10 10600 8000 -2 600
20 21200 16 000 -5200
30 31800 24000 -7800
40 42400 32000 -10400
50 53000 40 000 -13000
60 51000 48 000 -3000
70 59500 56 000 -3500
80 68 000 64 000 -4000
90 68400 73000 4600
100 76 000 82 000 6000
110 83600 91 000 7400
120 91200 100 000 8800
130 98 800 109 000 10200
140 106 400 118 000 11600
150 114000 127 000 13000
160 129600 137000 7400
170 137700 147 000 9300
180 145800 157 000 11200
190 153900 167 000 13100
200 162 000 177000 15000
210 170100 187 000 16 900
220 178200 197 000 18800
230 186 300 207 000 20700
240 194 400 217000 22600
250 202 500 227000 24500
260 210600 237000 26 400
270 218700 247000 28300
280 226 800 257000 30200
290 234900 267000 32100
300 243000 277000 34000
310 271250 289000 17 750
320 280000 301000 21000
330 288750 313000 24250
340 297 500 325000 27500
350 306 250 337000 30750
360 315000 349000 34000
370 351500 361000 9500
380 361000 373000 12000
390 370500 385000 14500
400 380000 397000 17 000
410 389500 409 000 19500
420 399000 421000 22000
430 408 500 433000 24500
440 418 000 445 000 27000
450 427500 457 000 29500
460 437000 469 000 32000
470 446 500 481 000 34500
480 456 000 493 000 37000
490 465500 505 000 39500
500 475000 517000 42 000
510 484500 529 000 44500
520 494 000 541000 47 000
530 503500 553000 49500
540 513000 565 000 52 000
550 522500 577000 54500
560 610400 589 000 -21 400
570 621 300 601 000 -20300
580 632200 613000 -19 200
590 643100 625000 -18 100
600 654 000 637000 -17 000

2.sz. Melléklet: Allandd lakosoknal 300 m? feletti részre 900 Ft/m?




ALLANDO LAKOSOK UDULOK

Epitmény hasznos e P I Bpitmény hasznos . Y Kuilénbség
alapterilete, m2 Regi ado U ado Kilonbség alapterllete, m2 Regiado U ado régi adéhoz
Régi ad6 Uj ad6
10 4770 3500 -1270 10 10600 8000 -2600
20 9540 7000 -2540 20 21200 16 000 -5200
30 14310 10500 -3810 30 31800 24000 -7800
40 19080 14000 -5080 40 42400 32000 -10400
50 23850 17500 -6 350 50 53000 40000 -13000
60 22950 21000 -1950 60 51000 48000 -3000
70 26775 24500 -2275 70 59500 56 000 -3500
80 30600 28000 -2600 80 68 000 64 000 -4 000
90 30780 32800 2020 90 68400 73000 4600
100 34200 37600 3400 100 76 000 82 000 6000
110 37620 42400 4780 110 83600 91 000 7400
120 41040 47200 6160 120 91200 100000 8800
130 44 460 52000 7540 130 98 800 109 000 10200
140 47880 56 800 8920 140 106 400 118000 11600
150 51300 61600 10300 150 114000 127 000 13000
160 64 800 68100 3300 160 129 600 137000 7400
170 68 850 74600 5750 170 137700 147 000 9300
180 72900 81100 8200 180 145800 157000 11200
190 76 950 87600 10650 190 153900 167 000 13100
200 81000 94100 13100 200 162 000 177000 15000
210 85050 100 600 15550 210 170100 187000 16 900
220 89100 107100 18000 220 178 200 197 000 18800
230 93150 113600 20450 230 186 300 207 000 20700
240 97 200 120100 22900 240 194 400 217000 22600
250 101250 126 600 25350 250 202500 227000 24500
260 105 300 133100 27800 260 210600 237000 26400
270 109 350 139600 30250 270 218700 247000 28300
280 113400 146 100 32700 280 226 800 257000 30200
290 117450 152 600 35150 290 234900 267000 32100
300 121500 159100 37600 300 243000 277000 34000
310 203438 168100 -35338 310 271250 289000 17750
320 210000 177 100 -32900 320 280000 301000 21000
330 216563 186 100 -30463 330 288750 313000 24250
340 223125 195100 -28025 340 297500 325000 27500
350 229688 204100 -25588 350 306 250 337000 30750
360 236250 213100 -23150 360 315000 349000 34000
370 263625 222100 -41525 370 351500 361000 9500
380 270750 231100 -39650 380 361000 373000 12000
390 277875 240100 -37775 390 370500 385000 14500
400 285000 249100 -35900 400 380000 397000 17000
410 292125 258100 -34025 410 389500 409 000 19500
420 299 250 267100 -32150 420 399000 421000 22000
430 306 375 276100 -30275 430 408500 433000 24500
440 313500 285100 -28400 440 418000 445000 27000
450 320625 294100 -26 525 450 427500 457000 29500
460 327750 303 100 -24 650 460 437000 469 000 32000
470 334875 312100 -22775 470 446 500 481000 34500
480 342000 321100 -20900 480 456 000 493000 37000
490 349125 330100 -19025 490 465500 505 000 39500
500 356 250 339100 -17 150 500 475000 517000 42000
510 363375 348100 -15275 510 484500 529000 44500
520 370500 357100 -13400 520 494000 541000 47000
530 377625 366 100 -11525 530 503 500 553000 49500
540 384750 375100 -9650 540 513000 565 000 52000
550 391875 384100 7775 550 522500 577000 54500
560 457 800 393100 -64 700 560 610400 589 000 -21400
570 465975 402100 -63875 570 621 300 601 000 -20300
580 474150 411100 -63 050 580 632 200 613000 -19200
590 482 325 420100 -62 225 590 643 100 625 000 -18100
600 490500 429100 -61400 600 654 000 637 000 -17 000




